Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

11.03

A. Material: material doplneny o odporucanie MsR

Predaj pozemkov zastavanych ,Pristavbou rodinného domu“ — Blazej

Bod rokovani . Ly
od rokovania Janovec-lokalita ul. E. Bohuina

Datum rokovania MsZ 30.09. 2026

PredloZené poslancom MsZ 23.09. 2026

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica
Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci vzneni neskorsich
predpisov,
Zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich

. predpisov;

Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok,

verzia 17,

Ziadosti 7iadatela doruéenych dfia 12.05.2023/03.04.2024,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dria 08.04.2024/18.05.2026;

Prizvany -

neodporuéa MsZ schvalit material v predlozenom zneni;

odporuca, aby sa predaj pozemkov pod ¢iernymi stavbami za uéelom
ich legalizacie spoplatnil pdtnasobkom sadzby stanovenej v Zasadach
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta.

Stanovisko MsR z 19.09. 2026

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a dopravu dina 8.9. 2026:
neodporucila MsZ schvalit materidl v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie 8.9. 2026:
materidl bol zaradeny, ale nebol prerokovany;

Stanovisko komisii

Priloha €. 1 - Znalecky posudok ¢. 170/2026 zo dna 25.06. 2026

Zoznam priloh Priloha €. 2 - Ozndmenie stavebného Uradu zo dna 19.03. 2024

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I schvaluje:
trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok) - pozemkov:

e CKN parc.¢. 4010 o vymere 100 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

e CKN parc.€. 4011 o vymere 92 m?, druh pozemku zéhrada,

zapisanych na LV ¢. 4101 vedenom Okresnym uradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres a obec
RuZzomberok, k.U. Ruzomberok, nachadzajucich sa v lokalite ul. E.Bohuna.
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Il schvaluje:

spésob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta podla § 9a ods. 15 pism. b) zdkona SNR ¢.138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov - pozemkov:

e CKN parc.€. 4010 o vymere 100 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
e CKN parc.¢. 4011 o vymere 92 m?, druh pozemku zdhrada,

zapisanych na LV ¢. 4101 vedenom Okresnym uUradom Ruzomberok, katastralny odbor pre okres a obec
Ruzomberok, k.U. Ruzomberok, nachadzajucich sa v lokalite ul. E. Bohuna,

nakolko ide o pozemky zastavané ,,Pristavbou rodinného domu“ vo vlastnictve nadobudatela pozemkov
BlaZeja Janovca, rod.xxx, nar. Xx.xx.xxxx, r.C. Xxxxxx/xxxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢ana XX
(ako vyplyva z konania o dodatocné povolenie stavby s kolaudaciou predmetnej stavby, vedeného prislusnym
stavebnym dradom pod ¢.k. OMRaSP-4640/2024-VM-stavba nezapisana toho ¢asu na LV).

M. schvaluje:

predaj prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojeni s § 21 ods. 1 pism. b) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok spésobom podla § 9 ods. 2 pism. a,) a podla § 9a ods. 15 pism. b) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, a to pozemkov:

e CKN parc.€. 4010 o vymere 100 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
e CKN parc.¢. 4011 o vymere 92 m?, druh pozemku zdhrada,

zapisanych na LV ¢. 4101 vedenom Okresnym uUradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres a obec
RuZzomberok, k.U. Ruzomberok, nachadzajucich sa v lokalite ul. E. Bohuna,

pre kupujuceho:

BlaZeja Janovca, rod.xxx, nar. Xx.Xx.xxxx, r.C. Xxxxxx/xxxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢ana XX, do vyluéného
vlastnictva v podiele 1/1-ina,

za ucelom majetkovopravneho vysporiadania pozemkov pod stavbou ,,Pristavba rodinného domu“ (doposial
nezapisand na LV) vo vlastnictve kupujiceho ako vyplyva zkonania o dodatocné povolenie stavby
s kolaudaciou predmetnej stavby, vedeného prislusnym stavebnym tdradom pod ¢.k. OMRaSP-4640/2026-VM,

(k stavbe rodinného domu sup.¢. 2056 (popis stavby: rodinny dom“) postaveného na pozemku CKN parc.c.
4008 o vymere 118 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie/LV ¢. 3491, vo vlastnictve kupujuceho)

za kupnu cenu vo vyske vseobecnej hodnoty majetku (pozemkov) stanovenej Znaleckym posudkom
¢. 170/2026 zo dna 25.06. 2026, vyhotovenym znalcom Ing. Marekom Gajdosom, zaokruhlene celkom
7.800,00 € (t.j. 40,38 €/m? pozemku; za pozemok CKN parc.¢. 4010 suma 4038,00 € a za pozemok CKN parc.¢.
4011 suma 3714,96 €), nakolko kupna cena stanovena podla sadzobnika platnych Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17, Prilohy ¢. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou €. 9 (X. zéna
Bani¢né a Pod skalami — zastavané/prilahlé pozemky) predstavuje sumu niZiiu, ato 40,00 €/m?2. Spravny
poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava uhradi kupujuci.
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Kupujuci na zaklade kupnej zmluvy uhradi Mestu RuZzomberok nahradu za uzZivanie pozemkov bez pravneho
doévodu za obdobie 3 roky spatne, podla sadzobnika pre ndjom pozemkov podla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok platnych v rozhodnom ¢ase (v pripade, ze kupujici uplatni voci
mestu relevantne namietku premlcania naroku v subjektivnej lehote, tdto bude zohladnend a kupujuci uhradi
mestu ndhradu za uZivanie pozemkov bez pravneho doévodu za obdobie 2 roky spatne). Mesto Ruzomberok
pri posudzovani naroku, resp. upusteni od uplatnenia moze zohladnit aj iné relevantné skutocnosti, pripadne
doklady, ktoré mestu preukdze kupujuci.

Iv. schvaluje:

zriadenie vecného bremena na pozemkoch

e CKN parc.¢. 4010 o vymere 100 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
e CKN parc.¢. 4011 o vymere 92 m?, druh pozemku zéhrada,

toho ¢asu zapisanych na LV ¢. 4101 vedenom Okresnym uUradom Ruzomberok, katastralny odbor pre okres
a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok, nachddzajucich sa v lokalite ul. E. Bohuna,

spocivajlice v povinnosti strpiet existujuce inZinierske siete a v prave uloZenia a zrealizovania inzinierskych
sieti vratane verejného osvetlenia na tychto pozemkoch, a v prave udrzby, oprav a rekonstrukcii tychto sieti
a povinnosti zdrzat sa umiestfiovania nadzemnych stavieb a objektov, ktoré by branili pristupu techniky.
Vecné bremeno sa zriaduje na pozemkoch v celosti, bezodplatne, na dobu neurcitu, v prospech Mesta
RuZzomberok so sidlom Nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, ICO: 00 315 737 ako opravneného z vecného
bremena a v prospech vsetkych spravcov sieti.

Kupujuci bude v kipnej zmluve dalej suhlasit, Ze si nebude narokovat nahradu skody, ktord by mu vznikla
v suvislosti s vykonom oprdvneni z vecného bremena.

V. schvaluje:

spoplatnenie predaja pozemkov pod ciernymi stavbami za Ucelom ich legalizacie patnasobkom sadzby
stanovenej v Zdsadach hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok.

C. Dovodova sprava

Dria 12.05. 2023/03.04. 2024 boli Mestu Ruzomberok dorucené zo strany Ziadatela Ziadosti o odkupenie
pozemkov vo vlastnictve mesta RuZzomberok, a to pozemkov parc.¢. CKN 4010 a parc.c. CKN 4011, ktoré
susedia s pozemkami vo vlastnictve Ziadatela — kupujiceho. Na predmetnych pozemkoch je vybudovany vjazd,
spevnené plochy, objekt skladu s terasou a oplotenie. Objekty na pozemkoch mesta boli podla vyjadrenia
Ziadatela vybudované uz v ¢ase, ked nehnutelnost Ziadatel kupoval v roku 2012 (nehnutelnost sa predévala
formou drazby, o ¢com svedd¢i zapis v titule nadobudnutia na LV). Odkdpenie a vlastnictvo pozemkov potrebuje
Ziadatel pre ziskanie ,Rozhodnutia o dodato¢nom stavebnom povoleni“. Nakolko bolo Ziadatelovi oznamené
Mestom RuZomberok, Ze mesto schvaluje predaj predmetnych pozemkov za podmienky preukazania
dodatocnej legalizacie stavby, tento proces Ziadatel zahdjil a stavebny Urad vo veci kona (Oznamenie o zacati
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konania o dodato¢nom povoleni stavby s kolaudaciou predmetnej stavby - ,Pristavba rodinného domu“
stavebného Uradu zo dna 19.03. 2024 - Priloha €. 2 — ,,Prilohy podanej Ziadosti o dodatoéné povolenie stavby
s jej kolaudaciou preukazuju, Ze dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore sverejnymi zdujmami
chranenymi tymto zakonom, najma s cielmi a zamermi izemného planovania a osobitnymi predpismi“).

Nakolko MsZ v RuZzomberku vroku 2024 poziadalo mesto RuZomberok (resp. UHA) o zapracovanie
urbanistickej koncepcie tejto lokality do Doplnku €. 11 Uzemného pldnu mesta, ktoré si vyziadali komisie
a mestska rada, boli Ziadosti o odpredaj pozemkov v tejto lokalite odlozené a predaj pozastaveny.

Stanovisko UHA zo dfia 17.05. 2023: odportéa do doby spracovania urbanistickej $tudie povolovat
rekonstrukcie len v existujucich stavebnych objemoch objektov, bez moZnosti vystavby novych objektov.
Predmet Ziadosti o predaj je v stlade s tzemnym pldnom mesta. Stanoviska UHA ku predaju na E. Bohufia su
aktualizované ku materidlom predaj p. Bistan, Murin, Gejdosova.

Stanovisko vedenia mesta zo diia 08.04. 2024: vedenie mesta po prerokovani Ziadosti vzhladom na sulad
stavby s verejnym zaujmom konstatovany stavebnym uUradom rozhodlo o predloZeni Ziadosti na rokovanie
zastupitel'stva vo vyssie uvedenom zneni.

Stanovisko vedenia mesta zo diia 18.05. 2026: vedenie mesta rozhodlo o znovu zaradeni materidlov na predaj
pozemkov v lokalite E. Bohuna, nakolko zmena Uzemného pldnu pre tuto lokalitu nie je nevyhnutne potrebna.

D. Dopad na rozpocet

Prijem vo vyske 7.800,00 €.

E. Grafické znazornenie:
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