Znalec: Ing.Milena Hamackové, Ludrova 283, 034 71 Ludrova
Zadavatel: Vladimir Murin,

Cislo spisu (objednavky); 119/2026

ZNALECKY POSUDOK

&islo 119/2026

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku parcelné &islo reg."C 3986/22, (podla geometrického planu) ,
k.a.Ruzomberok pre ucel prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

Potet listov (z toho priloh): 13 (8)
Polet odovzdanych vyhotoveni: 2
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_Mng.iwﬁena Hamackoya Cislo posudku: 119 /2026

[ GVODNA CAST

gtanovit vieobecntt hodnotu  pozemiu parceiné Cislo reg"”C 3986/22, (podia geometrického planu)
k.d.Ruzomberok, obec Ruzomberok, ckres RuZomberok.

2. Uiel znaleckého posudku : Prevod viastnickeho prava k nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu}:
22.7.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutef'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 22.7.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadévatel'om:

- V¥pis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva € 17033, k. i.Ruzomberok vytvoreny cez katastrainy portdi
dna 30.7.2026,

- Informativna képia z katastrainej mapy vytvorena cez katastralny portal dia 30.7.2026.

- Geometricky plén na oddelenie pozemku p.&.C-KN 3986/22, k.d.RuZomberok

5.2 Ziskané znalcom :
- Obhiiadka skutkovéhe stavu.

6. PouZité privne predpisy a literatara:

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanovenf vieobecnej hodnoty, v
znrent neskorSich predpisov.

Zakon & 382/2004 Z.z, o znalcoch, timo¢nikoch a prekiadatel'och a o zmene a doplneni niektorych zikonov, v
zneni neskordich predpisov.

Vyhtaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Z.z, ktorou sa vykondva zdkon ¢
38272004 Z.z. o znalcoch, timotnikoch a prekiadatel'och a o zmene a dopineni niektorych zdkonov, v Zneni
neskor¥ich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Stovenskej republiky & 491/2004 Z.z., o odmendch, nahradach vgdavkov a
ndhradach za stratu asu pre znzalcoy, timalnikov a prekiadatel'ov, v znen! neskorsich predpisov.

STN 73 4055/63 - Vypoctet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301/98 - Budovy na byvanie.

Zakon ¢, 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v znen{ neskor$ich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon]j, v
zneni neskorgich predpisov.

Vyhladka Federilneho Statistického uradu € 12471980 Zb. o jednotnej klasifikdcii stavebnych objektov
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb.
Vyhiaska Statistického tiradu Slovenskej republiky & 323/2010 Zb,, ktorou sa vydéva Statistick4 klasifikdcia
stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, 1SBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veii€in a pouzZitych postupov

1. Vieobecn4 hodnota (VSH) Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnost( a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto malt dosiahnut
na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajaci budi konat' s patritnou
informovanostou i opatrnostiou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

2. Vychodiskova hodnota stavieb (VH} Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktora by holo
mo%né hodnoten( stavbu nadobudnif formou vystavby v Case chodnotenia na Grovni bez dane z pridanej
hodnoty.

3. Technicka hodnota (TH) Technickd hodnota je znalecky odhad vychediskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.
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Znalec: Ing Milena Hamackovd Cislo posudku: 119 /2026

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a
Neboli vznesené,

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Priloha €3 vyhldsky MS SR &492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metéda
polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoze
pozemky nie su schopné dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moiné vykonat
kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyli&end z dévodu nedostatkn podkladov
pre danu lekalitu a typ nehnutel'nosti.

Vypocet vichadiskovej hodnoty je vykonany pemocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb (ISBN 806-7100-827-3). Koeficient cenovej \irovne je podla
poslednych zndmych 3tatistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrt'rok 2026,

b) Vlastnicke a evidenéné udaje,

List viastnictva €.4101, k.a.Ruzomberok

A. Majetkova podstata

Parcely registra "C"

Parc.¢.3986/1 - ostatnd plocha o vymere 7834 m2
B.Vlastnici a iné opravnené osoby

1 Mesto RuZomberok, Namestie A.Hlinku 1, Ruzomberok, 034 01, SR
180 : 315737

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C.Tarchy

Nevztahuji sa na predmetny pozemok.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia.
Miestna obhliadka bola vykonana diia 22.7.2026,

d} Technicka dokumentdcia, porovnanie siiladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumenticie so
zistenym skuto¢nym stavom.

Nakol'ko sa jedna o pozemok, projektova dokumentiacia nebola potrebna,

e) Udaje Kkatastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom,

Képia z mapy a geometricky plan boli porovnané diia 30.7.2026 a kon3tatujem, Ze skutkovy stav zodpoved4
stavu v nich zakreslenému.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
Pozemak parcelné ¢islo reg."C 3986/22, (podl'a geometrickéha planu), k.i.RuZemberok

g8) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
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Znalec: Ing Milena Hamackovd cislo posudku: 119 /2626

Pozemok parc.£.3986/22 sa nachadza v okresnom meste RuZomberok, pa ul.E.Bohuna. Tvori vstup k rodinnému
domu p.Murina. Vzhl'adom ne jeho tvar a velkost nie je moZné vyuZivat ho ako stavebny pozemok, vyuzitie je
moZné len na (el ako doteraz.

. Spelu o oo ! " M;wi
‘ Parcela DBruh pozemku vzorec vymera jm?] Podiet iVymen a hin }“!
3986/22 zastavané plochy a nadvoria ' 39 39,00 1/1 39,00}
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hoduota: VHuy = 9,96 €/m?
Oznalenie a ndzov | Modnetenie B T Hodnota
koeficientu l e koeficientu
4. centrd miest od 10 080 do 50 900 abyvatelov, obiytné zény miest nad 50 004
ks obyvatel'ov, obytné zOny samostatnych obei v dosahu miest nad 50 00¢
_— ° . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i .-
kocticient vieobecne;j . X . \ L i P " 1,30
situAcie mimao centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v dotezit¢ch centrach
tavistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodérske ablasti miiest nad 50 000
ohyvatel'ov .
5. - rodinié domy, bytové domy a ostalné stavbhy na byvanie so $tandardnym
k vybavenim,
oW . ... - rekreainé stavby na individualnu rekredciy, 1,05
koeficient intenzity vyuZitia . - . . ) e
- nebytové stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnost'ou vyuzitia mestskej hromadne] dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funk¢ného 3. plochy obytngch a rekreacnych ttzemi {obytna alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuZitia izemia .
ki . 9 5 , . e
koeficient technicke] 4 vel'mi dobra vybavenast (moZnosYt napojenia na viac ako tri druhy verejnych 140
e L sietf)
infrastrukiiry pozemky
ks
koeficient povySujicich Q. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujiacich 0. nevyskytuje sa 1.0
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
r
Nazov l Vypecet E Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=1,30*1,05*1,60* 1,306~ 1,40*1,00* 1,00 24843
Iednotkové_ ho_dnm:a pozemku VSHuy = VHwmy *ken = 9,96 €/m2* 2,4843 24,74 € /m?
Vieobecnd hodnota pozemku VSHroz = M * VSHw = 39,00 m2 * 24,74 €/m? 964,86 €
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Znalec: Ing Milena Hamackovd Sislo posudku: 119 /2026

[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Ndzov I Vieohecnd hodnota [€] :

Stavby .
Pozemky

k.u.RuZomberok - parc. €. 3986/22 {39 m2) 964.861
Spolu VSH 964,86,
Zaokrihlena VSH spolu 960,00,
Vseobecna hodnota stavieb a pozemkev je spolu: 960,00 €
Stovom: Devit'stosestdesiat Eur /
V Ludrovej dna 30.7.2026 Ing Milena Hamackova

[V. PRILOHY

- Vypis z katastra nehnutel'nesti, z listu vlastnictva €.17033, k. i.RuZomberok vytvoreny cez katastrdlny portél
dita 30.7.2026.

- Informativna kdpia z katastrainej mapy vytvorena cez katastrélny portal diia 30.7.2026.

- Geometricky plan na oddelenie pozemku p.¢.C-KN 3986/22, k.(i.RuZomberok

- Fotodokumentacia.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres . 508 Ruzomberok

Datum vyhotovenia . 30.7.2026
Obec 1 510998 RuZomberok Cas vyhotovenia T 17:34:41
Katostralne izemic @ 853801 Ruzomberok Udaje platné k :29.7.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4101 CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Poéet parciel: 1
Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranencj Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nchnutelnost’ pozemku | privneho
pozemku vztahu
3986/1 7834 | Ostatnd plocha 22 1 1
| né daje: Bez zipisu
Ostatné PARCELY registra ,,C" ncvyZiadané.

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a i¢elova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sadasti

Spolo¢na nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
miestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestmeny v zastavanom fzemi obce

RCELY registra ,,E" nevyziadané.

AVBY nevyziadané.

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocget vlastanikov: 1

Titul, priezviskeo, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Mesto RuZomberok, Ndmestie A Hlinku 1, RuZomberok, PSC 03401, SR, 1€0: 315737

171

1z28




Titul nudobudnutia;

ZAPIS VLAST.PRAVA K POZEMKOM PKN.VL.44,6264, ROZIIOD,0 ONDSTRA-
NENI STAVIEB C.J.UR 1122/21.01/96 BA - Z 914/97;-(450/97);
OSVEDCENIE N 56/97 - Z 954/97,

OSVEDCENIE N 404/96; Vn. 76/97, Z 583/97;

ZAPIS VLASTNICKEHO PRAVA OBYTNYCH BUDOV Z 412/97;
ZAPIS OBYTNYCH DOMOV Z 412/97;

ZAPIS BUDOVY ROZH. Vn. 224/97. Z 479/97,

ZAPIS BUDOV ROZH. V. 622, 623, 624, 625/97; Z 1043/97;
ZAPIS BUDOVY ROZH. Vn.627/97, Z 1052/97;

ZAPIS STAVBY ROZH. Vn. 626/97; Z 1053/97;
OSVEDCENIE N 90/97.Z 995/97;

ZAPIS BUDOVY ROZHODNUTIE Vn. 685/97; Z 1250/97:
OPRAVNENA DRZBA N 247/96; ROZH. Vn.364/96; Z 1089/96;
ZAPIS BUDOV ROZH. Vn. 727/97 A 728/97, Z 1356/97,
ZAPI BUDOVY ROZH. Vu. 206/97; 7. 414/97,

ZAPIS VLASTNICKEHO PRAVA Z 1470/97;

ZAPIS BUDOV ROZH. Vn.707/97; Z 1393/97,

ZAPIS DOMU ROZHODNUTIE VN 763/97,7Z 1509/97,;
OPRAVNENA DRZBA N 107/97; 7. 1352/97;
OPRAVNENA DRZBA N 239/97.Z 1593/97;

ZAPIS OBYTNEHO DOMU ROZH.Vn.799/97; Z 1629/97,
ZAPIS BUDOVY ROZH. C. Vn. 868/97; Z 1847/97;

Zapis mostov Rozh. Vn. 753/97; 752/97; Z 80/98;

Zipis obytného domwu Rozh. Vn. 57/98; Z 101/98;

Zapis vlastn. prava, Rozh. Vn.20/98, - Z 42/98;
Opréavnena drzba N 308/97; Z 59/97,

Opravnena drzba N 306/97; Z 60/98;

Opravnena drzba N 280/97; Z 61/98;

Zapis ubytovne T) M4j - Rozh. Vn.207/97; Z 413/97;
Kipna zmluva zo dia 7.6.1996; V 1527/96;

7 2768/96;

Z 2723/96;

Zapis rekr.chaty - Listina ¢.446/98; - Z 962/98;

Opravnena drzba od 27.5.1998 - N 37/98; Z 854/98;

Zipis budov - Rozh. Vn. 83/98, 84/98; Z 854/98;
Opravnena drzba od 8.6.1998 - N 38/98; Z 1216/98;
Opravnena drzba N 361/97 od 12.6.1998; Z 516/98;
Opravnena drzba N 36/98 od 23.6.1998; Z 855/98;
Opravnend drzba N 58/97 od 23.6.1998; Z 517/98;
Vlastnicke pravo - Z 102/98; -(948/98)

Opravnena drzba N 249/97 od 23.6.1998; Z 514/98;

Zapis budovy Rozh. Vn. 310/98; Z 451/98;

Zapis neknth.parciel a budovy listina €.703/98,Z 1561/98;
Opraviena drzba od 8.7.1998;N 172/9%;Z 1590/98;
Opravnena drzba od 9.7.1998;N 124/98;Z 1463/98;
Opravnena drzba od 14.7.1998;N 122/98;Z 1592/98;
Opravnena dizba - N 120/98 od 21.7.1998:; Z 1461/98;
Zapis budov - listiny & 713/98 az 719/98 a 722/98; Z 1685/98
Vlastn. pravo - Z 1961/98;

Vlastun. prave - 7, 1556/98;

Zapis domov listiny ¢.518-525/98,Z 1154/98;

Rozhodnutic Z-58-1665/98;7 2073/98,;

Kom.hirok 01,01263,Z 1902/98;

Opravnend drzba od 29.9.1998;N 121/98;Z 1459/98;

ZAapis stavby listina €.834/98;Z 2207/98;

Vlastnicke pravo - Z 1802/98;

Opravnena drzba od 16.10.1998;N 112/98;Z 1383/98;

Z 2456/98;

Opravnena drzba od 11.11.1998;N 113/98:Z 1381/98;
Rozhodnutie Z-74-1978/98;Z 2582/98.

Z 1797/98;

Opravnena drzba od 17.11.1998;N 39/98;Z 1379/98;
Neknih.parcela Z 2618/98;

Opravnend drzba od 18.11.1998 - N 225/98; Z 2574/98;
Opravnend drzba od 19.11.1998;N 115/98;Z 1378/98;
Opravnena drzba od 24.11.1998;N 293/98.Z 2619/98;
Opravnena drzba od 2.12.1998:N 117/98;Z 1834/98;
Oprivnena drzba od 4.12.1998:N 125/98:7 2492/98;
Opravnena drzba od 4.12.1998;N 116/98:Z 1460/98;
Opravnena dizba od 22.12.1998:N 114/98;Z 1380/98:
Rozhodnutie Z-85-2 164/98-Mr;Z 2933/98;

Opravnend drzba od 22.12.1998;N 292/98:Z 2620/98;
R?Zhodnutie Z-94-2419/98-Mr;Z 2963/98;

Zapis domu - Listina &.j.14/99; - Z 48/99;

2228




’ astnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in rem spotivajice v povinnosti strpiet’ pravo uloZenia siete technického
vybavenia Gzemia -NN kablovéhe vedenia (vratane istiacej skrinky) a k nej prislichajiceho
ochranného pasma v zmysle plataych pravnych predpisov v savislosti so stavbou " 13964
RuZomberok-Namestie Slobody-Roz3irenie NNK* v rozsahu vyznatenom geometrickym
planom ¢&islo 46193537-337/2022, ¢islo Gradného overenia G1-658/2022 cez parcelu registra
"C" €. 1792/2 v prospech vlastnika stavby "13964-Ruzomberok-Namestie Slobody-Roz3irenie
NNK* podl'a zmluvy o zriadeni vecného bremena &. V-719/2026, &.z.843/2026;

[Viastnik poradové &slo 1

Vecné bremeno in rem spoéivajiice v povinnosti strpiet’ pravo uloZenta siete technického
vybavenia fizemia- pripojovaci plynovod a zriadenia ochranného pasma podl'a platuych
pravanych predpisov v sivislosti so stavbou "Rozsirenie distribugnej siete a pripojovaci
plynoved" v rozsahu podla G1-701/2023 cez ast parc. registra "C" &. 5965/4, 6012/1 v
prospech kazdodobého vlastnika nehnutel’'nosti: stavba Budova VSB s.¢. 5039 na parc. registra
"C" €. 6014/1, podl'a Zmiuvy o zriadeni vecného bremena &. V-1091/2026; &.z. 921/2026;

Vypis je nepouZitel’ny na pravne Gkony
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T 1 % W 1 1 . T ] [ Vo
inje nepouZitelnd na pravne tkony.

* e a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZiteI'né na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. 1
 zenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZze vykonat len odborne spdsobila osoba. /
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Okres Katastralne izemie
Ruzombervk Ruzomberok RuZomberok
Urad geodézie, kanografie a CIS;[D zikazky i Veklorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY . o

na parceln  3986/1

Képia je nepouditel'na na pravne ikony

Vyhotovenc aulomatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizécie
Dilum a éas vyhotovenia 30. 7. 2026 17:35:53 Bez autorizicie
Udaje platné k 29, 7. 2026 18:00:00

*S%m katastra nehnuteTnosti © Urad geadézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana { z |




vyristy z kotostre nshrulefnosi

I! Diday

i Ovee
RuZomberok i RuZomberok
. i Maoovy
Lzermie 54636663-38/2026 | st £ st

83 tvechnovd
54636663

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemku
p.& C—~KN 3886/22

Vyhatoyi

Autorizagne overi!

dne overil
Mend® B

_! lazna;
18.06.20261  Ing. Samuef Videk

Meno:
Ing. Samuel Yidek

Diia:

19.0883026

Cisto:

Ddta: \

flice Hol v priroag sznofend

&
= 4

[# 9
(2]
A
Lo

doy oznaterych &lsiami g nsiotnd maradske
feng vo vEeobecnej dokyemenidni

NaleZitostami a presnostotgodpovedd predpisom

Pediotka a podpis

Uradna overené podia 8
Z.z. o geodézil a kortogra

Peliatka a podpls

zdkana NR SR &,

215/1995




str.1

VYKAZ VYMER

Doterajs( stav f Zmeny Novy stav
Cislo Druh
v |
parcely Vymera Druh Diel k ¥ od 3 Cislo gmera pozemku find \:)Ofécfk;sobo)
pozemku parcele parcely parcely prav.
21 kéd adresa, (sfdlo)

KN=E | KN=C | ha m?2 &islo &islo ho -

Stav pravny je totoZny |s registromn C|KN

3986/1 7834 | ost.pl. 3986/1 7795 | ost.pl. Doterajs/
22
3986/22 39| zast.pl. | Murin Viadimir a
18 Iveta Murfnovd
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Spolu: 7834 7834

Legenda: kdéd|spésobu|vyuZivania 18 |Pozemok, ha kigrom je dvor
22 |Pozemok, ha ktgrom je postavenl inZinierska stavbp — cestnd} miestng a u&glovd komupikdcia, lesnd cesta, ...
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Znalec: Ing Milena Hamackovad &islo posudku: 119 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapfsana v zozname znalcov, timoénikov a prekiadatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetvi pozemné stavby,

odhad hodnoty nehnutel'nostf{ pod evidenénym &fslom 911016, Znalecky posudok je zapfsany v dennfku pod
' ¢islom 119/2026.

Zarovet vyhlasujem, Ze som si vedomé nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing.Milena Hamackova




