Znalec: Ing. Lajtiakova Rendta, Zareviica 24, RUZOMBEROK 034 01,
Odbor 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti,

Zadavatel: MARTIN BISTAN,

Cislo spisu [objednavky): iistna objednavka zo diia 3.06.2026

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 120 /2026

Vo veci : stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku - parcely CKN 3956 a 3957, LV¢. 4101, k..
RuzZomberok, zai¢elom prevodu nehnutel'nosti.

Pocet listov (z toho priloh): 17(8)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3
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Znalec: Ing. Rendta Laj¢iakovd £islo posudku: 120 / 2026

[. UOVOD

1, Uloha znalca:
: Stanovit’ vieobecnt hodnotu pozemku - parcely € KN 3956 a 3957 - LV £ 4101 k.. RuZomberok, abec
Ruzomberok, okres RuZzomberok.

2. Uéel znaleckého posudku : prevod nehnutel'nosti.
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):8.6. 2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 9.6. 2026

. 5. Podklady na vypracovanie posudku:

© 5.1 Dodané zadavatel'om:

. -Uzemnoplanovacia informacia UHA Mesta RuZomberok zo dfia 4.6.2026.

i 5.2 Ziskané znalcom:

 Vypis z Katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢ 4101vytvorené cez Katastralny portal UGKK SR diia
: 8.6.2026;

Kopia katastralnej mapy vytvorena cez Katastralny portal UGKK SR ditia 8.6.2026;

: Fotodokumentacia

i 6. Pouzity préavny predpis:

 Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. ¢ stanoveni véeobecnej hadnoty v
% platnom zneni.

£ Zakon & 38272004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
# platnom zneni.

# Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon &
382/2004 Z.z. o znalcoch, timeatnikech a prekladateloch a o 2mene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni zak. 228/2018 z.2.

STN 7340 55 - V¥pocet obostavaného priestoru pezemnych stavebnych objektov.

i Zakon ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadkuy, v platnom znent,

Katastralny zdkon 162/1995 v zneni 125/2016, vyhlaska 461/2009, ktorou sa vykenava katastralny zakon.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v
% EDIS, 2001, 1SBN 80-7100-827-3,

EE I CRRECY

7.Definicie posudzovanych velidin a pouZitych postupov
» Vieobecna hodnota {VSH) - je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znateckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoril by tieto mali dosizhnut
na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat
s patri¢nou informovanost'ou | opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhovid hodnota.

: Vieobecna hodnota pozemkov - sa vypotita pomocou metddy polohovej diferenciacie, ako stiéin vymery

i pozemku a jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku za pouzitia koeficientu polohovej diferenciicie, ktory sa
# skiada z koeficientu vieobecnej situdcie, intenzity vyuZitia, dopravnych vztahov, obchodnej alebo priemyselnej
i Polohy, technickej infradtruktiry pozemku a povygujicich alebo redukujicich faktorov.

Metéda palchovej diferencidcie .

% Pozemky sa pri pouZiti metddy polohovej diferencidcie na téely tejto vyhlasky delia na skupiny:

E3.1.1 Pozemky na zastavanom tizemi obci, nepol'nohospadarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Gzemia
obci, pozemky v zriadenych zahradkovych asadach, pozemky mimo zastavaného Gzemia abef uréené na stavbu,
Pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie viastnickych a uzivacich
Pomergv k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin chyvatel'stva a v
hOSpodérskych dvoroch.



Znalec: Ing. Rengtu Lajéigkovd &islo posudku: 120 /2026

E.3.1.2 Pol'nohospodarske pozemky mimo zastavaného Gzemia obci drubu orna pdda alebo trvaly travny porast.
E.3.1.3 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného dzemia obci druhu chmelnica, vinica, ovocny sad a
zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad.

E.3.1.4 Lesné pozemky8 ) mimo zastavaného uzemia obci.

vieobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypocita podl'a zakladného vztahu

VSHPOZ = M . VSHM]J [€] kde

M - vyymera pozemku v m2

VSHM]| - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa méze stanovit' aj pre skupinu pozemkov. VSHM) = VHM] . kPD [€/m2
], kde VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urci podla tabul'ky uvedenej v pritohe 3
vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce.

Obce a lokality v okoli miest so zvy§enym zaujmom o kupu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekredciu mézu mat'
jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce , z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V
pripade zdujmu o iné druhy nehnutelnosti {napriklad priemyselné, polnohospodirske vyuzZitie) okrem
pozemkov v  zriadenych zdhradkovych osadach, chatovych osaddch, hospodarskych dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mézu mat’
jednotkovil vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny
zaujem.

V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych esadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
polnchospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel’stva méZu mat’
jednotkovi vychodiskovii cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.
Minimdlna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohl'adneni zvySeného zaujmu o kupu nehnutel'nosti
je hodnota prislichajiica klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

kPD - koeficient polohovej diferencidcie sa vypodita podl'a vztahu KPD = kS . kV. kD . kF. k1. KZ . kR [-],

kde:

kS - koeficient véeobecnej situacie (0,70 - 2,00)

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00) Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutofného
vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

kF - koeficient funkéného vyuZitia izemia (0,80 - 2,00) Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa
posudzuje podla dzemnoplinovacej dokumenticie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v
jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadviznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.
kl - koeficient technickej infradtruktary pozemku (0,80 - 1,50) Technicka infrastruktdra pozemku sa posudzuje
z pohl'adu moZného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie).
Hodnota koeficientu v odporu¢anom intervale je zavisld od naro¢nosti (finanénej, technickej a pod.) suvisiacej s
Napojenim

KZ - koeficient povy3ujlicich faktorov (1,00 - 3,00) Povysujiice faktory mozZno pouzit, ak uz neboli zohladnené
Yo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.

kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99} Redukujtice faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené
vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajtcich koeficientoch.

' 8.0sobitné poziadavky zadavatela:
Nebali vznesené.

3. Pravny tikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Prevod nehnutelnosti.
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iI. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Zz. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferencidcie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombindciu. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutel'nosti.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢ 4101 v k.. RuZomberok. V
popisnych ddajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne.

LV4101:

A. Majetkova podstata:

Parcela CKN:

3956 ovymere 98 m2 -zdhrada...1

3957 o vymere 59 m2 - ostatna plecha....1

B. Vlastnici: 3
1| MESTO RUZOMBEROK, NAMESTIE A. HLINKU 1, RUZOMBEROK, SR
1€0: 315737

C. Tarchy:-

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 8.6. 2026 . Fotodokumentacia vyhotovena dia
8.6.2026.

Parcela C KN 3956 a 3957 sa nachadza na ulici Ema Bohufa RuZomberok, tvori ¢ast arealu roedinného domu £
$.2075/20. Rodinny dom a prilahlé parcely si vo vlastnictve objednévatel'a znaleckého posudku.
Parcela je pristupna z verejnej kemunikécie.

d) Technick4 dokumentacia:-

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto€nym stavom. Zistené rozdiely neboli.
Ohodnocovana parcela C KN 3956 - zahrada a 3957 - ostatna plocha, si evidované na liste vlastnictva ¢4101.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Pozemky: C KN 3956 a 3957, k. ui. Ruzomberok.

8} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: -

h) Informacia z uzemného plinu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Bozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Uzemny plan verejne pristupny
(internetova stranka).

-/ fwww.ruzomberok.sk/-uzemny-plan-mesta-ruzomberok htmi#m 506134



http://www.ruzomberok.sk/-uzemny-plan-mesta-ruzomberok.html%2523m

+—

Znalec: ing. Rendta Lajc¢iakoyd Cislo posudku: 120 /2026

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Chodnocovany pozemok sa nachadza v satelitnej Casti mesta RuZzomberok. Pristup k pozemku je po verejnej
kemunikacij, ulicou Ema Bohuna.

Spojenie s centrom mesta je do 5 minut autom,

Inzinierske siete s dostupné - nachadzaji sa priame na predmetnych parcelach.

b) Analyza vyuZzitia nehnutelnosti:

Parcela 3956 a 3957 sa nachadza v zastavancm uzemi obce, tvori ¢ast’ plochy pri rodinnych domoch na ulici
Ema Bohiinha RuZomberok.
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Uzemnoplinovacia informacia zo dila 4.6.2026 pod & UHA 7642-40230/2026 EM :

PodYa Uzemného planu Mesta RuZomberok patri oblast do zény “B2" - obytné plochy - rodinné domy
intenzivne formy zastavby pre ktoré platia nasledovné regulativy .

**Pripustné funkcie :

- byvanie v nizkopodlaznych domoch (suterén + 2 NP, alebo suterén + NP + podkrovie, zdkladna obéianska
vybavenost’ - zariadenia obchodu, verejného stravovania a neru$iacich nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov
Uzemia, malé ihriskd pre neorganizovany 3port pre obyvatelov tzemia, nevyhnutné plochy technického
vybavenia izemia, pesie, cyklistické a motorové komunikdcie a zastavky MAD,, nevyhnutné odstavné plochy pre
automobily, parkovo upraveni zelefi, zelenn okrasnych a GZitkovych zdhrad, malé ubytovacie zariadenia
penziénového typu, malé zariadenia administrativy, mensie kostoly a modlitebne, socidlne, zdravethicke
2ariadenia, nerusiace vyrobmé sluzby ako sicast’ pozemkov redinnych domov a dopinkova funkeia byvania.
**Nepripustné funkcie:

- zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a vietky ostatné tinnosti, ktoré
Negativnymi vplyvmi (zapach, hluk, nakladné doprava, zvy$eny vyskyt hlodavcov a pod) zasahujd obytné plochy
aplochy ob¢&ianskeho vybavenia.

**Dopliujiice ustanovenia :
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- odstavné miesta obyvatel'ov musia byt riefené v rdmci sikromnych pozemkov, parkovanie uzivatel'ov
zariadenf komer¢ného vybavenia a sluzieb musi byt rie§ené na pazemkoch ich prevadzkovatel'ov.

Uzemie, v ktorom sa nachadza parcela 3956 a 3957 je na zklade platného Uzemného planu mesta Ruzomberok,
regulované podl'a vy$sie uvedenych regulativov.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najmd zavady viaznuce na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutel'nostou: neboli zistené,

2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 POZEMOK 3956,3957 k. i. RuZzomberok
POPIS

Vychodiskovil hodnotu uvazujem z okresného mesta Ruzomberok, 9,96 eur/m2.

Koeficienty uvaZzujem na zdklade obhliadky a zistenych skutoénosti nastedovne :
1. Koeficient v§eobecnej situdcie (1,0-1,3)..1,0

4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony
samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domav v
centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v doleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
po'nohospodarske oblasti miest nad S0 000

2, Koeficient intenzity vyuzitia ( 1,0-1,05)..1,0
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim,
- rekreatné stavby na individualnu rekredciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravy, kolstvo, zdravotnictvo, $port so Standardnym vybavenim-

3. Koeficient dopravnych vztahov (1)..1
4, pezemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy.

4. Koeficient funkéného vyuZitia (1,0-3,0)..1,0
3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytnd alebo rekrea¢n poloha)

5. Koeficient technickej infrastruktiry (1,2 - 1,3)....1,2

3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody,
elektriny, zemného plynu)

6. Koeficient povySujicich faktorov uvazujem vo vyske - nevyskytuje sa.

7. Koeficient poniZujicich faktorov uvaZujem z dévodu vymery a tvaru, svahy, umiestnenia sieti (Ziadatel’ o kipu
pozemkov siihlasil s podmienkou - povolenie sihlasu so véetkymi pracami a udrzbou 1S, nachadzajucich sa v
predmetnych pozemkoch) parcely - 0,9.

Spolu Spoluvlastnicky . b
Parcela Druh pozemku ymera [m?] podiel Vymera [m2]
3956 zihrada 98,00 t/1 98,00
3957 ostatné plocha 59,00 1/1 59,00
Spolu
Vimera 157,00
Obec:; RuZomberok

Vychodiskova hodnota: VHwy = 9,96 €/m?
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Oznatenie 2 ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenis koeficientu J
4, centrd miest od 10 000 do 50 000 ohyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000 -
‘obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 600
: ks , ; R N . .
: Koeficient véeabecnei obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 1.00 -
° situacie " mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v délezitych centrach '
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad S0 000
o obyvatel'ov o o )
‘5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavhy na byvanie so §tandardngym
i K vybavenfm,
il Kosficient intetlzi wvusitia rekreadné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
T AL - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 5kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
‘3tandardnym vybavenim
ko '
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov '
i | koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych dzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuzitia izemia ) _ _
| oty 36808 obasenest (nnest apeeia o s by e,y
% | infratrukniry pozemku P y v _ _y' o Py :
E : kz
i | koeficient povySujicich . nevyskytuje sa 1,00
faktorov ) _
E 11. iné faktory {napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
. ke o 24stavby, nezabezpedeny pristup z verefnej koemunikacie, chranené dzemia,
i | koeficient redukujlcich gpmedzujice regulativy zastavby a pod.) 0,90
3 faktorov . . S
; - tvar parcely - vwmera, umiestnenie siet{
:, JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
[| Nazov J Vypocet Hodnota
Keeficient polohovej diferencidcie kep = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,00 * 0,90 1,0800
. (lednotkova vieobeend hodnota pozermku VSHM = VHu * kep = 9,96 £/m? * 1,0800 14,76 €/m?
£ VYHODNOTENIE
5 f‘ Nazov | Vypotet | Vieobecns hodnota [€]
2 'parcela £, 395 98,00 m2 * 10,76 €/m2 * 1/1 1054,48
_' ' parcela €. 3957 59,00 m2*10,76 €/m2*1/1 634,84
3 Spolu { [ 1 689,32
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[11. ZAVER

VSH - V3eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovani hodnata nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu
vpodmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

[_ Nazov

Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky
POZEMOK 3956,3957 k. 4. RuZomberok - parc. €. 3956 (98 m?) 1054,48
POZEMOK 3956,3957 k. u. Ruzomberok - parc. €. 3957 (59 m?) 634,84
Vieobecna hodnota celkom 1 689,32
Vieobecna hodnota zaokrihlene 1 690,00

Vieobecna hodnota slovom: Jedentisic§est'stodevitdesiat Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika zistené neboli,

V Ruzomberkuy, diia 09.06.2026

[ng. Renata Lajéiakova



Znalec: ing. Rendta Lajfigkovd Cislo posudku: 120 /2026

V. PRILOHY

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 4101 vytvorené cez Katastralny portal UGKK SR diia
8.6.2026; 2 A4,

- Képia katastralnej mapy vytvorena cez Katastralny portal UGKK SR diia 8.6.2026; 1 A4,

- Uzemno planovacia informacia UHA Mesta RuZombetok zo diia 4.6.2026, 3 A4,

- Fotodokumentacia, 1 A4,

- Znalecka dolozka; 1 A4;

[Ny



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

.:Okrcs : S08 Ruzomberok Détam vyhotovenia
{Obec 510998 Ruzomberok {'as vyhotovenia
Katastrdlne Gzemie ;853801 RuZomberok Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4101 CIASTOCNY

‘AST A: MAJETKOVA PODSTATA
: Parcely registra ,,C" evidované na katastréinej mape

: 8.6.2026

13:40:33

T 5.6.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

gi;a—rcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie {| Druh

: m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutefnost’ pozemku | pravneho
; pozemku vztahu

' 3956 98 Zihrada | . 4 1 1

- , . P
jné daje: Bez zapisu

f)statné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

2

Spﬁsob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasnj nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny
“Spologna nehnutelnost
: 1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnost’ou
.ngmicsmenje pozemku
: 1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tlizemi obce

:i%\RCELY registra B nevyZiadané.

?AVBY nevyziadané.

f;%AsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEEPNOSTI
: Vi

#
@
P———

Pocet viastnikov: 1

Poraduvé | Titl, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov

5

I Spoluviastnicky
‘i tislo [ Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikadny Gdaj

i1 Mesto Ru¥omberok, Namestie A Hlinku 1, Ru¥omberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 111

1228




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

.Okres ;508 Ruzomberok Datum vyhotovenia  : 8.6.2026
‘Obec © 510998 Ruzomberok Cas vyhotovenia 1 13:41:45
Kawstralne Gzemie 853801 Ruzomberok Udaje plataé k 1 5.6.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4101 CIASTOCNY

¥AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastriine] mape Potet parciet: |
'i_f.’;celné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranencj Spoloéna Umiestnenie Druh
: m? vyuZivania nehnutel'nosti nchnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
: 3957 59| Ostatna plocha 29 1 1

Iné tdaje: Bez zdpisu

jstainé PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

'zSpésob vyuZivania pozemku

29 Pozemock, na ktorom je okrasna 2dhrada, uliénd a sidliskova zceleii, park 2 ind funkéna zeleii a lesny pozemok na
rekreatné a pol'ovnicke vyuZzivanie

:Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemek nie je spoloc¢nou nehnutelnost'ou

sUmiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

.?;ARCELY registra ,,E" nevyZiadane,

3
TAVBY nevyziadané.

éAsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: |
f?q{gdové Titul, priezvisko, mcno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
i Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
I Datum narodenia, rodné &islo / ICO / [ny identifikaény Udaj
1 Mesto Ruomberok, Namestie A.Hlinku 1, RuZomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 /1
1228
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N\ Kopia je nepouzitel'nd na pravne Ukony.

: &,Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty€enie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky. .
\/Vytyéerge hranic pozemkov a osagenie stavieb na pozemky moZe vykonat’ len odborne spdsobila osoba. D / 6‘/ ec

’

oy Q

SN 3878\ 3884

ik

o :
399371

4077/ @ Q 4cae . %8
N i A /078 2078 a -
4076 o A ¢
) SN 4080 B
g . y A )
{4074 W
a8 4081 a
7 0% Capes R a
5 4037 N
iy Q : : 7
&85 414 L :
o Q Q
b : 4110 410211 4%98
) LA 4101 | 4099 §44%/‘
3741 .
g L T =
Okres Obec Katastralne izemie
RuZomberok RuZomberok RuZomberok
- . Ci A Vektorova i :1000
Urad geodézie, kartografie 2 Cislo zikazky ’ ektorova mapa | Mierka |
4 katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
{ : na parcelu 3958
;_____ Kopia je nepouzitelna na pravne ukony
hotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
dfum a ¢as vyhotovenia 8.6.2026 13:39:43 Bez autorizdcie
: daje platné k 5. 6. 2026 18:00:00
%‘fﬁrmaén)? systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a Katastra Slovenskej republiky Strana i1z 1

3




Vaieny pan

Martin Bistan

las tist &islo/zo dna Nase &islo Vybavuje /linka RuZomberok
p145/2026 03.06.2026 UHA-7642-40230/2026-EM Mpgr. Art. lvan Hrcka 04.06.2026
£C

wpoved na Ziadost o poskytnutie izemnoplanovacej informacie

Dfia 03.06.2026 bola na mesto Ruzomberok, dtvar hlavného architekta, podana Ziadost zaevidovana
l:d evidentnym &islom 40145/2026 od Ziadatela Ing. Arch. Martina Bitana ul. Ema Bohuna ¢. 2075/20
4 01 Ruzomberck o vydanie Gzemnoplanovacej informacie k pozemkom parc. €. 3956, 3957, reg. C-KN
Luiomberku, k. 0. Ruzomberok.
Po?adovana uzemnoplanovacia informacia sa pozaduje za ucelom podkladu pre majetko-pravne
jporiadanie vlastnictva prifahlych pozemkov k stavbe stp. ¢. 2075.

Na zaklade uvedenej ¥iadosti mesto Rufomberok, Gtvar hlavného architekta, v zmysie Uzemného
inu mesta Ruzomberok schvilenédho Vieobecne zavaznymi nariadeniami mesta Rufomberok &. 3/2012,
/2013, 13/2016, 2/2019, 8/2021 2/2023, 7/2023, 8/2023 a 8/2024 o zavazne] Casti Uzemného planu

sta Ruzomberok vzneni jeho zmien adopinkov (dalej aj ,Uzemny plan“) vydava nasledovnu
femnoplanovaciu informaciu;

temie, v ktorom sa nachadzaji uvedené parcely je platnym uzemnym planom urtené na zastavanie
Ealizované vo funkénej ploche:

- obytné plochy - rodinné domy intenzivne formy zastavby (radova, atriova, terasova}

Pripustné funkcie: byvanie v nizkopodlaznych rodinnych domoch {suterén + 2 nadzemné podtazia,

Qbo suterén + nadzemné podlaZie + padkrovie), zékladna obéianska vybavenost - zariadenia obchodu,
rejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sludieb pre obyvatelov uzemia, malé ihriska pre
rrganizovany Sport pre obyvatelov Uzemia, nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia, pedie,

listické a motorové komunikacie a zastdvky MAD, nevyhnutné edstavné plochy pre automobily, parkovo
fravena zelen, zeleri okrasnych a GZitkovych zahrad, malé ubytovacie zariadenia penziénovéhao typu, malé
Hadenia administrativy, mensie kostoly a modlitebne, socidlne, zdravotnicke a zariadenia, nerusiace
tobné sluzby ako stcast pozemkov rodinnych domov a doplnkova funkcia byvania.

] Nepripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a
Ftkv ostatné dinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zdpach, hiuk, nakladna doprava, zvyseny vyskyt
bdavcov a pod.) zasahujii obytné plochy a plochy obgianskeho vybavenia.



e Mesto Ruzomberos,

A
- =

(l

Dopifiujice ustanovenia: odstavné miesta obyvatelov musia byt riedené v rdmci pozemkov,
kovanie uZivatelov zariadeni komeréného vybavenia a sluzieb musi byt rieené na pozemkoch ich
védzkovatelov,

Predmet Ziadosti |/

4

; i 7 _ PR N S
& 1: Wyrez éasti platného Uzemného planu mesta Ruiomberok s vyznalenim pozemkov, ktoré su
etom Ziadosti

Na ziklade platného Uzemného plinu mesta Ruiomberok je tizemie, v ktorom sa nachadzaju

uvedené parcely, regulované podla vyssie uvedenych regulativov.

S pozdravom

AT N —
Mgr. Art. ivan Hrcka
hlavny architekt mesta

: 1x legenda k grafickej ¢asti Uzemného planu mesta Rufomberok
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Dolozka o autorizacii
Tento listinny rovnopis elektronického Gradného dokumentu bol vyhotoveny podfa vyhlagky & 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedn vlady Slovenskej republiky pre investicie a informnatizaciu z 12, marca 2018, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a naleZitostiach listinného rovnopisu elektronickéhe uradného dokumentu.
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Autorizacia elektronického dokumentu
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ake znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutel'nosti a Odhad hodnoty stavebnych prac, evidenéné ¢islo znalca 914478,

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢&islom 120/ 2026 .

Ing. Lajciakova Renata



