A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

12.03

Bod rokovania

Predaj pozemkov do vlastnictva Ziadatefov — manZ. Bistanovci -
lokalita ul. E. Bohuiia - osobitny zretel

Datum rokovania MsZ

30.09. 2026

PredloZené poslancom MsZ

23.09. 2026

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica
Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;

Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Ziadosti Ziadatela dorucenej diia 20.02. 2024, doplnena 03.06. 2026,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dra 18.05. 2026;

Prizvany -

Stanovisko MsR z 19.09. 2026

neodporuéa MsZ schvalit material v predlozenom zneni;

Stanovisko komisii

Komisia pre iuzemné planovanie, vystavbu a dopravu dia 8.9. 2026:
neodporucila MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie 8.9. 2026:
material bol zaradeny, ale nebol prerokovany;

Zoznam priloh

Priloha 01: Znalecky posudok ¢. 120/2026 zo dria 09.06. 2026
Priloha 02: Stanovisko UHA zo diia 22.06. 2026

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

L. schvaluje:

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta

RuZomberok)

e pozemku CKN parc. &. 3956 o vymere 98 m?2, druh pozemku zahrada,
¢

e pozemku CKN parc.

. 3957 o vymere 59 m?, druh pozemku ostatna plocha,

zapisanych na LV ¢. 4101 pre okres RuZzomberok, obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok, nachadzajucich sa

v lokalite ul. E.Bohuna.

Il. schvaluje:

spbsob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta RuZomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism. a) z dévodu

hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
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neskorsich predpisov a v spojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to pozemkov:

. 3956 o vymere 98 m?, druh pozemku zahrada,
. 3957 o vymere 59 m?, druh pozemku ostatna plocha,

e CKN parc. ¢
e CKN parc. ¢

v

zapisanych na LV ¢. 4101 pre okres RuZzomberok, obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok, nachadzajucich sa
v lokalite ul. E. Bohuna,

pre kupujucich: Titl. Martina Bi$tana, rod. Xxx, nar.xxx, r.¢. xxxxxx/xxxx a manzelku Titl. Mariu Bi$tanovu,
rod. Xxx, nar.xxx, r.C. xxxxxx/xxxx, obaja trvalo bytom xxxxxxxxxxx, obc¢anov XX, do bezpodielového
spoluvlastnictva manZelov v podiele 1/1-ina,

za uéelom majetkovopravneho vysporiadania pozemkov aich scelenia s nehnutelnostami vo vlastnictve
kupujucich - pozemkom CKN parc.€. 3955 o vymere 86 m?, druh pozemku zdhrada a pozemkom CKN parc.¢.
3958 o vymere 232 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, na ktorom je postavena stavba s.¢. 2075
Rodinny dom (LV ¢. 3294) pre ich uZivanie ako predzahradky (vstupu) k rodinnému domu,

za kapnu cenu 40,00 €/m? pozemku podla sadzobnika platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta RuZzomberok, verzia 17, Prilohy €. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou ¢. 9 (X. zéna Bani¢né a Pod skalami -
ostatné pozemky), nakolko vSeobecna hodnota majetku stanovena Znaleckym posudkom ¢. 120/2026 zo dria
09.06. 2026, vypracovanym Ing. Renatou Laj¢iakovou, znalcom, predstavuje sumu nizsiu (t.j. 10,76 €/m?; t.j.
za pozemok CKN parc.¢. 3956 suma 1.054,48 €, za pozemok CKN parc.¢. 3957 suma 634,84 €).

Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava uhradia kupujuci.

Zdbvodnenie osobitného zretela: dria 20.02. 2024 bola Mestu Ruzomberok doruéena zo strany Ziadatelov —
manzelov Bidtanovcov ,Ziadost o odkipenie pozemkov parc.¢. CKN 3956 a parc.¢. CKN 3957“, nakolko vlastnia
rodinny dom uz 35 rokov, v ktorom byvaju. Ako sa uvadza v Ziadosti ,,Uvedené parcely mali pévodne sluzit na
trasovanie pristupovej komunikacie na tuto Cast ulice E.Bohuna. Pri realizacii, pred 37 rokmi, doslo k posunu
cesty o cca 8 metrov na juh a tieto parcely boli pridelené k rodinnym domom, ktoré sa vtedy stavali. Zostali
vsak vo vlastnictve mesta. Pri kiipe pozemkov Ziadatelov na tato skuto¢nost nik neupozornil a Ziadatelia si to
nevsimli. Teraz, po rokoch chcu dat tieto nezrovnalosti do poriadku. Parcely su sucastou predzdhradky
a zdhrady domu. Ak by sa drzali pravneho stavu, tak maju zamedzeny pristup na vlastny pozemok a k domu
mestskymi parcelami. Preto Ziadaju o napravu chyby, ktora sa stala v minulosti bez ich zavinenia. Kipou tychto
parciel sa vrati pravny stav tam, kde mal byt uz pred 35 rokmi.”

Uvedenym odkipenim pozemkov ddjde ku vhodnému sceleniu s nehnutelnostami kupujtcich, ktoré tak mozu
byt plnohodnotne vyu7Zité.

Schvdlenie prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné schvdlenie
prevodu viastnickeho prdva v prospech kupujucich, na ¢o na zdklade tohto uznesenia kupujiucim nevznikd
ndrok, ak nebude schvdleny aj samotny prevod nehnutelnosti v zmysle dalSich ustanoveni tohto materidlu.

M. schvaluje:

predaj prebytocného majetku Mesta RuZzomberok podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojeni s ustanovenim § 21
ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17, ktoré su zverejnené
na webovom sidle mesta RuZomberok, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdcsinou
vSetkych poslancov.
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Zdmer previest majetok tymto spésobom a vseobecnd hodnota prevddzaného majetku bola zverejnend
najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na webovom sidle
mesta RuZzomberok, a inym vhodnym spésobom, pricom tento zdmer bol zverejneny pocas celej tejto doby az
do schvdlenia prevodu.

Zdbvodnenie osobitného zretela: dria 20.02. 2024 bola Mestu RuZomberok dorucend zo strany Ziadatelov —
manZelov Bistanovcov ,Ziadost o odktpenie pozemkov parc.¢. CKN 3956 a parc.¢. CKN 3957 nakolko viastnia
rodinny dom uz 35 rokov, v ktorom byvaju. Ako sa uvddza v Ziadosti ,,Uvedené parcely mali pévodne sluzit na
trasovanie pristupovej komunikdcie na tuto cast ulice E.Bohuna. Pri realizdcii, pred 37 rokmi, doslo k posunu
cesty o cca 8 metrov na juh a tieto parcely boli pridelené k rodinnym domom, ktoré sa vtedy stavali. Zostali
vsak vo vlastnictve mesta. Pri kipe pozemkov Ziadatelov na tuto skutocnost nik neupozornil a Ziadatelia si to
nevsimli. Teraz, po rokoch chcu dat tieto nezrovnalosti do poriadku. Parcely su sucastou predzdhradky
a zéhrady domu. Ak by sa drZali pravneho stavu, tak maju zamedzeny pristup na vlastny pozemok a k domu
mestskymi parcelami. Preto Ziadaju o ndpravu chyby, ktord sa stala v minulosti bez ich zavinenia. Kupou tychto
parciel sa vrati pravny stav tam, kde mal byt uz pred 35 rokmi.“

Uvedenym odkupenim pozemku dbjde ku vhodnému sceleniu s nehnutelnostami kupujucich, ktoré tak mézu
byt plnohodnotne vyuZité.

Predmetom predaja su pozemky:

. 3956 o vymere 98 m?, druh pozemku zahrada,
. 3957 o vymere 59 m?, druh pozemku ostatna plocha,

e CKN parc.
e CKN parc.

[e 1l e]]

zapisané na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok, nachadzajuce sa v lokalite
ul. E. Bohuna,

pre kupujucich: Titl. Martina Bi$tana, rod. Xxx, nar.xxx, r.¢. xxxxxx/xxxx a manzelku Titl. Mariu Bi$tanovaq,
rod. Xxx, nar.xxx, r.C. Xxxxxx/xxxx, obaja trvalo bytom xxxxxxxxxxx, ob¢anov XX, do bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov v podiele 1/1-ina,

za Ucelom majetkovopravneho vysporiadania pozemkov aich scelenia s nehnutelhostami vo vlastnictve
kupujucich - pozemkom CKN parc.¢. 3955 o vymere 86 m?, druh pozemku zahrada a pozemkom CKN parc.C.
3958 o vymere 232 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, na ktorom je postavena stavba s.¢. 2075
Rodinny dom (LV €. 3294) pre ich uzivanie ako predzahradky (vstupu) k rodinnému domu,

za kupnu cenu 40,00 €/m? pozemku podla sadzobnika platnych Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom
Mesta RuZzomberok, verzia 17, Prilohy €. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou ¢. 9 (X. zéna Bani¢né a Pod skalami -
ostatné pozemky), nakolko vieobecna hodnota majetku stanovena Znaleckym posudkom ¢. 120/2026 zo diia
09.06. 2026, vypracovanym Ing. Renatou Lajc¢iakovou, znalcom, predstavuje sumu nizsiu (t.j. 10,76 €/m?; t.j.
za pozemok CKN parc.¢. 3956 suma 1.054,48 €, za pozemok CKN parc.¢. 3957 suma 634,84 €).

Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava uhradia kupujuci.

Kupujuci na zaklade kupnej zmluvy uhradi Mestu RuZzomberok nahradu za uZivanie pozemkov bez pravneho
dovodu za obdobie 3 roky spatne, podla sadzobnika pre ndjom pozemkov podla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok platnych v rozhodnom case (v pripade, Ze kupujuci uplatni voci
mestu relevantne namietku premlcania naroku v subjektivnej lehote, tato bude zohladnena a kupujuci uhradi
mestu nahradu za uZivanie pozemkov bez pravneho dévodu za obdobie 2 roky spatne). Mesto RuZzomberok
pri posudzovani naroku, resp. upusteni od uplatnenia méze zohladnit aj iné relevantné skutocnosti, pripadne
doklady, ktoré mestu preukaze kupujuci.
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Iv. schvaluje:
zriadenie vecného bremena na pozemkoch

e CKN parc. €. 3956 o vymere 98 m?, druh pozemku zéhrada,
e CKN parc. €. 3957 o vymere 59 m?, druh pozemku ostatna plocha,

toho casu zapisané na LV ¢. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok, nachadzajuce
sa v lokalite ul. E. Bohuna,

spocivajuce v povinnosti strpiet existujluce inZinierske siete a v prave uloZenia a zrealizovania inzinierskych
sieti vratane verejného osvetlenia na tychto pozemkoch, a v prave udrzby, oprdv a rekonstrukcii tychto sieti
a povinnosti zdrzat sa umiestriovania nadzemnych stavieb a objektov, ktoré by branili pristupu techniky.
Vecné bremeno sa zriaduje na pozemkoch v celosti, bezodplatne, na dobu neurcitd, v prospech Mesta
Ruzomberok so sidlom Nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, ICO: 00 315 737 ako opravneného z vecného
bremena a v prospech vsetkych spravcov sieti.

Kupujuci bude v kiipnej zmluve dalej suhlasit, Ze si nebude narokovat ndhradu skody, ktord by mu vznikla
v slvislosti s vykonom opravneni z vecného bremena.

C. Dovodova sprava

Dfia 20.02. 2024 bola Mestu Ruzomberok doruéena zo strany Ziadatelov — manzelov Bistanovcov ,Ziadost
o odkupenie pozemkov parc.¢. CKN 3956 a parc.¢. CKN 3957, nakolko vlastnia rodinny dom uz 35 rokov,
v ktorom byvaju. Ako sa uvadza v Ziadosti ,,Uvedené parcely mali pévodne sliZit na trasovanie pristupovej
komunikacie na tuto ¢ast ulice E.Bohuna. Pri realizacii, pred 37 rokmi, doslo k posunu cesty o cca 8 metrov na
juh a tieto parcely boli pridelené k rodinnym domom, ktoré sa vtedy stavali. Zostali vS§ak vo vlastnictve mesta.
Pri kiipe pozemkov Ziadatelov na tuto skuto¢nost nik neupozornil a Ziadatelia si to nevsimli. Teraz, po rokoch
chcu dat tieto nezrovnalosti do poriadku. Parcely su stuc¢astou predzahradky a zahrady domu. Ak by sa drzali
pravneho stavu, tak maju zamedzeny pristup na vlastny pozemok a k domu mestskymi parcelami. Preto
Ziadaju o ndpravu chyby, ktora sa stala v minulosti bez ich zavinenia. Kipou tychto parciel sa vrati pravny stav
tam, kde mal byt uz pred 35 rokmi.” Vzhfadom na uvedené zaroven Ziadatelia poZiadali o zohladnenie tychto
skutocnosti pri stanoveni vysky kipnej ceny.

Ziadost Ziadatelov bola predlozend na rokovanie MsZ v Ruzomberku diia 03.04. 2024, ktoré schvalilo trvalu
prebytoénost vyssie uvedenych pozemkov uznesenim &. 34/2024, av3ak neschvdlilo ich predaj s tym, Ze
Ziadost bude opatovne predloZzend na rokovanie MsZ po zapracovani urbanistickej koncepcie tejto lokality do
Doplnku €. 11 tzemného planu mesta, ktoré si vyZziadali komisie a mestska rada. Dovtedy boli Ziadosti o kipu
v tejto lokalite odloZené a predaje pozastavené.

Stanovisko UHA zo dria 22.02. 2024: Gtvar odportca do doby spracovania urbanistickej tudie povolovat

rekonstrukcie len v existujucich stavebnych objemoch objektov, bez mozZnosti vystavby novych objektov.
Predmet Ziadosti nie je v rozpore s UPN mesta. UHA nema pripomienky.

Stanovisko UHA zo dria 01.03. 2024: ¥iadost nie je v rozpore s UPN. UHA odporuéal nezaradovat materialy na

predaj pozemkov v lokalite E. Bohuna, a to do spracovania Uzemného planu zény.

Stanovisko UHA zo dria 22.06. 2026: sthlasné s podmienkami.

Stanovisko vedenia mesta zo dia 18.05. 2026: vedenie mesta rozhodlo o znovu zaradeni materidlov na predaj
pozemkov v lokalite E. Bohuna, nakolko zmena Gzemného planu pre tuto lokalitu nie je nevyhnutne potrebna.

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok
www.ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265




Mesto Ruzomberok

¥ , .
J MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

D. Dopad na rozpocet

Prijem z predaja pozemku: 6.280,00 € ( 157,00 m? * 40,00 €/m?)

E. Grafické znazornenie

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok
www.ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265



