Znalec: Ing. Lajéiakova Rendta, Zareviica 24, RUZOMBEROK 034 01,
Odbor 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - 0dhad hodnoty nehnutel'nosti,

Zadavatel: AUTOCENTRUM ABC, s.r.o, BOTTOVA 572/3, RUZOMBEROK , 03401,

Cislo spisu (objedndvKky): dstna objednavka zo diia 21.8. 2026

ZNALECKY POSUDOK

gislo 149 /2026

o veci : stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku - parcely C KN & 4938/2 a 4940/2 - podl'a GP
46002600-004/26 , k. i. Ruzomberok, za wéelom prevodu nehnutel'nosti.

Pc  :listov (z toho priloh): 21(11)
Pc  todovzdanych vyhotovent: 3
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. OVOD

1, Uloha znalca:
Stanovit vSeobecnu hodnotu pozemku - parcely € K4938/2 - ostatné plochy a 4940/2 - ostatné plochy |, k. u.
Ruzomberok, za i¢elom prevodu nehnutelnosti.

2. Ugel znaleckého posudku : prevod nehnutel'nosti.
3. Ddtum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu): 18.8.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 25.8.2026

5, Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

-Vypis z katastra nehnutelnost, z listu vlastnictva ¢. 14940 zo dfia 24.8.2026;

- Képia katastralnej mapy zo diia 24.8.2026;

- Uzemnoplanovacia informnacia vydani Mestom RuZomberak 18.8.2026 pod & UHA 9643-47685/2026 EM

- Geometricky plan vypracovany 15.6.2026 WHITE TARA s.r.o.Ruzomberok, pod ¢ 46002600-004/26, na
oddelenie pozemKku C KN p. & 4938/2 a 4940/2, iradne neavereny.

5.2 Ziskané znalcom:
Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v
platnom zneni.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych z2akonov v
plathom zneni,

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Zz ktorou sa vykoniva zikon &
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

Katastralny zakon 162/1995 v zneni 125/2016, vyhlaska 461 /2009, ktorou sa vykondva katastralny zakon.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7.Definicie délezitych pojmov :

Yyhldgka MS SR & 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni neskordich zmien a doplneni. vV
menj T3 ' i

Vieobecnou hodnotou majetku vyslednd objektivizovand hodnota majetku, Ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejej ceny hodnoteného majetku ku diu ohodnotenia v danom mieste a &ase, ktord by tento
mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajici budu
konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je avplyvnens neprimeranou
pohniitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty

Objektivizaciou znalecké stanovenie vieobecnej hodnoty majetku zohladtiujice technicky stav, vplyy trhy,
ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory.

V¥chodiskovou hodnotou je nadobiidacia a znovunadobudacia hodnota majetku v ¢ase ohodnotenia alebo pre
Whrané zlozky majetku hodnota, ktord je ustanovend v prilohach tejto vyhlasky (priloha ¢. 3).

Priloha ¢. 3 vyhlagke & 492/2004 v zneni neskorSich zmien a doplnenf (vyber definicil a postupov k predmetu
thodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
Sitaze, pri poctivom predaji, ked Kkupujici aj predavajici budi konat s patritnou informovanostou i
Opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
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7 AKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNQSTI A STAVIEB

yieobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnévacia metoda,

b) kombinovana metdéda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat' vynos formou prenajmu) Znalecky
ukon €. 30/2019

F] vynosova metoda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)

d) metdda polohovej diferenciacie.

vyber vhodnej metédy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zddvodneny. Podla Géelu znaleckého
’posudku mozno poufit’ aj viac metoéd sucasne, pricom v zavere bude po zdévodneni uvedena len vieobecna
‘hodnota urcena vybranou metddou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vieobecnej hodnoty. Pri
ohodnocovani nehnutel'nosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariaden{ sa ako jedna z metdd vidy pouZije
metéda polohovej diferenciacie a pri hodnoteni faktorov sa zohladriuje najma faktor - sicasny technicky stav.

Porovnavacia metoda.

Pri vypoéte pozemkov sa pouZiva transakény pristup. Na porovianie je potrebny subor aspof troch pozemkov.
porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov sa merna jednotka
uréi v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).

Hlavné faktory porovnavania:

*)ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

*) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

*) tyzické (napriklad infraStruktira a moznost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
‘trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajaceho alebo kupujiceho a
pod). Pri v¥pocte sa mdZe pouZit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel'ky stbor, aby
“boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Metéda polohovej diferenciacie.
Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie na acely tejto vyhlasky delia na skupiny:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom tizemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
tizemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného tizemia obci uréené na
stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tiprav na usporiadanie vlastnickych a
VZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a
vhospodarskych dvoroch. B

E3.1.2 Pol'nohospodérske pozemky mimo zastavaného izemia obci druhu ornd pdda alebo trvaly travny porast.
a

E3.1.3 Pol'nohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu chmelnica, vinica, ovocny sad a
zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad. @

E3.1.4 Lesné pozemky8 ) mimo zastavaného 1izemia obci.

Vieobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypo¢ita podl'a zdkladného vztahu

VSHPOZ = M . VSHM]| [€] kde

M - v¥mera pozemku v m2

V§HM] -jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m2 .

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa mége stanovit’ aj pre skupinu pozemkov. VSHM] = VHM] . kPD [€/m?2
| kde VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa uréi pedla tabul'ky uvedenej v prilohe 3
vwhlagky v zavislosti od klasifikacie obce.

_che a lokality v okoli miest so zvy$enym zaujmom o kupu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekreaciu moézu mat’
Jednotkovii vichodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce , z ktorej vyplyva zvyseny zaunjem. V
pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodirske vyuZitie) okrem
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ozemkov v zriadenych zihradkovych osaddch, chatovych osadach, hospoddrskych dveroch
inolnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mézu mat’
dnotkovii vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hadnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny

pripade zaujmu o pozemKy v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospadarskych dvoroch
olnohospodérskych podnikev a pozemky pod osfdleniami marginalizovanych skupin ebyvatel'stva mézu mat'
dnotkovi vychodiskovii cenu de 50 % z vychodiskovej hadnoty obce (mesta)}, z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem.

”v takych pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vzt'ahuje na obec, z ktorej vyplyva zvy$eny zdujem.
IMinimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohladnenf zvy3eného z&ujmu o kipu nehnutelnosti
jje hodnota prisluchajuca klasifikdcii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

PD - koeficient polohovej diferenciacie sa vypodita podl'a vztahu KPD = kS . KV . kD . kF . kl. kKZ . kR [-],

i](de

kS - koeficient vieabecnej situdcie (0,70 - 2,00) B

KV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00) Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného
svyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

%D - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

“KF - koeficient funkéného vyuZitia tzemia (0,80 - 2,00} Uplatnenie hodnaty koeficientu funkéného vyuzitia sa
gaosud'zule podl'a tizemnoplanovacej dokumentdcie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v
%ednothvych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie padmienky.
B

3{1 - koeficient technickej infrastruktiiry pozemku {0,80 - 1,50) Technicka infradtruktira pozemku sa posudzuje
iz pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie),
gHodnota koeficientu v odpordcanom intervale je zavisla od ndronosti {financnej, technickej a pod.) stivisiacej s
g1ap0]emm @

‘;kZ koeficient povysujicich faktorov (1,00 - 3,00) Povy3ujice faktory moZno pouZit, ak uZ neboli zohl'adnené
o vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajiicich koeficientoch, B

gkR koeficient redukujicich faktorov (0,20 - 0,99) Redukujiice faktory mozno pouzit, ak uZ neboli zohl'adnené
“vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajacich koeficientoch.

i?n zdvadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi s ohladom na
;predpokladanu hodnotu zavady. Pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemku na éely vyporiadania vlastnickych
:3Jrav k pozemku medzi vlastnikom stavby a viastnfkorm pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov
'e-,neprlhhada na zataze spdsobené viasmikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.). Text pre
gamedeme objektivizatnych koeficientov do vypoctu koeficientu polohavej diferencidcie je uvedeny v platnej
degislatve.

S

sVseobecna hodnota pozemkev - sa vypofita pomocou metody polohovej diferencidcie, ako sucin vymery
ﬁJozamku a jednotkovej v8eobecnej hodnoty pozemku za pouzitia koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa
'sklada z koeficientu vieobecnej situdcie, intenzity vyuZitia, dopravnych vztahov, obchodnej alebo priemyselnej
"POIOhy, technickej infrastruktiry pozemku a povy$ujicich alebo redukujicich faktorov.

§3 Osobitné poZiadavky zadavatela:
:Neboli zadané.

@ Pravny dkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
-’%PTEVOd nehnutel'nosti .
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(L. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

() Vyber pouZitej metddy:

i ohodnoteni boli pou?ité metodické postupy uvedené v priloche ¢ 3 vyhlisky MS SR ¢ 492/2004 Z.z o
ranoveni vieobecne] hodnoty majetku v platnom zneni.

idovodnenie viberu pouzitej metédy na stanovenie vicobecnej hodnoty:

Youzitad je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metody na stanavenie vieobecnej hodnoty nie
é mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné
sykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia viesbecnej hodnoty je vylicend z dévodu nedostatku
yodkladov pre dand lokalitu a typ stavby.

5) Vlastnicke a evidencné idaje:

Yehnutelnosti si v katastri nehnutefnosti evidované na liste vlastnictva ¢ 14640 v ki RuZomberok. V
jopisnych tdajoch katastra si nehnutelnosti evidované nasledovne :

& Majetkova podstata:

PARCELY REGISTRA C
parc.t. 4938/2 - ostatnd plecha o vymere 11 m2....29.....1

1- pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom iizemf obce

25- pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej stcasti

29 - pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zeler, park a ind funk¢na zeleti a lesny pozemok
narekreatné a pol'ovnicke vyuZivanie

B. Viastnfci:

’1 MESTO RUZOMBEROK, NAM. A. HLINKU 1 RUZOMBEROK, 03401, SR
: 1€0: 315737

Spoluvlastnicky podiel 1/1

CTARCHY

L‘] Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

f?\fliestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 21.8. 2026 . Fotodokumenticia vyhotovena dia

21.8.2026.

d] Technicka dokumentacia:
& Geometricky plan vypracovany 15.6.2026, RGK s.r.o, WHITE TARA s.r.0., RuZomberok, pod ¢ 46002600-
:;;3_5004/2026, na oddelenie pozemku C KN 4938/2 a 4940/2, iradne neovereny.

‘) Udaje katastra nehnutel'nostf:

E?;;Pflsky‘muté udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutofnost'ou, parcela 4938/2 a 4949, z ktorej si
‘Vytvorené parcely, ktoré si predbeine predmetom ohodnotenia, K parceldm  je pristup 7z verejnej
komunikacie.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohednotenia:
Stavhy:
i:.Pnzemky:

0zemok : C KN & 4938/2- ostatna plocha a 4940/2 - ostatna plocha, (delenie podla GP ¢ 46002600-

00472026 ) k. 1. RuZomberok.
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom chodnotenia: ostatné nehnutel'nosti
gvidované na LV €. 14940 nie su predmetom chodnotenia

h) Informécia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikécia, kde je izemny pldn verejne pristupny
(internetova stranka).

: WW,TUzZ erok.sk/-uz - - -ruzomberok. #m 134

2. STANOVENIE VSEOBECNE]J HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
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Parcela sa nachddza v zastavanom dzemi obce mesta RuZomberok. Tvori plochu
parku pri budove Autocentrum ABC s.r.0. ulica PoI'na, Ruzomberok.

Predmetom ohodnotenia je parcela ¢. 4938/2 - ostatné ploc a 4940/2 - ostatné plochy , v
rozsahu podla geometrického planu - vypracovaného 15.6.2026 WHITE TARA s.r.o.,
Ruzomberok, pod ¢ 346002600-004/2026, na oddelenie pozemku € KN p. & 4938/2 a
4940/2 --- neovereny .

Pristup k pozemku je zabezpedeny verejnou komunikaciou, ulicou Polna.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

*vyuZitie - 25 - pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sticast -
dopravné ihrisko pre deti

29 - pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a in4 funkéna
zeleth a lesny pozemok na rekrea¢né a polovnicke vyuZivanie - plocha vedl'a budovy.
**pozemok nie je spolo¢nou nehnutelmostou;

**pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnostf, najma zavady viaznuce na
Nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutelnost'ou: neboli zistené.


https://www.ruzomberok.Sk/-uzemny-plan-mesta-ruzomberok.html%2523m_506134
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2.2 POZEMKY

2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

$.2.1.1 POZEMOK 4940/2 a 4938/2, k. 4. RuZomberok
YOPIS

Qozemok , ktory je predmetom ohodnotenia, sa nachddza v katastri mesta Ruzomberok, v zastavanom uzemi
ibee.
p rovinaty, v ¢ase ohodnotenia vyuzivany ako ¢ast' plochy pri detskom ihrisku.

iefstup k parceldm  je moZny verejnou komunikaciou - ulicou Bottova, k pozemku je dostupnd verejna
nfrastruktara.

fdesto RuZomberok - Utvar hlavného architekta vyddva nasledovni informdéciu, zo diia 18.8.2026, & UHA 9643-
£7685/2026 - EM k parcele C KN ¢. 4938/2 a 4940 evidovanej na LV & 149490, ktoré si vo vlastnictve Mesta
{uzomberok :

Na zdklade predloZenej Ziadosti, mesto RuZomberok, Gtvar hlavného architekta, vydava v
mysle platného Uzemného pldnu mesta RuZomberok schvaleného Vieobecne zivaznymi
jariadeniami mesta RuZomberok & 3/2012, 14/2013, 13/2016, 2/2019, 2/2020, 8/2021,
7/2023, 8/2023 a 8/2024 o zaviznej asti Uzemného planu mesta RuZomberok v zneni jeho
%mien a doplnkov (dalej aj ,Uzemny plan“} nasledovni Gzemnoplanovaciu s v zmysle
gzemného plinu mesta uréené na zastavanie vo funkénej plocha 06 - plochy
-.:ébéianskeho vybavenia neSpecifikované (obchody, stravovacie a ubytovacie
tariadenia, sluzby, administrativa) pre ktoré platia:

gpripustné funkcie: komertné druhy obdianskej vybavenosti (Specializované obchody,
fupermarkety, obchodné domy, hotely, penziény, turistické informatné kancelarie, jedalne,
7inarne, kaviarne, hostince, ambulancie primmdrnej zdravotnickej starostlivosti, lekdrne,
1ing, kniznice, galérie, kostoly, kaplnky, nevyrobné stuzby, pravne, daiiové a podnikatel'ské
Joradenstvo, politatové a shvisiace &innosti, banky, poistovne, dradovne réznych institdcii,
fariadenia policie a vojakov, hasiskeé stanice a ine}, byvanie, potrebna technicka vybavenost,
jevyhnutné odstavné plochy pre automobily, dopravné zariadenia (autobusové zastivky,
ferpacie stanice pochonnych hmét, autoservisy), plochy zelene,

%;Nepripustné funkcie: nakladanie s odpadmi, vyrobné a ostatné Cinnosti, ktoré negativnymi
fplyvmi (zdpach, hluk, nakiadna doprava, zvyseny vyskyt hlodavcov , velkokapacitné
liskotéky v blizkosti funkcie byvania a pod.)

¥a z4klade tizemného planu mesta, je izemie, v ktorom sa nachddzajit uvedené parcely C KN
regulované v zmysle vysSie uvedenych regulativov tizemneho planu.

N

{ Parcela Druh pozemku . Spolu Spo}uvlaftnl’dty Vymera [m?]

i vymera [fm?] podiel

-?940/2 ostatnd plocha 19,00 1 19,00

19382 ostatné plocha 6,00 1/1 6,00
oy

Hmera 25,00




{nalec: Ing. Rendita Laj¢iakovd ¢islo posudku: 149 /2026

dbec: ‘ Ruzomberok
{ychodiskova hodnota: ' VHwm = 9,96 €/m?2
f Oznatenie a ndzov . Hodnota
i koeficientu Hodnotenie koeficientu
H 4, centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych abcl v dosahu miest nad 50 000
Ks . ; s . Y -
koeficient vieobecnej obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 100
0 situdcie mimo centra mesta, oblasti rekreadnych stavieb v ddleZitych centrach ’
a turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 600
; obyvatel'ov -
: 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
- vybavenim,
ficient intenzi sitia rekreafné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
?De iclent Intenzity vyuzitia nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
_ _ §tandardnym vybavenim
ko
£ koeficient dopravnych 4, pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy _ 1,00
: vztahov '
3 ke R . . - , . .
i koeficient fankéngho i zm]lesane Gzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti {obchodna poloha a 1,20
:  vyuZitiavzemia yy _ _
ki . A o . o
| st ey 3 Sebr bt oeinst mpojra e o by versehai g
% infradtruktiry pozemku prixia _ ¥y voay, nny. by
kz
koeficient povy3ujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktoroy L

kr 0. nevyskytuje sa :
3 koeficient redukujicich ) Co 0,90
3 faktorov vymera
?@DNOTKOVR HODNQTA POZEMKU
: Nazov i Vypodet I Hodnota
Foeficient polohovej diferencidcie kep=1,00*1,00*1,00%1,20*1,20*1,00*0,90 1,2960
#®dnotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHuy = VHw * kep = 9,96 €/m2* 1,2960 ' 12,91 €/mz
F¥YHODNOTENIE
% Nazov I Vypotet [ Vieobecn4 hodnota [€]
'§arcela ¢ 4940/2 19.00m2* 1291 €/m?* 1/1 ] 245,29
Jarcela & 49382 6,00 m2* 12,91 €/m2*1/1 _ 77,46
Fpolu | | 322,75

&
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gnalec: Ing. Rendta LajCigkovd Cislo posudku: 149 /2026

[11. ZAVER

y$H - V3eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nosti astavieb, ktora je znaleckym
pdhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu
y podmienkach volnej sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj preddvajici budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

l_ Nazov I Vieobecnd hodnota [€]
Btavby
i'ozemky
POZEMOK 4940/2 a 4938/2, k. 0. Ruzomberok - parc. €. 4940/2 (19 m?) 245,29
POZEMOK 4940/2 a 4938/2, k. . Ruzomberok - parc. £. 4938/2 (6 m?) 77,46
$eobecna hodnota celkom 322,75
seobecna hodnota zaokrihlene 325,00
fseobecna hodnota slevom: Tristodvadsatpit Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika zistené neboli.

V Ruzomberku, dia 25.08.2026 Ing. Renata Laj¢iakova



nalec: Ing. Rendta Lajcigkovd islo posudku: 149 /2026

IV. PRILOHY

3-fﬁvypis z katastra nehnutel'nosti, z listu viastnictva €. zo diia 24.8.2026; 3 A4,

dpia katastralnej mapy zo dia 24.8.2026; 1 A4,

Izemnopldnovacia informacia vydani Mestom RuzZomberok 18.8.2026 pod &. UHA 9643-47685/2026 E. Z A4,

i Geometricky plan vypracovany 15.6.2026 WHITE TARA s.r.o.RuZomberok, pod ¢ 46002600-004/26, na
ddelenie pozemku C KN p. ¢. 4938/2 a 4940/2, tradne neovereny. 3 A4,

Fotodokumentacia; 1 A4;

Znalecka dolozka; 1 A4;

i AR A s B




T DN

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOSTI

he«, : 508 Ruzomberok Datum vyhotovenia  : 24.8.2026
bec : 510998 Ruzomberok Cas vyhotovenia T 17:12:36
%(astré]ne uzemie 853801 Ruzomberok Udaje platné k : 21.8.2026 18:00:00
Vpis je nepouZiteny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 14940
\ST A: MAJETKOVA PODSTATA
: Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 12
;;Ené ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranengj Spoloéna Umicstmenice Druh
: ¥ vyuZivama nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
518/2 79 | Zastavana plocha 18 i 1
a nidvorie
£ odaje: Bez zapisu
" 971 190 | Zastavan4 plocha 16 1 1
. a nadvorie
5 adaje: Bez zipisu
L 9N 1327 | Zastavan4 plocha 16 1 1
: a nadvorie
§L’|daje: Bez zipisu
973/1 234 | Zastavané plocha 18 1 1
: a nadvorie
i (daje: Bez zapisu
" 974 84 | Zastavané plocha 17 1 1
. apnadvorie
iﬁdaje: Bez zipisu
1811 620 | Zastavan4 plocha 16 1 1
anadvorie
%(ldajc: Bez zapisu
' 1812 641 | Zastavand plocha 18 1 1
a nidvorie
:éildajc: Bez zapisu
4935/5 100 | Zastavani plocha 18 1 1
- a padvorie
sudaje: Bez zapisu
- 4935/7 2266 | Zastavané plocha 18 1 1
anadvorie
fflldaje: Bez zapisu
4935/10 1 | Zastavané plocha 18 1 1
anadvorie
daje: Bez zapisu
4938/2 11| Ostatné plocha 29 1 1
1idaje: Bez zapisu
4940 3886 | Zastavana plocha 25 1 1
. 2 nadvorie

udaje: Bez zapisu
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Jegenda
] :sp()sob vyuZivania pozemku
_ Pozemok, na kiorom je postavena ncbytova budova oznacena sapisnym &islom

16
17
18
25
29

Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia sapisnym cislom
Pozemok, na ktorom je dvor
Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sticasti

Pozemok, na kiorom je okrasna zahrada, uli¢nd a sidliskova zelen, park a ind funkcéna zeleii a lesny pozemok na

rekreaéné a pol'ovnicke vyuZivanie

gpolotna nehnutelnost’

Pozemok nie je spolodnou nehnutelnost'ou
jesp

“FUmiestnenie pozemnku

1 Pozemok je umicstneny v zastavanom tzemi obee
Stavby Pocet stavieb: 3
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
¢islo parcelne Cislo stavby nehnutel'nostt stavby
T 1446 972/1 14 | Telekom.budova 1
Jné udaje: Bez zipisu
F 1447 | 971 | 14 | Previdzkové budova | 1
E’E daje: Bez. zapisu
1471 | 1811 | 15 | Policia | 1

#né udajc: Bez zéapisu

Jlegenda
“tDruh stavby

14 Budova obchodu a sluzieb
15  Administrativna budova

»tUmiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

JAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Poget viastikov: 1
Foradové Titul, priezvisko, meno, rodné mcno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
- Détum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifika¢ny idaj
I Mesto Ruzomberok, Ném. A. Hlinku 1, Rufomberok, PSC 034 01, SR, ICO: 315737 1/1
Titul nadobudnutia:
Zamenna zmluva - V 934/2017; Vklad povoleny diia 24.04.2017; ¢.2.1328/17,
Zapis GP €. 36672769-146/17; - Z 1393/2018; ¢7 3260/18;
Zapis GP.E. 36672769-044/18; Z 2532/2018; ¢.z. 5334/18;
Kupna zmluva; V 759/2021; GP 36672769-101/20; G| 1-5/43; Vklad povoleny diia: 23.04.2021; ¢.z. 1257/21;
Iné udaje: Bez zdpisu
Poznamky: Bez zapisu
Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
1na opravnena oscba - Neevidovani
.
IaSt C: TARCHY
“Knehnuternosti Obsah
vlastnikovi
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“§ylastoik poradové Eisio 1

Vlastnik nehnutel'nosti parc.¢. 973/1, znaduje k tejto nehnutelnosti vecné bremeno, ktoré
spociva v prave prechodu a prejazdu pedi a motorovym vozidlom cez nehnutelnosti pare.&.
973/1 v suvislosti s uZivanim nehnutel'nosti parc. ¢. 967/3, 967/2, 967/t a stavba s. & 1400 na
KN 967/1 a s. ¢. 4855 na KN 967/2 v rozsahu vyznaenom v GP &, 30204160-06/2004. Toto
pravo zodpovedajlice vecnému bremenu je spojené s vlastnictvom nehnutelnosti parc.é.
967/3,967/2,967/1 a stavba s. €. 1400 a 4855; V 677/04; Z 2393/07. V 1329/08;

ylastnik poradové &islo 1

Veené bremeno: povinnost’ povinného ako viastnika

a) strpict’ vstup do stavby sup.¢. 1446, postavenej na pozemku parc.¢. 972/1 cez hlavny vehod a
prechod cez miestnosti .1, €.2, chodby ¢.3, ¢.8, vstup s dvora €.28 a vstup €.29 na 1.
naczernnom podlaZi a cez miestnostt €. 010, .08, £.014, ¢.014a a ¢.014b na 1. podzemnom
podlazi tak, aby opravueny najkratiou cestou mat pristup k telekomunikadnym zariadeniam
umiestnenym v budove, ako aj povinnoesti povinného strpiet’ umiestnenie, projektovanie,
zriad'ovanie, prevadzkovanie, opravy, idrzbu a kontrolu telekomunikadnych zariadeni v
budove, v miestnosti £.01( kédbelova komora) o vymere 18,42 m2, €.02 ( usmeriiovade) o
vymere 23,75m2, ¢.03 ( baterkdreit) o vymere 36,78m2, ¢.04a ( pristugenstvo k
akumulatorovni) o vymere 22,61m2, ¢.04 ( prisluSenstvo k akumulatorovni) o vymere 7,14m2,
¢.011( dieselagregat) o vymere 34,92m2, €. 012 { byvala kotolfia) na ploche max. 5m2
winiestaenic zbernej JIMky s Cerpadlom za (elom prederpavania havarijne] vody, &.015 (
rozvadzac) o vymere 18,.39m2, ¢. 028 ( kabelova komora) o vymere 21,{m2, ¢.029 { kibelova
komora POK) o vymere 11,44m2, nachadzajicich sana |. podzemnom podlaZi a v
miestnostiach €.3 ( tel. kable v podhtade), .8 ( tcl. kable v podhlade), ¢.4 ( tel. kdble) o vymere
5m2. ¢.18 ( hlavny rozvod a skitdobia) o vymere 77.9m2, ¢, 19 ( digitalna dstredfia HOST) o
vymere 62,8 m2, ¢.21 (ZS) o vymere 36,8m2, nachadzajicich sa na 1, nadzemnom podlazi,
uvedenych v ELI bod 1.6, tejto zmluvy,

b) strpiet’ vstup do stavby sip.¢. 1446, postavenej na pozemku parc.€. 97271 uvedenej v 1. 1
bode 1.1, pismeno €) vez hlavay vehod a prechod cez budova tak. aby mal opriavaeny
najkratiou cestou pristup k dvom klimatizaénym jednotkam umiestnenym na faside tejto
stavby na Grovni 1. nadzemného podlazia a k anténe GPS umiestuenej na urovni 3. nadzemného
podlazia na zabradti balkdna pri miestnosti ¢. 212, ako aj v povinnosti povinného strpiet’
umniestnenie, opravy, udrzbu a kontrolu tychto zariadeni v budove; - V 540/06; V 1329/08;

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech: Stitny fond rozvoja byvania, 1CO: 31749542, Lamadska cesta 8,
833 04 Bratislava 37, SR, k nehnutelmostiam:

Pozemok registra C KN parcelné Cislo 971, zastavand plocha a nadvorie o vymere 190 m2,
Pozemok registra C KN parcelné €islo 972/1, zastavani plocha a nadvorie o vymere 1327 m2,
Pozemok registra C KN parcelné Eislo 97371, zastavana plocha a nadvorie o vymere 234 m2,
Pozemok registra C KN parcelné &islo 974, zastavand plocha a nadverie o vymere 84 m2,
Pozemok registra C KN parceiné islo 1811, zastavana plocha a nadvorie o vymere 620 m2,
Pozemok registra C KN parcelné €islo 1812, zastavand plocha a nddvorie o vvimere 641 m2,
Stavba Telekom.budova so sapisnym €islom 1446 na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom 972/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1327 m2,

Stavba Prevadzkova budova so stpisnym Cislom {447 na pozemku registra C KN s parcelnym
¢islom 971, zastavana plocha a nadvorie o vimere 190 m2,

Stavba Policia so stpisnym &islom (471 na pozemku registra C KN s parceluym &islom 1811,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 620 m2;

Zmluva o zriadeni zdloZného prava; V-368/2026; Vklad povoleny dina 13.02.2026; ¢.z.
374/2026;

Wlastnik poradové &islo 1

Zalozné prévo v prospech: Stétny fond rozvoja byvania, 1C0: 31749542, Lamaéské cesta 8,
833 04 Bratislava 37, SR, k nechnutelnostiam:

Puzemok registra C KN parcelné Eislo 971, zastavana plocha a nadvorie o vymerc 190 m2,
Pozemok vegistra C KN parcelné ¢islo 972/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1327 m2,
Pozemok registra C KN parcelné Cislo 973/1, zastavand plocha a nadvorie o vymere 234 m?2,
Pozemok registra C KN parceiné ¢islo 974, zastavana plocha a nadvorie o vimerc 84 m2,
Pozemok registra C KN parcelné Cislo 1811, zastavana plocha a nadvorie o vymerce 620 m2,
Pozemok registra C KN parcelné ¢islo 1812, zastavana plocha a nddvorie o vymerc 641 m2,
Stavba Tetekom.budova so sipisnym &islom 1446 na pozemku registra C KN s parcelnym
tistom 972/1, zastavana plocha a nadvoric o vymerc 1327 m2,

Stavba Prevadzkovd budova so sipisaym Cislom 1447 na pozemica registra C KN s parceinym
distam 971, zastavana piocha a nadvorie o vymere 190 m2,

Stavba Policia so supisnym ¢islom 1477 na pozemku registra CC KN s parceIngm Cislom 1811,
zastavand pjocha a nadvoric o vymere 620 m2;

Zmluva o zriadeni zalozného prava; V-369/2026; Vklad povoleny dia 13.02.2026; €.z.
375/2026:

V¥pis je nepouZite'ny na pravne ikony
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Képia je nepouzitel'na na pravne tikony.

—osadenie stavieb na pozemky.

I Q
535

| s /‘,\‘

Hriadky

a /

VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat’ len odborne sposobila osoba
—

508

Z : /462/3 d
AR

Meranie a grafické zn4dzornenie je len informativne a je nepouZitené na vytycenie hranic pozemkov a

Ty

466/1

Q 466/3
467 46612

§
NN A 4914/3
4966/1
Okres Obec Katastrilne zemie
RuZomberok Ruzomberok RuZomberok
Dtad geodézic, kartografic a Cislo zakazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000

Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 493872
Kopia je nepouzitcna na pravne dkony

Whotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spodsob autorizacie

Datum a &as vyhotovenia 24.8.2026 17:11:10 Bez autonizacie

Udaje platné k 21. 8. 2026 18:00:00

Informagny systém Katastra nehnutcl'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z |




_Wetricky pldn je podkladom na prdvne Ukony, ked tdaje doterajdisho stavu vykazu vymer s zhodné s Gdajmi platnych vypisov z kotastra nehnutelnostf

i
WIE TARA, s.r.o.

Msko 38
01 RuZomberok

Kraj Okres Obec

Zitinsky RuZomberok RuZomberok
Kat. Cisto Mapovy
uzemie RuZomberok plonuy 46 002 600 — 004/2026 1ist ¢ VKM

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemkoyv

46 002 600 parc. & 4938/2 a 4940/2
Vyhotovil Autorizatne overil Uradne overil
Meno:
Meno: DHe: Meno: Dfia: Lislo:

-L\__"_5-5-2025 ing. Pefer Vanovéaen

16.6.2026

Ing. Peter Vanov&an

“Hranice boli v prirode oznodens
o farbou

b 7818

In bndrobndhoa meronia (meradsky nadrt) &.

M Uin¥end vo vEeobecnsj dokurpentdcii
H -

h‘" bodav oznadangen Clelomi o osietné meralaké

Ndleitogtami o presnostou zodpovedd pradpisom

Peciatka o podpis

Uradne overené podta § 9 zakona NR SR &, 215/1985
Z.2. 0 geodézii g kartografii

Peiatko a podpis

0 - y997




————— T

S ’ ’ str.!
VYKAZ VYMER
Doterajsl stav Zmeny Novy stav
§ -
Cislo ‘ Vmera | Crvh Viastalk
parcely Vymera Oruh el K 5| od 2 {islo y pozemky| . astal,
; - el bharcetel M? | parcely| ™ sarcaly (ind oprév. osoba)
i KN=C | ha m2 &isto ¢islo ha | m2] kéd adresa, {sldlo)
| Stav prévny je toteZzny |s registrom C|KN
| 493672 111 ost.pl. 493872 61 ostpr. Autocentrum ABC, s.r.o.
{ 29 Battova F
1 Rudamberck
i ! 4938/5 5| ost.pl. Doterajdl
t 29
wt 4940 3886 | ost.pi. 4940/t 3867 | ost.pl. Doterajaf
25
l 4940/2 18| ost.pt. Autocantrum ABC, s.r.0.
l 29 Bottava 3
( RuZomberok
T 1 e
;T 3897 3897
&

"?pendo: Kdd spdsobu vyulivanico 25 Fozernok, no ktorom je postavend ostaind inXinierska stavda o jef sicast!

1 29 Pozemok, na ktorom jo okrasnd zdhrade, uiidnd o sidiiskovd zeler, pork a ind funkdnd zelen a fesny pozemok fia rekreadns a
pofovnicke vyuZivanie







Mesto Ruzomberok

Autocentrum ABC, s.r.0.

Vas list &islofz0 diha Nage &islo Vybavuje flinka Ruiomberok
18.08.2026 UHA-9643-47685/2026-EM ing. E. Madarova 21,08.2026
Vec

Odpoved na fiadost o poskytnutie bzemnopldnovacej informdcie

Diia 18.08.2026 bola na mesto Ruiomberok, ttvar hlavného architekta, podand Ziadost zaevidovana
pod eviden&nym cislom 47304/2026 od spolofnosti Autocentrum ABC, s.r.o., sidlom ul. Bottava ¢. 572/3,
034 01 Rufomberok o vydanie Gzemnoplénovacej informacie k pozemkom parc. & 4938/2, reg. C-KN
o vymere 11 m?, drub pozemku ostatna plocha a k pozemku parc. &. 4940, reg. C-KN o vymere 3886 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, obidva pozemky vedené na LV €. 14940 nachéadzajuce sa pri ul.
Bottova v RuZomberku, k. 4. Ruzomberok.

Vyjadrenie sa pozaduje ako podklad k zhotoveniu znaleckého posudku.

Na zéklade uvedenej Ziadosti mesto Ruiomberok, Gtvar hlavného architekta, v zmysle Uzemného
planu mesta Ruiomberok schvdleného VSeobecne zdvaznymi nariadeniami mesta RuZomberok & 3/2012,
14/2013, 13/2016, 2/2019, 8/2021 2/2023, 7/2023, 8/2023 a 8/2024 o ziviznej {asti Uzemného plénu
mesta Rufomberok vzneni jeho zmien adopinkov {dalej aj ,uzemny plan“) vyddva nasledovni
dzemnoplanovaciu informaéciu:

Uzemie, v ktorom sa nachadzaju uvedené parcely je vzmysle Gizemného planu mesta uréené na
astavanie a lokalizované vo funkénej ploche_0O6 - plochy obdianskeho vybavenia nedpecifikované {obchody,
stravovacie a ubytovacie zariadenia, sluZby, administrativa a pod.), pre ktoré piatia:

Pripustné funkcie: komeréné druhy oblianskef vybavenosti, (Specializované obchody, supermarkety,
obchodné domy, hotely, penziény, turistické informaéné kancelarie, restaurdcie, jeddline, vindrne, kaviarne,
hostince, ambulancie primdrnej zdravotnickej starostlivosti, lekdrne, king, kniZnice, galérie, kostoly, kapinky,
nevyrobné sluiby, prdvne, dafiové a podnikatefské poradenstvo, politaiové a suvisiace Einnosti, banky,
pPoistovne, dradovne rdznych institucii, zoriadenia policie a vojakov, hasicské stanice a iné), byvanie,
Potrebnd technickd vybavenost, nevyhnutné odstovné plochy pre automobily, dopravné :zariadenia,
lautobusove zastdvky, cerpacie stanice pohonnych hmot, autoservisy), plochy zelene.

Nepripustné funkcie: zariadenia pre naklodanie s odpadmi, vyrobné a vietky ostatné Cinnosti
S negativnymi vplyvmi (2épach, hiuk, nékladnd doprava, zvyseny vyskyt hledaveov velkokapacitné diskotéky
Vblizkosti funkcie byvania a pod.).
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ILUSTRACNA FOTODOKUMENTACIA PARCIEL 4938/2 a 4940/2, ulica
BOTTOVA, k. u. RUZOMBEROK.




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutelnost{ a Odhad hodnoty stavebnych prac, evidenné #slo znalca 914478.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod &islom 149/ 2026 .

Ing. Laj¢iakova Renata



