Znalec: Ing.Bohuslav B A B KA, Liptovsky Trnovec sup.¢.169, PSC 031 01.
Evidencné cislo znalca 910055,

Zadavatel:MAB 04 ,LFullu 3088/50,84105 Bratislava-Karlova Ves.
‘Cislo spisu /objedndvky/: Objednavka zo dna 20.04 2026.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 53 /2026,

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutel nosti:

"POZEM KY " CKN parcelné ¢isla 14885/11, 12, 13, 14, 15 na podklade geometrickéh planu a
pozemok -"celda vymera " C KN parc.¢.14885/2 v ki RuZomberok, obec Ruzomberok, mestska ¢ast Biely
Potok, okres Ruzomberok , na uéel prevodu vlastnictva.

Poéet stradn/ z toho/priloh: 33/19
Pocet vyhotoveni: 2




Znalec: Ing. Babka Bohusiay éeslo posudku: 53/2026

I. UVODNA ¢AST

1. Uloha znalca:

Na zdklade podanej objednavky zo dna 20.04 2026 je znaleckou dlohou stanovit vieobecnt hodnotu
nehnutelnosti” POZEM KY " CKN parc €.14885/11, 12, 13, 14,15 na podklade geometrického planu a
pozemok C KN pare,¢.14885/2 "v celd vymera " v katastralnom uzemi RuZomberok, chec Ruzomberok, mestskd
¢ast Biely Potok, okres Ruzomberok.

2. Uéel znaleckého posudku:
Prevod vilastnictva.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 22.04 202s6.
{rozhodujiici na zistenje stavebnotechnického stavu-datum obhliadky)

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 08.05.2026..
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

Objednavka k vypracovaniu znaleckého posudku zo diia 20.04.2026.
-Geometricky pldn vyhotoveny 28,08.2023 & planu 36672769-105/23 overeny Okresnym tradom v
Ruzomberku katastralnym odborom dna 15.03.2024 pod €.G1- 161/2024. .
- Geodetické zameranie skutkového stavu Koliba pod Vikolincom-iprava trasy spracované maj 20265.
- Fotodokumentdcisa pohladu na hodnotené pozemky a cely aredl koliby Pod Vikolincom.
‘Uzemnoplanovacia informacia k ohodnocovanej nehnuteinosti z Mesta Ruzomberok.
-Zapisnica Mesta Ruzomberok, Mestske zastupitel' stvo v Ruzomberku zo dita  16.6.2017 a.

b) Padklady ziskané znalcom:

‘Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4101 zo dna 22,04..2026 katastrdlne tzemie Ruzomberok
vytvoreny cez katastralny portal.

Kopia z katastralnej mapy na pozemok C KN parc. £.14885/2 zo dina 23.04 2026 karastralne tizemie
Ruzomberok vytvorena cez katastralny portal.

‘Na Mestskom iirade v Ruzomberku preverenie lokality s schvilenim tzemnym planom sidla.

-Vykonané miestne Setrenie s popisom zakladnych charakteristik pozemkov.

-Farebna fotodokumenticia z obhliadky.

~Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;

wWww.upsvar.sk.

6. Pouiité privne predpisy a literatiira:

‘Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢ 218 zo dia 24.8.2017, ktorou sa meni vyhlagka ¢&.
492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

<Zikon ¢.382 2 26.5.2004 o znalcoch, timoénikoch, prekladatreloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
‘Vyhlaska ¢.228 MS SR z 20.jula 2018 ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 o znalcoch, timoénikoch,
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektoryeh zakonov v zneni neskorsich predpisov.

-Zakon €. 25 2 05.02.2025 stavebny zdkon a o zmene a doplneni zakonov /stavebny zakon/ s 1i¢innostou
01.04.2025.

-Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajui niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zdkon).

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastrlny
zdkon).

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojomov
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Znalec: Ing.- Babka Bohuslav &islo posudku: 53/2026

Vseobecnd hodnota (VSH) '

V8eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktoré je znaleckym odhadom
‘ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahrut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predafi, ked kupujuici aj preddvajici budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych predpisov:

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy

‘Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouzfva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutfm na odli¥nosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

-Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hednota pozemkov sa vypoéita
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov poéas fasovo neobmedzeného obdobia),

‘Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urcenf hodnoty koeficientu poiohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodrotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR ¢.213 zo dia 24.augusta
2017 ktorau sa meni vyhlaska € 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v programe HYPO firmy
Kros s.r.o0. Zilina.

Zdévodnenie vybern pouZitej metdédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Veobecnd hodnota pozemkov je stanovend polohovou diferencidciou v zmysle vyhlagky €.213 zo dia
24.augusta 2017 ktorou sa meni vyhlddka MS SR ¢. 492 /2004 Z z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov.

Porovnavacia hodnota stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov je vyli€éena z ddvodu neziskania stiboru
podkladov na porovnanie s uz realizovanymi prevodmi vlastnictva pozerakov v danom mieste a lokalite.

Vynosovd metéda nie je pouzita z dovodu, Ze pozemky sa polnchospodarsky neprenajimaji. -

"Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHM] * kPD) (€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m* pozemku
kPD - koeficient polchovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny sibor minimélne troch ponukevych alebe realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty metédou
porovndvania je podla vztahu
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Zpalec: Ing. Babika Bohusiay éislo posudku: 53/2026

VSHPOZ =M. VSHM] [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHM] - priemerna vieobecn4 hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovndvanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

1)ekonomické (napriklad ddtum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2)polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3)fyzické (napriklad infrastrukiira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

-Podkiady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancel4rii) musia hyt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vietky vplyvy mimoriadnych okolnost{
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajucim a kupujticim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a
pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitaliziciou budticich od¢erpateingch zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

kde

0Z - adterpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibiiny vynos dosiahnuteIny pri riadnom
hospodéreni formou prendjmu pozemku. Pri pol'nchospodarskych a lesnych pozemkach je mozné v
oddvodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako
rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - urokové miera, ktora sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokovd miera
zohladiuje aj zataZenie danou z prijmu.

b) Viastnicke a evidené¢né adaje :
Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nostf evidované na liste vlastnictva ¢.4101 v katastralnom vzemi
Ruzomberok. V popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nastedovae

Cast’ A : Majetkov4 podstata
Parcely registra"C" evidované na katastralnej mape:

parc. £.14885/2 zastavand plocha a nadvorie o vymere 564 m?
Cast' B: Vlastnici ainé opravnené osoby z prava k neknutel nosti:

Vlastnik:
Poradové &islo 1
Mesto Ruzomberok, Namestie A.Hlinku 1, Ruzomberok, PSC 034 011,SR, IO 315737.
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Nijomca:
Poradové ¢islo 1
MAB 04, 1.0, Ludovita Fullu 3088/50, Bratislava-Mestska ¢ast Karlova Ves, PSC 841 05, SR, TUCO 20504665.
Titui nadobudmutia
Kvlastnikovi ¢.1 je ndjomny vztah na pozemok registra C KN 14885/2 na dobu neuréitii podl'a Najomnej
zmluvy ¢ CEZ 300/2025. N-90/20255,Z 2065/2025,

Cast ¢ : Tarchy
Bez tiarch. -

K ohodnoteniu pozemkov spracovany geomeiricky plan zo diia 28.08.2023, ¢islo planu
36672789-185/23 overeny Okresnym tiradom, katastralny odbor RuZomberok zo dia 15.03.2024 pod
€.G1-161/2024, tvori prilohu znal.posudku :

A E R L S S A e R A S
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Znalec: Ing. Babka Bohusiav Cfslo posudku: 53/2026

‘c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Pozemky boli spristupnené v celom rozsahu,

Miestna obhliadka spojend-s miestnym Setrenim vykonand daa 22.04 2026 za uéasti p. Ivan Hazucha-
prevadzkara zariadenia.
Na zdklade technického prieskumu pozemkov boli ziskané zakladné tdaje jednotlivych poloziek k ich
ohedroteniu .
Farebna fotodokumentacia vyhotovend dia 22.04 2026.

d) Technicka dokumentacia:

e) Udaje katastra nehnutel'nosti;

Pravonu dokumentdciu tvori vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva, kopia z katastralnej mapy
a geometricky plan.

Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti po tyzickej obhliadke boli porovnané so skuteénym stavom.,
Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra.

Pozemok je evidovany v popisnych udajoch katastra a v geodetickych udajoch katastra na LV ¢.4101 k..
Ruzomberok. . Podorysny tvara velkost pozemku v képii z katastrainej mapy koredponduje s skutkovym
stavom.

Pozemok ma uvedeny druh pozemku v silade s skutotnym stavom a je evidovany v subore popisnych a
geodetickych ddajoch KN.

) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

PozemKky:
€ KN parc. ¢ 1485711, 1485/12, 1485/13, 1485/14 a 1485/15- na podklade geometrického pianu.

g) Vyinenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:
-neboli

Pozemky:
-neholi

h/ Informdcia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkénéhe
vyuZivania pozemkov, nazov uizemného planu k rozhednému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny /internetova stranka:

Pazemky sa situované mimo zastavaného vizemia sidla v k.i. RuZomberok ,obec Ruzomberok, miestna éast
Bilely Potok pristavbe" Keliba pod Vikolincom”.

Uzemny plan sideiného ttvart schvileny Mestskym zastupitelstvom v Ruzomberku ¢islo 328/2012 zo dia
28-7.9.2012 v zneni jeho zmien dopinkov, ktory je k nahliadnutiu na Mestskom urade Ruzomberok av ich
internetovej stranke.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE]j DIFERENCIACIE
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Znalec: fng Babka Bohuslav cislo posudku: 53/2026

2.1.1.1 Geometricka plan , ¢islo planu 36672769-105/23 overeny OU kat.odbor RuZomberok z
15.03.2004

POPIS

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemky sa nachadzaju v kattizemi RuZomberok, obec Ruzomberok, miestna ¢ast Biely
Potok v uzemi, ktoré je UPN SU definované regulativom- plochy agroturistiky vratane savisiacich plach
poinohospodarskej vyroby a miestne obsluzné komunikécie. Pre pozadovany Gcel su plochy technického
vybavenia a odstavné miesta v sulade s pripustnymi funkeciami izemného planu.

Mesto je s poctom 28 165 obyvatel ov, lokalita s pozemkami je v izemi mestskej ¢asti Ruzomberok
Motorestu "VI¢i dvor”, Aredl je pristupny na pozemky z vychodnej strany z §tatnej cesty ¢ 1/59 RuZzomberok-
Baanska Bystrica. Umiestnenie pozemkov-je mimo zastavaného izemia obce. Evidovany je v registri "C" na
katastralnej mape, identifikovany vypisomz LV ¢ 4101 k.a. RuZomberok, obec RuZemberok. .

Predmetom ohodnotenia sa pozemky vy¢lenené v zdbere v spracovanom geometrickom plane pozemku C
KN parc.¢. 14885/2 v kultare trvaly travny porast, ktory tveri suvisla plechu zdpadne od stavajiceho
Motorestu "VI¢i dvor”, Celkove pozemok je nepravidelného podorysného tvaru z vychodnej strany s
pristupom z Statnej cesty I/59 RuZomberok- Banska Bystrica.

Pozemok vytvira jeden ucelovy lunkény celok, ohodnotenie je pozemkov vytlenenych éasti v pozemku.
Odkupenie je ziaduce k zabezpeceniu lepsieho pristupu k dal$im pozemkom stavby motorestu. Na pozemku nie
sa trvalé porasty ovocnych a okrasnyeh stromov.

Neziaduce vplyvy na pozemok neboli zistené.

Na zéklade poziadavky Mesta Ruzomberok k ohodnoteniu pozadovanych ¢asti pozemku 14485/2 bol
vypracovany geomtricky plan zo dita 28.08.2023, ¢islo planu  36672769-105/23 overeny Okresnym uradom
katastralny odbor Ruzomberok zo diia 15.03.2024 pod &islom G1-161/2024. V geometrickom pldne su uréené
pozemky na ohodnotenie v stave C KN parc.é. 14885/11, 14885/12, 14885/13, 14885/14 a 14885/15.

b /Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Pozemky sa hodnotené podla kritérii jednotlivych koeficientov. Charakteristiky pre urcenie koeticientov
polohovej diferenciacie vyplyvaju z polohy pozemkov, sticasného vyuzitia pozemkov so zohladnenim vsetkych
okolnosti, ktoré majii vplyv na vieobecnt hodnotu v éase hodnotenia pre dané miesto.

Klasifikdcia obce - ostatné okresné mestd s vychodiskovou hodnotou pozemku 9,96 Eur/m? Koeficient
vieobecnej situdcie -ide o stavebné izemie obcido 50 000 obyvatelav i v ddlezitych uzemiach,oblasti
rekreacnych stavieb cestovného ruchu. Poloha da sa charakterizovat ako okrajcentra sidla. V danej lokalite je
obéianska vybavenost s §tandardnym nadstandardnym vybavenim Predmetnd lokalita ma vyhodni polohu k
okresnému mestu, dobré dopravné napojenie - MHD, v meste SAD, Zeleznica, vyhodou je pristup na dialnicu
D1 v prilahlej obci Ivachnovéa .PozemKy sa v blizkesti prostriedku hromadnej dopravy s dobrouupravou ciest,
cesta autorn do centra mesta - do 5 min. Okolie je urbanizované, poloha je vhodna s ucelom danej zastavby
vstlade s schvalenym uzermnnym planom mesta Mestskym zastupitelstvom v Ruzomberku pod ¢ 328/52012
zo dila 24.9.2012 v znenii jeho zmien a doplnkov.. V danejlokalite z technickej infrastruktary je moeZné
napojenie na vodovod, plynovod, el.energiu a komunikaciu.

¢/ Analyza pripadnych rizik spejenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Z povysujucich faktorov ide o pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kiipu pozemkov.
Z redukujucich faktorov je te vo vacsej ploche suvisla svahovitost pozemkov a ich tvar s vimerou bez moznej
zastavby:
V znaéne svahovitom pozemku sa vy¢lenené parcely C KN parc.¢. 14885/12, 14885/13,145885/14
$a14885/15.
¢ast 14885/11je v rovinatom teréne s oplotenou zdstavbhou detského ihriska.
Vzhladom na morfolégiu-tvaru povrchu zeme daného tizemia ohodnotenie je stanovené s jednotkovou

‘cenou zohladiujuci dany stav.

Pozitivny vplyv na vieobecnu hodnotu nehnutelnosti ma jeho poloha v ramci sideiného utvaru a dopravna
dostupnost do centra sidla.
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‘Znalec: Ing Babka Bohustiv cislo posudku: 53/2026

Mesto je administro- spravne centrum so silnym turistickym ruchom ndstupnym sidlom do
najzaujimavejdich prirodnych a rekrea¢nych lokalit a ku termalnym kiipaliskam.

Ide o polokhu sidla v tdoli pohoria Narodného parku Nizke Tatry a Velkd Fatra a pri okresnom meste v
dosahu lyziarskeho arealu Maliné Brdo , Thermal park Be§enova a kupele Lacky s zvysenym zdujmom o
kipu nehnutel'nosti na byvanie a rekreaéné uéely.

Parcela Druh pozemku . Spolu > Spoluv!a':amicky Vymera [m?}
A N : vymera [m?} podiel
14885/12 zastavana plocha a niadvorie 105,00
14885/13 zastavana plocha a nadvorie 52,00
14885/14 zastavans plocha a nadvorie 101,00
14885/15 zastavans plocha a nadvorie 1,00
Spolu
vymera 259,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHyy = 9,96 €/m?
F Oznadenie a nazov Hodnatenie Hodnota
koeficientu ' koeficientu
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koeficicnt vieobeenc)
situacie

koeficient dopravnych
vztahov

-3. obytn¢ ¢asti obci a miest od § 000 do 10 000 obyvatel ov a rekreaéné oblasti |

-pre individualnu rekredciu, centra obet do 5 000 obyvatelov, obytné zényna |
predmestiach a priemysiové a polnohospoddrske oblasti miest do 50 000 1,00
:ohyvatel'ov, obytné zOny samostamych obel v dosabu miest do 50 000 E
vatelov ;
5. - rodinné dnmy, hytuve domy a ostatne ‘stavby na hyvame 50 standardnym
:vybavenim, .
- rekreaéné stavby na individudlou rekredciu, 1,05
1ebytové stavby pre priemysel, dopravy, §kolstvo, zdravotnictvo, sportso = |
andardnym vybavenim

4. pozemky v mestich s moinosrou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

2 zmiesane tizemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a

koficient funkéného 1,50
_vyuzitia dzemia o e e
ki : P ) " R S . S
koeficient technickej :31 (loirii:(;fyb‘dv.(:nost (ifnodznss,tdnaplot nia najviac ns trllclrul;y verejnych sieti, 130
infrastrukeiry pozemky  MPHICAC MICSTRE TOVOCY VORY, SIEETAY, semincho iy
kz . . . - . ' .
koeficient povySujicich .3 pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to ncbolo zohladnené v 2.00
: : vyéenej vychodhkovej hodnote
K
koeficient redukujiicich ‘6. pri mimoriadnom zatieneni obymych miest (les, skaly, severné abocie a 0.20
faktoroy ;pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, inosnost zikladovej pody, .
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov Vypoiet Hodnota
Kochcwnt polohove; d1fer9n<,nuv Cken=1,0071,05"1.00" 1 50 1,30" 2 OO 0 20 0, 8190
Jednotkova vieobecna hodnora po7emku VSHM] Vi * kpn =9, 96 €/m2 *0. 8190 8 16 €/t‘n2
VYHODNOTENIE
Nizov Vypocet Vieobecnd hodnota {€]
parcelat 14885/12 . . 105,00 m? 8,16 €/m?* 1/1 L 83650
parcela ¢. 14885/13 52,00 m”'B 16 €/m?' 1/1 424,32
parcela¢. 14885/14 101,00 m? * 8,16 €/m? * 1/1 824,16
parcela ¢ 14885/15 1,00 m"B 16€/m*~1/1 E 8,16
Spotu | 2113,42

2.1.1.2 Geometricky plan, ¢islo planu 36672769-105/23 overenom zo diia 15.03.2024.

POPIS

Zikladny popis s koeficientami detto ako predchadzajuce pozemky ale s zohl'adnenim terénu pozemku.

_ Spoiu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Drubi pozemku vymera (m?] podiel Vymera [m?]
14885/11 zastavana plocha a natdvorie 63,00 1/1 63,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: | VHyg = 9,96 €/m?
Whéenie a nizov ) Hednotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
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znalec: Ing. Babka Bohuslav cislo posudku: 53/2026

* 3.obyme easti obci 1 miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreacné oblasti

Ks ‘pre individualnu rekredciy, centrd obei do 5 000 obyvatclov, obytné zony na
koeficient vieobecne]  :predmestiach a priemyslové a polnohaspodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situdcie ;obyvatelov, obytné zény samostatnych abei v dosahu miest do 50 000
Obyvatefov o R
.5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
- ‘vybavenim,

S . ... i-rekreainé stavby na individuainu rekreacin, 1,05
koeficient intenzity vyuzitia : y - o . _ :
;- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravowictvo, $port so
_ standardnym vybavenim

. kn :
kocficientdopravuych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 5 1,00
: ky ) C e . T . . N B
Koeficient funkéného E zm;esane uzemie s prevahou obeianskej vybavenosti (abchodni poloha a 150
| wuzitiaazemia VYT o VA
E ke . > NG P - . - C e :
koeficient technickej 3. dopra vybgvenosr’ (moznost napr.:]en‘la najviac na tri druhy verejnych sicti, | 1.30
N infragtrukuiry pozemkas napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zcmncho plynu)
L T | e e 5
: kocficient povysujicich 3.' P?zcrr.lkx s vyrazne zygsinym zdujmom o kupuy, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
. fakioroy zvysene] vychodiskovej hodnote
; koeficient redukujicich 6 pri mlmougdnqm z?ntienem (I;hytny(,h rmcsF {les, sl’(aly, se‘:nle.r:l)e ub0c1§ a A 0,80
: faktorov :pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, unosnost zikladovej pody,
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypofet Hodnota
kep= 1,00 *1,05" 1,00% 1,50 * 1,30 °2,00*0.8 3,2760
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHy = VHy * kyp = 9,96 €/m? * 3,2760 32,63 €/m?
VYHODNOTENIE
N&zov Vypoiet ] Vieobecnd hodnota [€}
parcela ¢, 14885/11 63,00m?*32,63€/m** 1/1 : 205569
Spolu | | 2 055,69

2.1.1.3Vypis z LV ¢&.4101 kai. RuZzomberok
POPIS

Technicky popis detto ako u pozemkov hodnotenych podla geometrického planu, ale s upravou koeficientu
povysyjucich faktorov  a posudenim koeficientu celej plochy-rozsahu svahosti bez moZnosti zéstavby..

Spolu Spoluviastnjcky . 2
Parcela Druh pozef_lflsw rmera [m?] podiel Vymera [m?]
5 ]488_5_/2 ; trvaly trav. porast 564,00 1/1 564,00
% Obec: Tuzina

. Vychodiskova hednota: VHyy = 80,00% z 9,96 €/m* = 7,97 €/m?

% Oznatenie a nazov . dm;tenie Hoduota
koeficientu o koeficientu
K 3. obytné casti obei a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreaéné oblasti

- 5 . pre individualnu rekreaciy, centra otei do 5 000 obyvatelov, obymé zony na

kocficient véeobecnej . » ) ) Ny o 1,00

% situscie Jpredmestiach a priemysiove a poinohospoddrske oblasti miest do 50 000
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Znalec: Ing. Babka Bohuslav

éislo posudku: 53/2026

kv

koeficient dopravnych
ks

- obyvatel B

5.~ rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
_vyhavemm

;- rekreatné stavby na individuilnu rekredciu,
nebytové Stavby pre priemyse], dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port 5o

2. zmie&ané uzemie s prevahou obtianskej vybavenosti (obchodna poloha a
bytsf )

3.dobra vybavenosf (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
naprlklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

e e s
koeficient povysujicich 53 pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu ak to nebolo zohl'adnené v 3,00
faktorov. ;zvysenel vychodlskovf:J hodnote
................ . . M e v+ o o e+ e e e |
koeficient redukyjdcich 6 pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tibotie a i 0.30
faktorov épod .}, svahovitost terény, hladina podzemnej vody, unosnost zékladove] pody.
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
“150*130 3,0070,30 18428
9'7 €/’m2‘ 18428 14 69 6,."1‘:1‘L
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypoiet | V3eobecnd hodnota [€] -
parcela ¢. 14885/2 564,00m** 14,69 €/m?* 1/1 : 8 285,16
Spolu [ : - 8285,16
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Znalec: Ing. Babka Bohusiav &islo posudku: 53/2026

I11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatel'a:

Znaleckou ulohou belo stanovit véeobecnu hodnotu nehnutelnosti * Pozemky " € KN parc.tisla
14885/11, 12,13, 14, 15. v k. Ruzomberopk, obec Ruzomberok, miestnacast Biely Potok.

Vieobecna hodnera bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlagky
¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Na zaklade znalosti znalca zistenych pri obhliadke, polohy nehnutelnosti, miestnych pomerov véeobecna
hodnota je vypotitand metddou polchovej diferenciacie nakolko najlepsie vystihuje hodnotu predmetnych
nehnutelnosti vzhiadom na ich polehu v ramci sidla.

Pre vypocet véeobecnej hodnoty nie je moznd porovnivacia metéda z dovodu absencie ziskania rovnakych
alebo porovnatelnych nehnutelnosti v danom sidle a okoli uz realizovanych prevodov a prechodov viastnictva .

Peuzitie kombinovanej metddy by bolo problematické z ddvodu Ze v su¢asnosti porovnatel'né nehnutelnosti
v okol nie sa prenajaté formou komertného prendjmu.
Odpoved:

Stanovena véeobecnd hodnota nehnutel'nosti metodon polohovej diferencidcie je v silade s prilohou ¢.3

vyhladky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku vritane jej naslednych zmien a
doplneni.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

: _ , Nazov Vieobecna hodnota [€]
% |Pozemky

Geometrickd plan , ¢islo planu 36672769-105/23 overeny OU katodbor ' P
. RuZomberok z 15.03.2004 - parc. ¢. 14885/12 (105 @y o o I
Geormnetrickad plan Eislo planu 36672769-105/23 overeny OU katodbor 42432
[RuZomberok z 15.03,2004 - pare. & 14885/13 (52 m%) =~ = b e
Geometricka plan, ¢islo planu 36672769-105/23 overeny OU kat.odbor 824 16
. RuZomberok z 15.03.2004 - parc. ¢. 14885/14 (101 w?) = U . R
Gecetricka plan , ¢islo planu 36672769-105/23 overeny OU katodbor 816
Ruzomberok z 15.03.2004 - pare. ¢ 14885/15 (1 m?) o e
Geometricky plan, tislo planu 36672769-105/23 overenom zo dia 15.03.2024. - 2 65565
. parc.t. 14885/11 (63 m’ S . B

o 4169,13 Eur

Vypis z LV £.4101 k4. Ruzomberok parc.é. 14885/2 /564 m2/ Eur 8285.16

.

——

&
3
R
o
3
.
3
A
#
&
3
T
%
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Znalec: Ing. Babka Bohuslav &islo posudku: 53/2026

MIMORIADNE RIZIKA

Na zaklade vypisu z katastra nehnutelnosti, vypisu z listu vlastnictva ¢islo 4101 k.. Ruzomberok , miestna
¢ast Biely Potok na ohodnocovanych nehnutelnostiach nie sa zavady viaznice na nehnutel'nostiach a prava
spojené s nehnutel nostami.

Mimoriadne rizikd a negativne vplyvy spojené s uzivanim nehnutelnosti neboli zistené.

V Liptovskom Trnovc:, diia 08.05.2026 Ing. Bal:}ka Bohuslav
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Znalec: Ing. Babka Bohusiav &islo posudku: 53/2026

IV. PRILOHY

+ Objednavka k vypracovaniu znaleckého posudku zo dna 20.04.2026.

+ Vypis z katastra nehnutel' nosti, vypis z LV €. 4101 k.4. Ruzomberok zo dfia 4101 .

+ Kopta z katastralnej mapy obec RuzZomberok zo dia 23.04.2026.

+ Geometricky plan, ¢islo planu 36672769-105/23 overeny OU kat.odbor Ruzomberok zo dia 15.03.2024,
+ Situdcia geodetickej dokumenticie objektu z 29.5.2025.

+ Farebna fotodokumentacia,

+ Totodokumenticia pohladu na danu lokalitu.

"+ Znalecka dolozka.

ST

R N s e
T T 3 S

Strana 13




N TR

Okres
Obec
Katastrilne tzemie

§ et Bt hr s e ST e e ST T

el

Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

508 Ruzomberok Déatum vyhotovenia : 22.4.2026
510998 Ruzomberok Cas vyhotovenia © 14:10:11
853801 Ruzomberok Udaje platné k : 21.4.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4101

. CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdinej mape Podet parciel; 1189
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Speloind Umiestnenie Druh
3 m? vyuzivania nehnutef’nosti nchnutel'nost’ pozemku | pravneho
¥ ’ pozemku vzt'ahu
1 1562 | Zastavané plocha 16 201, 203 1 1
fﬁ a nadvorie
% Iné udaje: Bez zapisu
: 3 3403 | Zastavané plocha 18 201, 203 1 1
& a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15 3629 | Zastavana plocha 22 203 1 i
a nadvorie
g Iné Gdaje; Bez zapisu
16 2250  Ostatna plocha 31 109, 201, 203 1 1
Iné udaje: Bez zépisu
171 6578 | Zastavana plocha 22 203 i 1
a nadvorié
% Iné Gdaje: Bez zapisu
‘ 18 423 | Zastavané plocha 22 1 ' 1
a nédvorie
4 Iné tidaje: Bez zapisu
33/1 1165 | Zastavand plocha 22 203 1 1
a nédvorie
né udaje: Bez zapisu
332 162 Ostamé plocha 29] 203 1 1]
né idaje: Bez zapisu
34 596 | Zastavand plocha 22 203 i 1
a nadvorie
¢ iidaje: Bez zapisu
46 393 | Zastavana plocha 18 203 1 1
a nédvorie
n¢ Gdaje: Bez zépisu
47 157 | Zastavand plocha 18 203 1 1
anadvorie
1¢ Udaje: Bez zapisu .
49 319 | Zastavani plocha 18 203 1 1
a nadvorie
¢ idaje: Bez zapisu
1z 10}
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Iné tdaje: Bez zapisu
14782 106 | Zastavana plocha 16 107 1 2
‘a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 7826 evidovanej na pg:gargku parcelné Cislo 14782 je evidovany na liste vlastnictva &.
Iné tidaje: Bez zapisu
14812/15 259|  Ostatnd plocha 99 107 | 1 2
| 1né idaje: Bez zapisu
14819 65 | Zastavana plocha 18 107, 204 1 2
a nidvorie
Iné udaje: Bez zipisu
14885/1 250 | Zastavana plocha 22 i 2
a nadvorie
‘ Iné idaje: Bez zapisu
F 14885/2 564 Trvaly travay 7 1 2
porast
Plomba vyznadend na zaklade Z-3209/2025 (In4 listina)
Iné ddaje: Bez zapisu
| 148882 34|  Ostatns plocha | 99| | 1 2|
Iné udaje: Bez zapisu
14888/3 | 134|  Ostatns plocha | 9 | | 1 2|
Iné udaje: Bez zipisu
14888/4 26|  Trvaly trivny 7 1 2
porast
Iné udaje: Bez zapisu
14888/6 1151 Trvaly trdvny 7 1 2
porast
Iné udaje: Bez zapisu
15023 76 | Zastavand plocha 17 107 I 2
a nadvorie

Privny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 15023 je evidovany na liste vlastnictva &. 12605,

Iné idaje: Bez zapisu

15134/1 30 | Zastavan4 plocha 16 107 1 2
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 7956 evidovanej na pozemku parcelné €islo 15134/1 je evidovany na liste vlastnictva &,
5244,
€ udaje: Bez zapisu
1513472 68 Trvaly trdvny 7 107 1 2
porast
N€ Gdaje: Bez zapisu
1515073 130 Trvaly traivny 7 107 1 2
: porast
Udaje: Bez zapisu
15158 103599 Trvaly tréivoy 7 107 1 2
| porast
€ Wdaje: Bez zapisu
15159 24722 Trvaly trivay 7 107 1 2
porast

wﬂf Bez zapisu

592101




23 Inzinierska stavba
Druh chranenej nehnutelnosti
201 Nehnutelna kultorna pamiatka {narodna kultima pamiatka)
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

- EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
|

Vlastnik Poget vlastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum parodenia, rodné€ ¢islo / [CO / Iny identifikaény udaj
1 Mesto Ruzomberok, Namestie A.Hlinku 1, Ruzomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 11
74 z 101




?———-——

parc. €. 6432/48 o vymere 141 m2, ostatné plochy; pri V 528/2021; &.z. 1620/21;

Vecné bremeno in rem spoéivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika stavby sipisné Gislo
3523 strpiet’ na tejto stavbe (streche) miestnu komunikdciv na Grovni existujicej miestnej komunikacie (odstavnej
plochy parkoviska) k nehnutelnostiam: Stavba Vymenicka KPaéno II so stpisnym &islom 3523 na pozemku reg,
CKN s parc. ¢islom 14176/2, zastavané plocha a nadvorie o vymere 292 m2; v prospech: Mesto RuZomberok, ICO
00315737, Nam. A. Hlinku I, 03401 RuZomberok, SR, ako sucastného vlastnika miestnej komunikdcie a
kazdodobého vlastnika miestnej komunikacie na zaklade Kupnej zmluvy so zriadenim vecného bremena CEZ
0423/2021; V-2980/2021; Vkiad povoleny dfia 09.12.2021; &.z. 4187/21;

GP¢. 41419464-106/21 &. U. 0. G1-603/2021 bol pozemok registra C KN pare. €. 5005/4 o vymere 6549 m2
rozdeleny na pozemok registra C KN parc. €. 5005/4 o vymere 5556 m2 CKN 5005/5 o vymere 856 m2 a CKN
5005/6 o vymere 138 m2

Vecné bremeno podl'a § 4 ods. 1 zdkena &. 66/2009 Z.z., ktorého obsahom je drzba a uzivanie pozemku E KN
parc.€. 7984 pod stavbou Obytny dom sip. & 6027, vratane prava uskutocnit stavbu alebo zmenu tejto stavby v

; prospech vlastnika stavby; Z 2735/2023; ¢.z. 263/24;

Vecné bremeno podla § 4 ods. 1 zakona €. 66/2009 Z z., ktorého obsahom je drzba a uzivanie pozemku E KN

| parc.&. 7985 pod stavbou Obytny dom sup. & 6026, vratane prava uskutocnit' stavbu alebo zmenu tejto stavby v
prospech vlastnika stavby; Z 2735/2023; &.z. 263/24,

Ndjomna zmluva ¢. CEZ 300/2025 (pozemok registra C KN parcelné ¢islo 14885/2); N-90/20235; &. 2. 2065/2025;

Poznamky K nehnutelnosti

Poznamenava sa, Ze Okresny sitd v RuZomberku pod & 3C/11/2009-344 rozhodol: sid urduje,
ze do dediéstva po neb. AlZbete Zubajovej, rod. Tholtovej, nar. 08.06.1898, zomrela
01.03.1978 naposledy bytom v Ziline, Hliny &, 109, patria nehnutel'nosti, a to pozemky CKN
vytvorené GP € 3c-11/2009, ktory je sicast'ou znaleckého posudku £.41/2010, pare.&.
15315/3, 15315/4, 15318/6, 15335/3 v celosti ; - Z 2143/12; pvz 65/13

Poznamendva sa, Ze Okresny sud v Ruzomberku pod €. 3C/11/2009-344 rozhodol: sud uréuje, | -
ze do dedi¢stva po neh. Alzbete Zubajovej, rod. Tholtove], nar. 08.06.1898, zomrela
01.03.1978 naposledy bytom v Ziline, Hliny €. 109, patria nehnutel'nosti, a to pozemky CKN
vytvorené GP &. 3¢-11/2009, ktory je sucastou znaleckého posudku ¢.41/2010, parc.¢.
15315/3, 15315/4, 15318/6, 15335/3 v celosti ; - Z 2143/12 - pvz 58/13;

Poznamendva sa Oznamenie o zafati vyvlastfiovacieho konania & OU-ZA-QVBP2-
2023/045068-003, vyvlastnitel: Slovenska republika, Slovenska sprava ciest, Dubravska cesta
1152/3, 841 04 Bratislava, ICO: 00003328, na pozemok registra C KN parcelné ¢islo 1516042,
trvaly travny porast o vymere 45 m2, vo verejnom zaujme pre uéely majetkopravneho
vysporiadania pozemkov podl'a §9 zikona NR SR €. 282/2015 Z.z. o vyvlastiiovani k stavbe -
"Modemnizacia vybranych tisekov ciest I. tr. V ZA a TN kraji - 1/59 Liptovska Osada -
Ruzomberck” v rozsahu zaberu v sulade s GP & 44847874-66/2020, &. vo: G1-737/2020,.
Vyvlastfiovanému sa zakazuje nakladat’' s pozemkami; P-416/2023; &. 2. 2772/2023;

Spraveca Podet spraveov: 1
oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutefrosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny udaj
2 Centrum volného dasu Elén, Dondova 1/1441, RuZomberok, PSC 034 01, SR, ICO: 42219213

Titul nadobudnutia:
Protokol o zvereni majetku do spravy; Z 250/2021; ¢.z. 936/21;

In€ udaje:
K viastnikovi &. | je sprava k nehnutel'nostiam: stavba Telocvi¢hia supis. & 1951 a pozemok parc. &isla C KN 3082
zastavand plocha a nadvorie o vymere 1192 m2.

Poznamky: Bez zapisu

Néjomca Polet ndgjomcov: |
———
©radové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutePnosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &isto / ICO / Iny identifikaény udaj

MAB 04, s.1.0., Cudovita Fullu 3088/50, Bratislava - mestské ast Karlova Ves, PSC 841 05,
SR, ICO: 50504665

Titul nadobudnutia:
I K vlastnikovi ¢. 1 je najomny vzt'ah na pozemok registra C KN parcelné &islo -121 dobu neur¢ita podl'a
| Najomnej zmluvy & CEZ 300/2025; N-90/2025; €. z. 2065/2025;

Iné 1idaje: Bez zapisu

. Poznamky: Bez zapisu

Ina oprdvnena osoba - Neevidovani
u 86z 101




Vyhldsenie pamiatkovej zony k pozemkom CKN p.&.1, 3, 8/1, 11/1, 11/4, 15, 16, 17/1,33/1,33/2,34, 46, 47, 49, 51,
52,124,131/1,153, 782, 808/1,812,954/1,949/4; Z 2591/15, ¢.z. 3800/15 a 4031/15;

Narodna kultirna pamiatka- socha ; Z 2709/15; &.2.4053/15;

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

PRAVO PRECHODU CEZ KN PARC.C.1984 V PROSPECH VLASTNIKOQV
ZAPISANYCH NA LV C.4521,4522 A 4523-PVZ 55/95

Na zéklade GP &. 32271093-80/2014 sa pozemok C KN parc. &. 1984 rozdelil na pozemky C
KN parc. &. 1984/1 a C KN parc. &. 1984/2; - R 143/16; 82 1778/16;

Pravo spolo¢ného prechodu na parc.¢. KN 782 pre vlastnikov parciel & KN 786,785,784/1,784/2
k.0 RuZomberok;N 112/98,Z 1383/98;-PVZ 1657/98

Predkupng pravo na parcelu KN ¢.5933/1,5933/2 v podiele 7865/611637-in v prospech Magulu
Jana [* 20.3.1971] a Renaty r.Stefanidisovej [* 9.8.1976], bytom Liskova &.107;
-V 1705/98;-PVZ 1814/98

Predkupné pravo na parcelu KN ¢€.5933/1,5933/2 v podiele 11066/611637-in v prospech
Laj¢iakove) Renaty Ing.

r.Lentusovej [* 27.6.1964],Likavka, Nad Paratkou &.1030;

-V 1706/98;-PVZ 1815/098

Predkupné pravo na parcelu KN &. 5933/1,5933/2 v podiele 8747/611637-in v prospech Kmeta
Dusana [* 26.6.1965] a

manzelky Katariny r.Turanove) [* 28.8.1976],Liskova £.304;

-V 1707/98;-PVZ 1816/98

Predkupné pravo na parcelu KN &. 5933/1,5933/2 v podiele 7820/611637-in v prospech Tapaja
Milana [* 6.9.1974], Liptovské MatiaSovce £.46; - V 1708/98;-PVZ 1817/98

Predkupné pravo na parcelu KN &. 5933/1,5933/2 v podiele 12106/611637-in v prospech
Smiesku Mariana [* 1.1.1963] a Zuzany r.Cernikovej [* 16.1.1964],Lesna ¢ 4;
-V 1709/98;-PVZ 1817/98

Predkupné pravo na parcelu KN &. 5933/1,5933/2 v podiele 8194/611637-in v prospech Cupera
Jéna [* 27.7.1965} 2

manzelky Marie r.Drapacovej [* 21.5.1971],Hubova €.203;

-V 1710/98;-PVZ 1819/98

Predkupné pravo na parcelu KN ¢, 5933/1,5933/2 v podiele 6177/611637-in v prospech Bebulu
Jozefa [* 1.3.1969], . Houdeka ¢.58/10; - V 1711/98;-PVZ 1820/98

Predkupné pravo na parcelu KN ¢, 5933/1,5933/2 v podiele 12297/611637-in v prospech
Rajskeho Milana [* 15.4.1964) a Anny r.Bobul'ovej [* 19.1.1968], A.Bernoldka ¢. 18; - V
1712/98;-PVZ 1821/98

Pi'cdkupné pravo na parcelu KN &. 5933/1,5933/2 v podiele 9028/611637-in v prospech
Laukovej Dagmar (* 1.6.1975] a Hatalu Petra [* 29.4.1973), obaja bytom Bystricka cesta
¢.197/34; -V 1713/98;-PVZ 1822/98

Predkupné pravo na parcelu KN ¢. §933/1,5933/2 v podiele 16632/611637-in v prospech
Urbana Petra [* 9.6.1959] a Soni r. BartoSovej [* 14.1.1968], S. Moyzesa €.25;
~V 1714/98;PVZ 1823/98

Predkupné pravo na parcelu KN ¢&. 5933/1,5933/2 v podiele 12140/611637-in v prospech
Hutkovej Dagmar [* 20.12.1971), Bansk4 Bystrica, Pol'nd &.3; - V 1715/98;-PVZ 1824/98

Predkupné pravo na parcelu KN ¢&. 5933/1,5933/2 v podiele 4949/611637-in v prospech
PovaZanovej Andrey [* 7.6.1972)], Madadova &.8; - V 1716/98;-PVZ 1825/98

Predkupné pravo na parcelu KN &. 5933/1,5933/2
v podiele 8129/611637-in v prospech Veltyho Romana [* 30.3.1972), Zilinska &.28; - V
1717/98;-PVZ 1826/98

Predkupné pravo na parcelu KN & 5933/1,5933/2 v podiele 9988/611637-in v prospech
Bestvinu Petra [* 28.1.1973] a Ivany r. Vicianovej [* 2.4.1974],Pri vojenskej nemocnici
& 11/18; - V 1720/98;-PVZ 1827/98

Predkupné pravo na parcelu KN €. 5933/1,5933/2 v podiele 2330/611637 v prospech
Marenbcika Petra [* 1.4.1973]

a Eleny r.Zirkovej [* 16.2.1968], Zarevica ¢. 21;

|- V 1721/98;-PVZ 1828/98
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in rem spo¢ivajice v povinnosti strpiet’ pravo uloZenia siete technického
vybavenia uzemia- pripojovaci plynovod a zriadenia ochranného pasma podl'a platnych
pravanych predpisov v suvislosti so stavbou "Roziirenie distribuéne;j siete a pripojovaci
plynovod"” v rozsahu podPa G1-701/2023 cez ast parc. registra "C" &. 5965/4, 6012/t v
prospech kaZdodobého vlastnika nehnutelnosti: stavba Budova VSB s.¢. 5039 na parc. registra
"C" & 6014/1, podla Zmhuvy o zrtadeni vecného bremena €. V-1091/2026; &.z. 92172026,

Vypis je nepouZitel'ny na prédvne ukony

101 z 101
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Geomnntricky pldn je podkladom na prdvae ukony, ked Gdaje doterajlisho etavu vgkozu vymer sd zhodnéd ¥ Udojmi plolnych vipisov 2 katostra natnutetost

1 Whatovitet T Keoj Okres =~ o Obac
AR 2itinshky ' RuZambarok Ru¥orabarok
Kot. Ysio Mapovy .
dzemie Rufermbearak planu 38572769-105/23 list & Rufomberck 1~8/31,33

na rezdelanis, oddelenis, urdenie vi.

Mmb«uks ndetks camviiag

wwenen | GEOMETRICKY PLAN i hireda bl

o e no vydanio koloudalného razhoedn

b

Tt gwieet 9191 i ) ) @ ng zmeny drubu poZemku
Vyhotovil o Autorizane overil “Uradne overl
Keno: lng. Anna OLOSQVA
Meno; DAa: Poste:

15 -03- .

Uradne overend: f.wdﬁ\:pg 8.1

28.08.202% ing. Martln icfffaa'a )

Novs hranice bkt v prirode aznalend
Sbiskiom, opiotentm, opornym muirom
Hanom podrobreho meranla (marefsky nedrt) &,

X SR & 21571995

7122
!"Mrﬁcc hadsy sengdengen ler'q 9 ammc mruhﬁi
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VYKAZ VYMER

sfr.1

. 2
Doteraj¥( stav Zmeny Novy stav
Clslo Druh
- Vymera Viastnik,
gll",;'j'h parcely Vymera Druh . k ,| od o Cislo Y pozermkii .
atn, Diel |pareele] ™2 | porcety| ™ (ind oprdv. osoba)
pozemku par P 4 parcely
LV | KN=E [KN~C| ho | m2 ¥fslo ¥slo ha | m2| ked | adresa, (sfdio)
Stay prépny
17033}2-3381/3 600 | omd p. t | 9865/4 J 2-3381/3 5801 ornd p. ) | Doterajér
2 9871 17
7146 | 2-338¢ 788 | t.tp. 3 [ 14884/3 6 { 2-3384 781 | tip. ) Doteroj¥f
4 | 1488472 H
12018 8689 797 | zast.pt. s | ss8897 211 8689 zonikd
6 | 88893 36
7 | sesss 550
12018 8690 251 | zhrada 8 | 86899 13 8690 238| z6hrodo | Dotercjst
9 8690 238 4
9 8690 238
€101 14885/2 s56¢1tLp. 10 | 14885/2 232 1488572 232 | Lip. Datarojtf
11 |14885/17 &3 7
12 |r4885/72 105
13 |14888/13 62
14 |14885/14 101
17 |14885/15 '
10 1488572 232
12008 1488¢ 847 | LEp. 15 | 14886/3 844 14486 Zanikd
16 | 7488674 3
S 8689 21 o889/7 2114 zostpt MAB 04, s.r.o.
18 Vdné Matejikovo 28
RuZombarak
’ 6 8689 36| 86898 36| zastpt | MAB 04, sro.
18 Viné Motajkove 28
Ruzamberok
7 8569 550
8 8690 13 6689/9 563| zostpt. | MAB 04, 2.rc.
: 16 Virdné Matejkovo 28
13 RuZomberok
1 2-3381/3 3 9865/% 3| zostpl | MAB 04, sr.0.
18 Wénd Matejkovo 28
RuZomberok
2 2-3381/3 17 9871 17 zoshpl | MAB O4, s.r.c.
16 Vyénd Moteikove 28
13 :Rufomnbarok
4 2-3384 1 1488472 1] 20sLpl MAB 04, =.r.0.
18 Winé Motejkovo 28
Rufomberok
3 2-338# & 14884/3 6 zasi.pf. MAB 04, s.co.
. 8 Winé olejkovo 28
3 RuZombarok
k] 14885/2 63| 1488511} . 83| zostpt. | MAB 04, sr.0.
18 Viind Matajkovo 28
RuFombserok
12 140852 105] 1488512 105 | zasipr. | MAB 04, siro.
18 Wind Matejkovo 28
RuZomberok
13 1488572 62|. 1488513} 62| t.ip. Mesto RuZombarok
7 Ndmestie A Hiinku 1
Ruformbarok
14 148852 101 14885/14) 101 zest.pl MAB 04, s.r.o.
16 VWind Matejkova 28
13 Rufombarok
L& 6.76 - 1997



zast.pl
zast.pl
zost.pl
zast.pl
zast.pl
zast.pl
zast.pl
zast.pl
zast.pl

VYKAZ VYMER
3 2
Doteraj&i stav Zmeny Novy stav
Cislo | W Orub W
r era asinik,
'l':;:,' parcely vymera Druh . k o | od 2 Lislo ym pozemky| .
vlastn. Die! lharcelel ™2 lparcely] ™ {ind oprdv. osoba)
pozemku o P Y parcely
W | KN—E | KN-C| ha - Efslo Uslo ha 1 m2] ka&d adresa, (sfdlo)
17 14885/2 1| 14885/15 -’ ? | zogt pl MAB 04, s.r.0
| 16 Vydnd Motefkovo 28
] 13 RuZomberok
i
15 14886 844 1388642 8¢qtip. MAB (M, s.r.o.
7 Vydnd Motejkovo 28
Rufomberok
16 148866 3 148864 3| zost.pl. MAE 04, s.r.0.
16 Vydnd Motajkovo 28
. 13 RuZomberok
e e e d e m b - e e e — - —m = — = - ——
Spots: 3847 2486 2486 3847
i Stov ppdiq registra {C KN
12018 8689 797 | zasi-pt 8689/7 2111 zostph gka v stave prévnom
18
8689/8 36| zoat.pl ako v alove prévnom
18
86899 5637 zaslpi. aka v siove prdvoom
16
13
)
12018 8680 251 zéhrada . 8690 238 zdhrada | Doteraj3!
4
9865 122 | zast.pl 9865/3 110 zost.pl Daterasst
18
9865/4 3| zosi.pl. oko v stave prévnem
8
9871 8 zast.pl, 9821 17| 20stph. oko v stave prévhom
16
13
14884 167 | rip. 14884/1 160 Ltp. Doteras¥/
i 7
. 14884/2 t| zast.pl. ako v slgve prdvnom
18
148643 & | zast.pt oko v sfove prdvnom
H 16
) 13
4101 14885/2 564 itp. 148852 232\ tip. Dotsrajé!
7
1488571 1 83| zost.pf. oko v stove prdvnom
18
1488512 . 105 | 205t.p1. oka v stave préviom
18
1488513 62 | tip. oko v slave prémom
7
14885/14 | 101 | zasi.pl. ako v siove prdvnom
16
13
' 148815 5 1 | zastpl oka v stove prdvnom
16
13

W 8,76 - 1007



zast.pl
zasi.pl
zast.pl
zast.pl
zast.pl
zast.pl
zast.pl
zast.pl
zast.pl
zost.pl
zast.pl
zast.pl
zast.pl
zost.pl
zast.pl
zast.pt
zast.pl

VYKAZ VYMER
Doteraj$l stav Zmeny Novy stav
Cislo - D
ruh
i merg Vlastnik,
JE:[',., parcely Vymera Drun J k 2| od 4 Crslo W pozemky .
i Diel | m Iyl m (ind oprdv. osoba}
pozemku parcele parcely parcely
W | «N=E [kN~C | he i &fslo esio ha | m2l wed adresa, (sfdlo)
|
12018 14886 847 tip. 148863 84410 0p cko v stave prdvnom
i 7
4
! 14886/9 11 zost.pi oko v siave prdvnom
16
i3
S I o L ! O g N e
Spoku: 2756 2756
Legmrdo: kod spdsobu vyp2h ‘A k prevoZnt v raflovanom [izemf otice olsbo v|2dhradkdpkej csade. e klorom sa peguje zelening, ovocre...
7 FPozeyriok liky o jani: frvolo ‘phrosteng Krdvomi ofgho p i da& Aevyuivany pre iholy frdmy porost
& Pozdmok, no ki jo| post nebytovd b 2end %pisnym &isthm
8 Porgmok no kiolorn jejdvor
kdd dfpshu stovh) J Bud¢ve ubylovacieho zinadenio

Pozpémka: Pofia 20kong & 2203004 2.2| ja potraan na adiatia z pdtnoh drskaj paYy. cimbo Rmenu druhu|pozemki rozhodgutia (si isko)

orgdnu ochrady polneh e péoy.
N 1] ¢ porcel§f C—KN | 14884/2-N jeZio % oredli BYEV, kde [BO20T2 ji| kst prieRindho araa.-. a anavrhovgné p b
C-n & | =12 /14— )5 14B86/4 Plio v ang:ik‘ BPLL v ktorhm kotaste nasviduji ddaj o BPLJL

Kagk aradlov PPES o pebah héantc aradlov|BPEY, v operdie KN, sU ploiné ku dfiu ovsrenia peometngudho pidnu.
K 2dpisu georpetrickéhg pidnu jo potredné dilolit (Wnimku 2p 2dkazu|drobenia podfo §22 § 23 zdkona |l 18071985 Z.2.

LE 876 - 1997
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1119750000

evzaty z GP 366
: 672769-105/2023, z 03/2024, merony 28 8:2
R o~ - . ) ' : 023

| by 5
“ * | 35/ | |
Podrobné bod
_ﬂﬁ.ﬁ““
1] 104742,89 % 231,30
e (4474080 %ﬂmﬂ-
\T
StradnicoVy systém - §-4TSK \ A
. Bpy

\gkovy system -
4 - stov KN ma len informativny charakler.

Mapovy podkla

u zodpovedd predpisom

Nalezitostami @ presnosto
Butorizatne overil
Ing. Wichal Hrtke, PhD.

!

Meral: d
Ing. Michal Hreka, PhD.
mvaooca‘.
Ing. Michal Hrika, PhD. 78,10
Nazov ZOKZHY: Bernolakova 27,034 01 mcmo_.sg_.ox
Geodetické Jgmeranie | 0583 S. 5200190
Tt 271/20%
Koliba pod Vikolincom — (prava erasy X
p.&.: 14885/14, k- Rutomberok T
ast
Geodetickd dokumentdcid ég,séao objektu |
Priloha: fierka S(prava Priloha
Situacia | o 1500 1
rFed




682740 < 7 M - 7 71

e [ses2r2el [ sossnll o VI / L {HFH HT l
_»KOpla Je nepouzitel'na na pravne Ukony.

/ Meranie a grafické zndzornenie'je len informativne a je nepouZite'né na vyty&enie hranic pozemkov a

| osadenie stavieb na pozemky.

o ]

@ i i/

3

d
8692/39

Ik
14885/1

£ 15358

1548 i -
14889, ?

Vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mbze vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
§ i W

A <
l i 888/ 4 2
- i 14888/1 =
:
E T
14888/6
Okres Obec Katastrdine (zemie
RuZomberok RuZomberok RuZomberok
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky ' Vektorovi mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  [4885/2
Képia je nepouzitelna na pravne (tkony
Vyhotovené automaiizovanym sposobom 2z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 23.2.2026 15:4):22 Bez autorizacie
Udaje plamé k 20. 2. 2026 18:00:00
Informaény systém katastra nehmutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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FOTODPOKUMENTACTIA

|
-v pozemku svah a nezpevnena Romunikacia

tast pozemku
Vv rovine
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Znalec: Ing. Babka Bohuslav éislo posudku: 53/2026

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval/ ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000-Stavebnictva,
odvetvie 370100-Pozemné stavby, 370900-0Odhad hodnoty nehnutel'nosti pod evidenénym éislom 910055.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod éislom 53 /2026.

Zéaroven vyhlasujem, Ze som st vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckéha
ukonu.

Znalec: Ing. B.Babka



