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Znalec: Ing Marek Gajdos ifslo posudkir 254/2026

. UVOD

1. Uloha znalca:

v

Stanovenie hodnoty pozemku KN E par. ¢ 975, zapisané na liste vlastnictva ¢. 18118 pre okres

Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne uzemie Ruzomberok.
2. Uzel znaleckého posudku:
Prevod nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
09.09.2026

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost' alebo stavba ohodnocuje:
09.09.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelont

b} Podklady ziskané znalcon
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 18118 k. 0. RuZomberok zo dia
09.09.2026, vytvoreny cez katastrélny portal
¢ Informativna kopia z mapy uréeného operatu na pozemok parc. KN E €. 1-975 k. 1. Ruzomberok

zo dna 09.09.2026, vytvorena cez katastralny portal
¢ Fotodokumentacia z miestnej obhliadky

. Udaje z internetu www.nehnutelnostisk; www.nbs.sk; www.upsvarsk, www.usz.sk,

www.zbgis.skgeodesy.sk, www.ruzomberok.sk

6. PouZité pravne predpisy a literatura:

v

e \Viyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, priloha ¢ 3, v zneni neskorsich predpisov.
s Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni

v3eobecnej hodnoty majetku, priloha €. 3, v zneni neskor3ich predpisov.
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o  Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénfkoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskor3ich predpisov.

e Vyhlaska 160/2023 ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva spravedlivosti Slovenske)
republiky €. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zakon £.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskoriich predpisov.

o Vyhlaska MS SR . 160/2023, ktorou sa menf a doplia vyhlaska MS SR ¢ 228/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorich
predpisov.

o \iyhlaska MS SR €. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu casu
pre znalcov, timotnikov a prekladatelov, v zneni neskorich predpisov.

o Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znenl.

o Zakon ¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovan.

o  Zakon ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplnenf niektorych zakonov.

o Zakon ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav

k nehnutetnostiam (katastralny zakon)

& Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k

nehnutelnostiam {Katastralny zéakon)

¢ Vyparina M. a kol. - Metodika vypoitu vieobecnej hodnoty nehnutetnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

o lavsky, M. - Ni¢, M. - Majduch, D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatelstvo Mipress, Bratislava

2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

¢  Kolektiv autorov: ZBORNIK PREDNASOK ZO SEMINARA k vyhlaske MS SR € 492/2004 Z.z. v zneni
vyhlasok MS SR ¢ 626/2007 Z.z, ¢ 605/2008 Z.z, ¢ 47/2009 Z.z a & 254/2010 Z.z. Zilinska
univerzita v Ziline, US| Zilina november 2010. ISBN 978-80-554-0285-7.

1. Definicie dolezitych pojmov:

a) Definfcie pojmov

Vs$eobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sut'aze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budi konat' s patricnou
informovanost'ou i opatrnost'ou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v3eobecna hodnota na drovni s danou z pridanej hodnoty.
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b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSechecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metoda porovnavania (Pri vypoite sa pouziva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na merna jednotku (1 n¢ pozemku) s

prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e \ynosovd metoda {Len pozemky schopné dosahovat' vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa

vypolita kapitalizaciou buducich odéerpatetnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia),

¢ Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej

diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Neboli vznesené,
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Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z.

o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Vseobecna hodnota sa stanovi tymito metodami:
a) porovnavacia metdda,
b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat' vynos formou prenajmu),
¢) vynosova metéda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat’ vynos),

d) metoda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodne] metédy vykond znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdovodneny. Podla ucelu znaleckého

posudku mozno pouzit' aj viac metéd suéasne, pricom v zavere bude po zdévedneni uvedena len vieobecna
hodnota urcend vybranou metédou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vieobecnej hodnoty. Pri ohodnocovani
nehnutelnosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metod vidy pouZije metdéda

polohovej diferenciacie a pri hodnotenf faktorov sa zohladruje najmé faktor — sucasny technicky stav.

Metéda porovnavania
Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych

kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou

porovnavania je podla vzt'ahu:

VSHpuz = M . VSHMJ [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v v,
VSH,, - priemerna véeobecna hodnota pozemku urcena porovnavanim na mernd jednotku v €/,

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m? pozemku} s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické {napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové {napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod),
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Znalec: Ing Marek Gajdos ifslo posudkir 254/2026

3) fyzické (napriklad infrastruktura a moznost' zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod).

Podklady na porovnanie (doklad o prevede alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt' identifikovate(né. Pri porovnavani sa musia vylucit' vietky vplyvy mimoriadnych okelnosti trhu (napr.

pribuzensky vzt'ah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo

neobmedzeného obdobia podla vzt'ahu

(074
V8H POZ = 5 (€]
kde
0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odovodnenych
pripadoch pouzit' disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubeho vynosu a nakladov [€/rok],

k - urokova miera, ktora sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohtadhuje

aj zat'azenie danou z prijmu.

Metéda polohovej diferencidcie pre:

Pozemky na zastavanom tizemi obcf, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného lzemia obcf,
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného Gzemia obei urtené na stavbu,
pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osfdleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v

hospodarskych dvoroch sa vypotita podla zakladného vztahu:

VSHpuz = H * (VHH] * kPD) [€]|

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku},
VHy, - vychodiskova hodnota na 1 m* pozemku
Keo - koeficient polohovej diferenciacie

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mozu
mat' jednotkova vychodiskovia hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny
zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselng, pol'nohospodarske vyuzitie} okrem
pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych

podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva mozu mat' jednotkova vychodiskovu

Strana 6



Znalec: Ing Marek Gajdos ifslo posudkir 254/2026

hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mozu mat’ jednotkovu vychodiskov
cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zdujem. V takych pripadoch sa
koeficient polohovej diferenciacie vzt'ahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. Minimdlna jednotkova
vychodiskova hodnota pozemku po zohladneni zvy3eného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prisluchajuca

klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

ke je koeficient polohovej diferencidcie sa vypocita podlta vztahu:

kprp:ks.ku.ku.kr-h.kz.kn[—],kde

kv - Intenzita yuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutocného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

ke - Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podta uzemnoplanovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacej podmienky.

ki - Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu moZného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napriklad komunikécie). Hodnota koeficientu v odporucanom intervale je zavisla od
naroctnosti (finantnej, technickej a pod)} suvisiacej s napojenim.

k; - Povy3ujuce faktory moZno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajacich koeficientoch.

ke - Redukujice faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v

predchadzajucich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohladom na

predpokladani hodnotu zavady.

Pri stanoveni v3eobecnej hodnoty pozemku na ucely vysporiadania vlastnickych prév k pozemku medzi
vlastnfkom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na zat'aze
sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Vypotet v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti porovmanim nie je mozné vykonaf, pretoze pre dany typ
nehnutelnosti nemam k dispozicii preukazatelné a hodnoverné podklady pre porovnavanie. V pripade vyuZitia
porovnavacej metédy by bolo potrebné disponovat' aspoii 3-ma vhodnymi podkladmi {napr. zmluvy o prenajme
k parcelam v mieste a priblizne rovnakom case. Dokladmi skutotne zrealizovanych obchodnych transakcif
nedisponujem, nie su verejne dostupné, zadéavatel' neposkytol informacie o zrealizovanych obdobnych predajoch

alebo prenajmoch.

Strana 7



Znalec: Ing Marek Gajdos ifslo posudkir 254/2026

Vynosova metdda nebola pouzita z dovodu, Ze predmetny pozemok nedosahuje v damom Case vlastnikovi

primerany vynos (zisk) formou prenajmu.

Vseobecna hodnota pozemkov bude zistena metédou polohovej diferencidcif. Metéda polohovej diferenciacie bola

zvolena ako najvhodnejdia pre stanovenie v3eobecnej hodnoty danej nehnutelnosti. tato je znaleckym odhadom
najpravdepodobnej3ej ceny ku diu ohodnotenia, ktora by tato mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sut'aze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajuci konaju s patritnou informovanost'ou i opatrnostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohmitkou.

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle Vyhlasky . 492/2004 Z.z, Priloha ¢ 3, Cast E3.. -

pozemky prvej skupiny.

b} Vlastnicke a eviden¢né lidaje :

Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 18118, v k. u. Ruzomberok, okres
Ruzomberok, obec Ruzomberok a je zakreslena v katastralnej mape.

V popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E"

Parcelné tislo: 975 Vymera v m% 124 Druh pozemku: Trvaly travny porast
Povodné katastralne uzemie: 1 - RUZOMBEROK-KOMASACIA
Spolocna nehnutelnost’: 1 - Pozemok ni je spolocnou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku: 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Plomba vyznaena na zaklade V-2993/2026 (Kupna zmluva)

B. Vlastnici:
Vlastnik
Franklinova Katarina r. Boldizarova, D. Makovickeho 1595/3, Ruzomberok, PSC 034 01, SR, Datum narodenia:
10.10.1944
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

C. T’arch)[:
Bez tiarch.

¢) Udaje o obhliadke a zameranf predmetu postidenia:

Miestna obhliadka posudzovanej nehnutelnosti spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dna 09.09.2026 za
ucasti objednatela posudku. Suéast'ou obhliadky bolo preverenie skutkového stavu, moznosti vyuzZitia pozemku,

vyskyt povysujacich a redukujucich faktorov, vyhodnotenie fotodokumentacie.
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d) Technicka dokumentdcia:

Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovana Ziadna stavebno-technicka, resp. projektova

dokumentacia.

e} Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutocnym stavom.

Pozemky si evidované v popisnych udajoch katastra a geodetickych udajoch katastra na LV ¢ 18118 k.o
Ruzomberok.

Podorysny tvar a velkost' pozemkov v kopii z katastralnej mapy koresponduje so skutkovym stavom.

Pri pozemku parc. ¢. 1-975, evidovanom na LV ¢. 18118, k. u. Ruzomberok, je zisteny nesulad medzi evidovanym
sposobom vyuzivania pozemku a skutotnym stavom. V katastri nehnutelnosti je pri pozemku evidovany druh

pozemku - trvaly travny porast. V skutocnosti je pozemok zastavany inZinierskou stavbou.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Pozemky:

- KN E parc. ¢ 1-975 v ku Ruzomberok, obec Ruzomberok, okres Ruzomberok

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Pozemky:
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h} Informécia z tizemného planu o zdvéaznych regulatfvoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov, nazov uzemného planu Kk rozhodnému datumu a

identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

p— |\ KOMNKACIA FUNENES TRIEDY 81

https:/ /www.ruzomberok.sk/samosprava/uzemny-plan/uzemny-plan-mesta-ruzomberok/uzemny-plan- mesta-

ruzomberok-od-roku-2012/
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2. STANOVENIE VSEOBECNE) HODNOTY
2.1 POZEMKY

a) Analyza polohy nehnutetnostf:

Ohodnocované pozemky su situovany v k.. RuZomberok, obec RuZomberok. Mesto s poctom obyvatelov cca
27.407 obyvatelov. Pozemok je v svahovitom teréne pristupny z miestnej komunikacie. Umiestnenie pozemkov
Jje v zastavanom uzemi mesta. Evidované su v registri “E" na katastralnej mape, identifikovany vypisom z LV

¢. 18118 v k.i. Ruzomberok. Predmetom ohodnotenia su pozemky KN-E parc. ¢. 1-975.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemok je hodnoteny podla kritérif jednotlivych koeficientov. Charakteristiky pre urcenie koeficientov
polohovej diferenciacie vyplyvaju z polohy pozemku, sucasného vyuZitia pozemku a so zohladnenym v3etkych

okolnosti, ktoré maju vplyv na v3eobecnu hodnotu v case hodnotenia pre dané miesto.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmi zdvady viaznuce na nehnutetnosti a
préva spojené s nehnutetnost'ou:
Povysujice faktory - pozemky s vyrazne zvy3enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v zvy3enej

vychodiskovej hodnote

Pozitivny vplyv na v3eobecni hodnotu nehnutelnosti ma jeho poloha v ramci sidelného utvaru a dobra

dostupnost’ do centra sidla.

V dangj lokalite neboli zistené Ziadne rizikd, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti, ani zo strany

vlastnika som nebol informovany o Ziadnych rizikach braniacich k riadnemu vyuZivaniu nehnutelnosti.
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2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok KN parc. &. 1-975, k.0. RuZzomberok
POPIS

Pozemky sa pri pouziti metody polohovej diferenciacie podla Prilohy ¢ 3 wyhlasky MS SR ¢ 213/2017 Z.z. v
zneni neskor3ich predpisov. Hodnoteny pozemok je zaradeny pod bodom E.3.1.1 Pozemky na zastavanom tzemf
obcf, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného uzemia obci, pozemky v zriadenych
zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného uzemia obci urlené na stavbu, pozemky v pozemkovych
obvodoch jednoduchych pozemkovych uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom,

ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch.

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel [m2)
1-975 trvaly trav. porast 124,00 1/1 124,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota; VHy = 9,96 €/n¢
Oznaéenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcl v dosahu

ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vSeobecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti 1,30
situacie rekreacnych stavieb v déleZitych centrach turistického ruchu,
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
kv Cue p PR - .
koeficient intenzity vyuzitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové 1izemia 0,90
ko , . .y . .
koeficient dopravnych :;inzemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1.00
vziahov pravy
ke , . . . § "
Koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrealnych Gzemi (obytna alebo rekreacna 1.30
cos . poloha)
vyuZzitia uzemia
ki - , N . _— . .
koeficient technickej :}Ei] n;l{ﬁg%rfgyﬁg;&)&nmf (moZnost napojenia na viac ako tri 1.40
infrastruktiry pozemku Y 1y
koeficient povySujticich 3. p?zemky’ s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo 200
) zohl'adnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Znalec: Ing Marek Gajdos

£islo posudkir 254/2026

JEDNOTKOVA HODNOCTA POZEMKU

Nizov Vypocet Hodnota
- s - kep=130%090*1,00*1,30*140*
Koeficient polohovej diferencidcie 2,00+ 1,00 4,2588
— * — *
Jednotkova vieobecns hodnota pozemku XSZI;';'B_ VHw * kep = 9,96 €/m? 42,42 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela & 1-975 12400 m2* 4242 €/m2* 1/1 3 260,08
5260,08

Spolu
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Znalec: Ing Marek Gajdos ifslo posudkir 254/2026

l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

1 Otdzky zaddvatela

Stanovenie hodnoty pozemku KN E par. €. 975, zapisané na liste vlastnictva c. 18118 pre okres RuZomberok,

obec Ruzomberok, katastralne uzemie Ruzomberok,

2. Odpovede na otdzky

V3eobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhladky MS SR
¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich predpisov a je znaleckym odhadom
jej najpravdepodobnej3ej ceny ku diu 09.09.2026, ktoru by mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sut'aze,
pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajuci budi konat' s patricnou informovanost'ou i opatrnostou

a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

a) rekapitulicia véeobecnych hodnét

Nazov V3eobecni hodnota [€]
Pozemky
Pozemok KN parc. & 1-975, k. RuZomberok - parc. & 1-975 (124 m?) 5 260,08
Vseobecna hodnota celkom 5260,08

b) sucet vieobecnych hodnét so zaokrihlenim

VSeobecna hodnota zaokruhlene 5.300,00 €

Vseobecnda hodnota slovom: Pattisictristo Eur

V Vychodna, dia 09.09.2026 Ing. Marek Gajdo3
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Znalec: Ing Marek Gajdos ifslo posudkir 254/2026

IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 18118 k. u. Ruzomberok zo dna 09.09.2026,
vytvoreny cez katastrélny portal

2. Informativna kopia z mapy urcencho operatu na pozemok parc. KN E ¢ 1-975 k. u. Ruzomberok zo dia
09.09.2026, vytvorena cez katastralny portal

3. Fotodokumentacia
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Znalec: Ing Marek Gajdos ifslo posudkir 254/2026

Priloha c. 1
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTE
Okyes 508 Rusomberok Datuap vybotovema 99.2026
Obec 51099¢  Rufomberck Cas vybotovena © 31408
Fatstriloe uzetse §53801 Rudomberok Udaje plame k . £9.2026 18 00:00

Vypis je nepouZiteIny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 18118 CIASTOCNY

CasT A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY repsma _C” netyaiadans

Purcely registrs E* cvidované ns mepe urieného operitu Podet parciel: 1
Parcelné éislo Timoers v oy’ Druh pozemku Pévodne Spolocni Unuesoenme
katasiralne nebnutelnost’ pozemku
usemie
978 124 Trvaly cévny porest 1 ' 1

Plomba vyznalend na zikinde V-2993/2026 (Kipna zmluva)

Iné uda)e: Bes zipisu

Ostamé PARCELY repsaa .E™ nevyZisdane

Legenda
Unnestoeme posemkn

1 Pozemok )& umiestneny v Zastninom uremi obce
$Spolocna pehrutelnost

1 Pozemok nte e spolocnou nehnutelnost'ou
Povedne katsstralne uzemie

1 RUZOMBEROK-KOMASACIA

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTECNOSTI

Viastnik Pocet viasmikov: |
Poradove | Tirul prienvitko. meno. rodné meno  Nizov Spoluvlasmicky
Cislo | Miesto talébo pobym  Sidlo podie
Datum narodemis, rodne Sislo  1ICO  Iny 1dennfikacny daj
t Fraoklinovi Katarina ) in
Ditum ngrodenia: **

Tiral nadobudnuna
Umpesenie 22D 421 2025: Z-2156 2026. &. z. 2424 2026

Iné udaje Bex 2ipisu
Pomiamky Be:s zipisu

Sprinca - Neetidovani
Nijomea - Neevidovan]
In3 opratnens osoba - Neev1dovani
€ast c: TARCHY

Becoarch

Vypis j¢ nepouZitelny na pravane Gkony
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Znalec: Ing Marek Gajdos {islo posudkur 254/2026

Priloha ¢. 2

J ] ] |
I Ll - J
Kopia je nepouZitena na pravne ukony. )
Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouZiteIné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky. e
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mozZe vykonat' len odborne sposobila osoba.
Y

e D

Urad geodézie. } fea Cls.loahay _ \’ekmm\*'lmlpa Mierka 1:1000
katastra Slovensiej republiky | KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU
na parcelu  1-975
e ool s b iy
yhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie
Ditum a éas vyhotovenia 9.9. 2026 16:59:24 Bez autorizacie
Udaje plamé k $.9. 2026 18:00:00
Informacny systém katastra nehnuteInosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stmanalzl
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Znalec: Ing Marek Gajdos ifslo posudkir 254/2026

Priloha ¢. 3 - Fotodokumentacia

Fotka ¢. 3

Strana 18



Znalec: Ing Marek Gajdos ifslo posudkir 254/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v Zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatetov, ktory

vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi Odhad hodnoty

nehnutetnosti, pod evidentnym ¢islom 916070,

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod Eislom: 254/2026.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckeého tkonu.



