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I. ÚVOD
1. Úloha znalca:

Stanovenie všeobecnej hodnoty vecného bremena - jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena 

ochranného pásma energetického zariadenia na pozemku KN C par. č. 17156, zapísané na liste vlastníctva 

č, 23060 pre okres Ružomberok, obec Ružomberok, katastrálne územie Ružomberok a pozemku KN C par. 

č. 17157, zapísané na liste vlastníctva č. 23035 pre okres Ružomberok, obec Ružomberok, katastrálne 

územie Ružomberok.

2. Účel znaleckého posudku:

Stanovenie všeobecnej hodnoty vecného bremena - jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena 

ochranného pásma energetického zariadenia.

3. Dátum, ku ktorému je posudok vypracovaný:

01.03.2026

4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba ohodnocuje:
06.03.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadávateľom:

• Geometrický plán na vyznačenie vecného bremena práva uloženia projektovaných inžinierskych 

sietí, na priznanie ochranného pásma inžinierskych sieti a práva, Ing. Richarad Pilnik, IČO: 50 

763 989, číslo plánu: 50763989-51/2024, dňa 03.05.2024, úradné overené Ing. Anna Olosová, 

Okresný úrad Ružomberok katastrálny odbor, dňa 31.05.2024, číslo: G1-346/2024

• Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb, Ing. arch. Marián Pivarči, dňa 

06/2020

b) Podklady získané znalcom:

• Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 23060 k, ú. Ružomberok zo dňa 

01.03.2026, vytvorený cez katastrálny portál

• Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 23035 k. ú. Ružomberok zo dňa 

01.03.2026, vytvorený cez katastrálny portál
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• Kópia katastrálnej mapy na parcelu č, KN (ľ č, 17157 k. ú. Ružomberok zo dňa 01.03,2026, 

vytvorená cez katastrálny portál

• Fotodokumentácia z miestnej obhliadky

• Údaje z internetu w ; www.nbs.sk;www.upsvar.sk, ,ww.nehnuteľnosti.sk www.usz.sk

www.zbgis.skgeodesy.sk,www.ruzomberok.sk

6. Použité právne predpisy a literatúra:

• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z.z. o stanovení

všeobecnej hodnoty majetku, príloha č. 3, v znení neskorších predpisov.

• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z.z. o stanovení

všeobecnej hodnoty majetku, príloha č. 3, v znení neskorších predpisov.

• Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov, v znení neskorších predpisov.

• Vyhláška MS SR č. 228/2018, ktorou sa vykonáva zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch 

a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov, v znení neskorších predpisov.

• Vyhláška MS SR č. 160/2023, ktorou sa mení a dopĺňa vyhláška MS SR č. 228/2004 Z.z. o znalcoch, 

tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov, v znení neskorších 

predpisov.

• Vyhláška MS SR č. 491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách výdavkov a náhradách za stratu času 

pre znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, v znení neskorších predpisov.

• Zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v platnom znení.

• Zákon č. 200/2022 Z.z. o územnom plánovaní.

• Zákon č. 25/2025 Z.z. Stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov.

• Zákon č. 162/1995 Z.z. o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv 

k nehnuteľnostiam (katastrálny zákon)

• Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 461/2009 Z.z., ktorou 

sa vykonáva zákon NR SR o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k 

nehnuteľnostiam (Katastrálny zákon)

• Vyparina M. a kol. - Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, Žilinská 

univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

• llavský, M. - Nič, M. - Majdúch, D.; Ohodnocovanie nehnuteľností, vydavateľstvo Mlpress, Bratislava 

2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

• Kolektív autorov; ZBORNÍK PREDNÁŠOK ZO SEMINÁRA k vyhláške MS SR č. 492/2004 Z.z. v znení 

vyhlášok MS SR č. 626/2007 Z.z., č. 605/2008 Z.z., č. 47/2009 Z.z a č. 254/2010 Z.z. Žilinská 

univerzita v Žiline, ÚSI Žilina november 2010. ISBN 978-80-554-0285-7.
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7. Definície dôležitých pojmov:

a) Definície pojmov

Všeobecná hodnota (VSH)

Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá je znaleckým 

odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v 

podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou 

informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou. 

Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pridanej hodnoty.

Vecné bremeno

Vecné bremená sa delia na vecné bremená s povinnosťou

a) konať (napr. poskytnúť doživotné bývanie),

b) zdržať sa (napr, nestavať plot nad určenú výšku),

c) strpieť (napr. právo priechodu, prejazdu, právo stavby, užívacie právo).

Samostatne sa všeobecná hodnota jednotlivých vecných bremien viaznucich na nehnuteľnostiach 

stanoví spravidla na účely exekučného konania alebo vtedy, ak je potrebné stanoviť všeobecnú 

hodnotu na požiadanie štátneho orgánu v rámci jeho právomocí alebo ak ide o právny úkon alebo 

konanie podľa osobitného predpisu. V takých prípadoch sa všeobecná hodnota nehnuteľností a stavieb 

stanoví bez zohľadnenia existencie vecného bremena.

b) Definície použitých postupov

Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa používajú metódy:

• Metóda porovnávania (Pri výpočte sa používa transakčný prístup. Na porovnanie je potrebný 

súbor aspoň troch pozemkov. Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s 

prihliadnutím na odlišnosti porovnávaných pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

• Výnosová metóda (Len pozemky schopné dosahovať výnos. Výnosová hodnota pozemkov sa 

vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo neobmedzeného obdobia),

• Metóda polohovej diferenciácie (Princíp metódy je založený na určení hodnoty koeficientu polohovej 

diferenciácie, ktorý sa uplatní na východiskovú hodnotu pozemkov).
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Výpočet všeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykoná takto;

a) Práva spojené s nehnuteľnosťou sa odhadnú tak, že sa zistí výhoda, ktorú tieto práva prinášajú 

oprávnenému (vlastníkovi) v období jedného roka, a hodnota tejto výhody sa násobí pri právach 

časovo neobmedzených dvadsiatimi, pri právach časovo obmedzených počtom rokov, počas ktorých má 

právo ešte trvať, najviac však dvadsiatimi.

b) Závady viaznuce na nehnuteľnosti sa odhadnú podľa hospodárskej ujmy, ktorá vyplýva zo závady 

pre zaťaženého (vlastníka). Výpočet sa vykoná kapitalizáciou hospodárskej ujmy (rozdielu budúcich 

znížených odčerpateľných zdrojov oproti bežným odčerpateľným zdrojom) počas časovo obmedzeného 

obdobia. Pri stanovení odčerpateľných zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanovení výnosovej 

hodnoty podľa bodu D.2. Pri závadách neobmedzeného trvania sa vezme za základ výpočtu obdobie 

dvadsiatich rokov, pri závadách presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Všeobecná hodnota vecného bremena sa vypočíta podľa základného vzťahu

x v OZS VŠHvs = )
( 1 + K)1

t ~ 1

kde

OZ, - trvalo odčerpateľný zdroj [eur/rok], ktorý sa vypočíta ako rozdiel budúcich znížených 

odčerpateľných zdrojov oproti bežným odčerpateľným zdrojom (napr. hodnota zvýšenia alebo zníženia 

ročnej nájomnej sadzby vyplývajúca z vecného bremena a pod.),

n - časové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvaní platí; n = 20 rokov [rok], 

k - úroková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

Výpočet všeobecnej hodnoty nájmu za pozemok

Všeobecnú hodnotu ročného nájmu za pozemok možno stanoviť porovnávaním alebo výpočtom podľa 

vzťahu

I tl + fcť! ■ k ]

VSHpozmj - všeobecná hodnota pozemku na mernú jednotku [€/m2],

k - úroková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kN - koeficient zohľadňujúci daňové zaťaženie daňou z príjmu, ktorý sa rovná (100+N1/100, kde N 

vyjadruje náklady spojené s dosiahnutím hrubého výnosu (daň z príjmu v percentách),

n - obdobie predpokladanej návratnosti investície, spravidla v intervale 15 až 40 rokov, v závislosti 

od ekonomických, polohových a fyzických faktorov.

8. Osobitné požiadavky zadávateľa:

Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE

a) Výber použitej metódy:

Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. 

o stanovení všeobecnej hodnoty majetku.

Všeobecná hodnota sa stanoví týmito metódami:

a) porovnávacia metóda,

b) kombinovaná metóda (použije sa pri stavbách, ktoré sú schopné dosahovať výnos formou prenájmu),

c) výnosová metóda (použije sa pri pozemkoch, ktoré sú schopné dosahovať výnos),

d) metóda polohovej diferenciácie.

Výber vhodnej metódy vykoná znalec. Výber je v znaleckom posudku zdôvodnený. Podľa účelu znaleckého 

posudku možno použiť aj viac metód súčasne, pričom v závere bude po zdôvodnení uvedená len všeobecná 

hodnota určená vybranou metódou, ktorá najvhodnejšie vystihuje definíciu všeobecnej hodnoty. Pri ohodnocovaní 

nehnuteľností a stavieb nemocníc a zdravotníckych zariadení sa ako jedna z metód vždy použije metóda 

polohovej diferenciácie a pri hodnotení faktorov sa zohľadňuje najmä faktor - súčasný technický stav.

Metóda porovnávania

Pre použitie porovnávacej metódy je potrebný súbor minimálne troch ponukových alebo realizovaných 

kúpnopredajných cien v danej lokalite. Základný metodický postup stanovenia všeobecnej hodnoty metódou 

porovnávania je podľa vzťahu:

VŠHpoz = M . VŠHnj [€]

kde

M - výmera hodnoteného pozemku v m2,

VŠHnj - priemerná všeobecná hodnota pozemku určená porovnávaním na mernú jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutím na odlišnosti porovnávaných 

pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnávania:

1) ekonomické (napríklad dátum prevodu, forma prevodu, spôsob platby a pod.),

2) polohové (napríklad miesto, lokalita, atraktivita, prístup a pod.),
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3) fyzické (napríklad infraštruktúra a možnosť zástavby pri stavebných pozemkoch; kvalita pôdy a 

kvalita výsadby pri ostatných pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnuteľnosti, prípadne ponuky realitných kancelárií) 

musia byť identifikovateľné. Pri porovnávaní sa musia vylúčiť všetky vplyvy mimoriadnych okolností trhu (napr. 

príbuzenský vzťah medzi predávajúcim a kupujúcim, stav tiesne predávajúceho alebo kupujúceho a pod).

Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo 

neobmedzeného obdobia podľa vzťahu

07VSHP0Z=-^— [€] 
k

kde

OZ - odčerpafeľný zdroj, ktorým sa rozumie disponibilný výnos dosiahnuteľný pri riadnom hospodárení 

formou prenájmu pozemku. Pri poľnohospodárskych a tesných pozemkoch je možné v odôvodnených 

prípadoch použiť disponibilný výnos z poľnohospodárskej alebo lesnej výroby. Stanoví sa ako rozdiel 

hrubého výnosu a nákladov [€/rok],

k - úroková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Úroková miera zohľadňuje 

aj zaťaženie daňou z príjmu.

Metóda polohovej diferenciácie pre:

Pozemky na zastavanom území obcí, nepoľnohospodárske a nelesné pozemky mimo zastavaného územia obcí, 

pozemky v zriadených záhradkových osadách, pozemky mimo zastavaného územia obcí určené na stavbu, 

pozemky v pozemkových obvodoch jednoduchých pozemkových úprav na usporiadanie vlastníckych a užívacích 

pomerov k pozemkom, ktoré sa nachádzajú pod osídleniami marginalizovaných skupín obyvateľstva a v 

hospodárskych dvoroch sa vypočíta podľa základného vzťahu:

VŠHpoZ = M * (VHnJ * kpD) [€], 

kde M - počet merných jednotiek (výmera pozemku),

VHmj - východisková hodnota na 1 m2 pozemku

kpD - koeficient polohovej diferenciácie

Obce a lokality v okolí miest so zvýšeným záujmom o kúpu nehnuteľností na bývanie alebo rekreáciu môžu 

mať jednotkovú východiskovú hodnotu do 80 % z východiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplýva zvýšený 

záujem. V prípade záujmu o iné druhy nehnuteľností (napríklad priemyselné, poľnohospodárske využitie) okrem 

pozemkov v zriadených záhradkových osadách, chatových osadách, hospodárskych dvoroch poľnohospodárskych 

podnikov a pozemkov pod osídleniami marginalizovaných skupín obyvateľstva môžu mať jednotkovú východiskovú 
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hodnotu do 60 % z východiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplýva zvýšený záujem. V prípade záujmu o 

pozemky v zriadených záhradkových osadách, chatových osadách, hospodárskych dvoroch poľnohospodárskych 

podnikov a pozemky pod osídleniami marginalizovaných skupín obyvateľstva môžu mať jednotkovú východiskovú 

cenu do 50 % z východiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplýva zvýšený záujem. V takých prípadoch sa 

koeficient polohovej diferenciácie vzťahuje na obec, z ktorej vyplýva zvýšený záujem. Minimálna jednotková 

východisková hodnota pozemku po zohľadnení zvýšeného záujmu o kúpu nehnuteľností je hodnota prislúchajúca 

klasifikácii obce, v ktorej sa pozemok nachádza.

kPD je koeficient polohovej diferenciácie sa vypočíta podľa vzťahu:

kpD = kp . kv . kp . kp . ki , k; . kp [-3, kde

kv ~ Intenzita yužitia pozemkov sa posudzuje podľa skutočného využitia pozemkov k rozhodnému dátumu.

kF - Uplatnenie hodnoty koeficientu funkčného využitia sa posudzuje podľa územnoplánovacej dokumentácie 

platnej k rozhodnému dátumu. Hodnota koeficientu v jednotlivých intervaloch sa určuje v nadväznosti na 

atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacej podmienky.

k| - Technická infraštruktúra pozemku sa posudzuje z pohľadu možného priameho napojenia cez vlastné, 

prípadne obecné pozemky (napríklad komunikácie). Hodnota koeficientu v odporúčanom intervale je závislá od 

náročnosti (finančnej, technickej a pod.) súvisiacej s napojením.

kz - Povyšujúce faktory možno použiť, ak už neboli zohľadnené vo východiskovej hodnote alebo v

predchádzajúcich koeficientoch.

kR - Redukujúce faktory možno použiť, ak už neboli zohľadnené vo východiskovej hodnote alebo v

predchádzajúcich koeficientoch.

Pri závadách viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujúcich faktorov stanoví s ohľadom na 

predpokladanú hodnotu závady.

Pri stanovení všeobecnej hodnoty pozemku na účely vysporiadania vlastníckych práv k pozemku medzi 

vlastníkom stavby a vlastníkom pozemku sa pri hodnotení redukujúcich faktorov neprihliada na záťaže 

spôsobené vlastníkom stavby (napríklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Zdôvodnenie výberu použitej metódy na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov:

Výpočet všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti porovnaním je možné vykonať, pretože pre daný typ nehnuteľnosti 

mám k dispozícií preukázateľné a hodnoverné podklady pre porovnávanie. V prípade využitia porovnávacej 

metódy je potrebné disponovať aspoň 3-ma vhodnými podkladmi (napr. zmluvy o prenájme k parcelám v mieste 

a približne rovnakom čase). Disponujem výpismi z listu vlastníctva vydanými Okresným úradom Ružomberok, 

ktoré obsahujú cenu parcely a inzertné ponuky na predaj pozemkov v danej lokalite..
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Výnosová metóda nebola použitá z dôvodu, že predmetný pozemok nedosahuje v danom čase vlastníkovi 

primeraný výnos (zisk) formou prenájmu.

Všeobecná hodnota pozemkov bude zistená metódou polohovej diferenciácií a porovnávacou metódou. Metóda 

porovnávacia bola zvolená ako najvhodnejšia pre stanovenie všeobecnej hodnoty danej nehnuteľnosti, táto je 

znaleckým odhadom najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorá by táto mala dosiahnuť na trhu v 

podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci konajú s patričnou informovanosťou 

i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.

Východisková hodnota pozemku je stanovená v zmysle Vyhlášky č. 492/2004 Z.z., Príloha č. 3, časť E.3.1. - 

pozemky prvej skupiny.

b) Vlastnícke a evidenčné údaje :

Nehnuteľnosti sú v katastri nehnuteľností evidované na liste vlastníctva č. 23060, v k. ú. Ružomberok, okres 

Ružomberok, obec Ružomberok a je zakreslená v katastrálnej mape.

V popisných údajoch katastra sú nehnuteľnosti evidované nasledovne

A. Majetková podstata:

Parcely registra "C"

Parcelné číslo: 17156 Výmera v m2: 831 Druh pozemku: Orná pôda

Spôsob využívania pozemku: 1 - Pozemok využívaný pre rastlinnú výrobu, na ktorom sa pestujú obilniny, 

okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné poľnohospodárske plodiny alebo pozemok dočasne 

nevyužívaný pre rastlinnú výrobu

Spoločná nehnuteľnosť: 1 - Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou

Umiestnenie pozemku: 2 - Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce

B. Vlastníci:

Vlastník

Buliak Denis

Spoluvlastnícky podiel: 1/1

C. Ťarchy:

Vlastník poradové číslo 1

Vecné bremeno podľa § 11 ods. 1 a ods. 8 zákona č. 251/2012 Z.z. o energetike v prospech spoločnosti 

Stredoslovenská distribučná, a. s. v rozsahu podľa G1-346/2024 na parcele registra "C" č. 17156, Z-1727/2024; 

č. z. 2462/2024;
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Nehnuteľnosti sú v katastri nehnuteľností evidované na liste vlastníctva č. 23035, v k. ú, Ružomberok, okres 

Ružomberok, obec Ružomberok a je zakreslená v katastrálnej mape.

V popisných údajoch katastra sú nehnuteľnosti evidované nasledovne

A. Majetková podstata:

Parcely registra "C"

Parcelné číslo: 17157 Výmera v m2: 831 Druh pozemku: Orná pôda

Spôsob využívania pozemku: 1 - Pozemok využívaný pre rastlinnú výrobu, na ktorom sa pestujú obilniny, 

okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné poľnohospodárske plodiny alebo pozemok dočasne 

nevyužívaný pre rastlinnú výrobu

Spoločná nehnuteľnosť: 1 - Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou 

Umiestnenie pozemku: 2 - Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce

B. Vlastníci:

Vlastník

Buliak Patrik

Spoluvlastnícky podiel: 1/1

C. Ťarchy:

Vlastník poradové číslo 1

Vecné bremeno podľa § 11 ods. 1 a ods. 8 zákona č. 251/2012 Z.z. o energetike v prospech spoločnosti 

Stredoslovenská distribučná, a. s. v rozsahu podľa G1-346/2024 na parcele registra "C" č. 17156, Z-1727/2024; 

č. z. 2462/2024;

c) Údaje o obhliadke a zameraní predmetu posúdenia:

Miestna obhliadka posudzovanej nehnuteľnosti spojená s miestnym šetrením bola vykonaná dňa 01.03.2026 za 

účasti objednateľa posudku. Súčasťou obhliadky bolo preverenie skutkového stavu, možnosti využitia pozemku, 

výskyt povyšujúcich a redukujúcich faktorov, vyhodnotenie fotodokumentácie.

d) Technická dokumentácia:

Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovaná žiadna stavebno-technická, resp. projektová 

dokumentácia.
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e) Údaje katastra nehnuteľností:

Poskytnuté, prípadne znalcom získané údaje z katastra nehnuteľností boli porovnané so skutočným stavom. 

Neboli zistené rozdiely v popisných a geodetických údajoch katastra. Pozemky sú evidované v popisných údajoch 

katastra a geodetických údajoch katastra na L V č. 23060 a 23035 k.ú. Ružomberok. Pôdorysný tvar a veľkosť 

pozemkov v kópií z katastrálnej mapy korešponduje so skutkovým stavom. Pozemok má uvedený druh pozemku 

v súlade so skutočným stavom a je evidovaný v súbore popisných a geodetických údajoch KN.

f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Pozemky:

- KN C pare. č. 17156 v k.ú Ružomberok, obec Ružomberok, okres Ružomberok

- KN C pare. č. 17157 v k.ú Ružomberok, obec Ružomberok, okres Ružomberok

Na základe geometrického plánu na vyznačenie vecného bremena práva uloženia projektovaných inžinierskych 

sietí, priznanie ochranného pásma inžinierskych sietí a práva prístupu k nim, vyhotoveného Ing. Richardom 

Pilníkom, IČO: 50 763 989, číslo plánu: 50763989-51/2024 zo dňa 03.05.2024, úradne overeného Ing. Annou 

Olosovou, Okresný úrad Ružomberok, katastrálny odbor, dňa 31.05.2024 pod číslom G1-346/2024, je vyčíslený 

rozsah vecného bremena pre parcelu č. 17156 (diel č. 14) vo výmere 290 m2 a pre parcelu č. 17157 (diel č. 13) 

vo výmere 290 m2.

g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Pozemky:
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h) Informácia z územného plánu o záväzných regulatívoch priestorového usporiadania a 

funkčného využívania pozemkov, názov územného plánu k rozhodnému dátumu a 

identifikácia, kde je územný plán verejne prístupný (internetová stránka):

R6 - plochy prímestskej rekreácie
] PLOCHY S PREVAHOU OBJEKTOV INOÍVIOUÄLNEHO BÝVANIA
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2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY
a) Analýza polohy nehnuteľností:

Ohodnocované pozemky sú situované v k.ú. Ružomberok, obec Ružomberok v lokalite Do Dielca, Lokalita sa 

nachádza v severnej až severovýchodnej časti mesta Ružomberok, v oblasti nad mestom smerom ku Kalvárií. 

Mesto s počtom obyvateľov cca 27.407 obyvateľov. Pozemok je v svahovitom teréne prístupný z miestnej 

komunikácie. Umiestnenie pozemkov mimo zastavaného územia obce. Evidované sú v registri "C" na katastrálnej 

mape, identifikovaný výpisom z L V č, 23060 a L V č. 23035 v k.ú. Ružomberok. Predmetom ohodnotenia sú 

pozemky pare. č. 17156 a pare. č. 17157 v rozsahu vecného bremena podľa geometrického plánu na vyznačenie 

vecného bremena práva uloženia projektovaných inžinierskych sietí.

b) Analýza využitia nehnuteľností:

Pozemok je hodnotený podľa kritérií jednotlivých koeficientov polohovej diferenciácie. Charakteristiky pre 

určenie koeficientov vyplývajú najmä z polohy pozemku, jeho súčasného využitia a zo zohľadnenia všetkých 

okolností, ktoré majú vplyv na všeobecnú hodnotu pozemku v čase hodnotenia a v danom mieste.

Klasifikácia obce - mesto Ružomberok s počtom obyvateľov do 50 000, pre ktoré je stanovená východisková 

hodnota pozemku vo výške 9,96 EUR/m2.

Koeficient všeobecnej situácie - predmetný pozemok sa nachádza v zastavanom území mesta v lokalite Do 

Dielca, ktorá má charakter rozvojového územia individuálnej bytovej výstavby rodinných domov. Poloha sa dá 

charakterizovať ako okrajová obytná časť sídla s postupne sa rozvíjajúcou zástavbou rodinných domov. 

Lokalita má priaznivú polohu v rámci mesta s dobrým dopravným napojením na mestskú komunikačnú sieť.
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Pozemok je prístupný z miestnych komunikácií. Verejná hromadná doprava nie je priamo vedená v bezprostrednej 

blízkosti pozemku, jej dostupnosť je zabezpečená v širšom území mesta.

Okolie je urbanizované, prevažne s obytnou zástavbou rodinných domov a s doplnkovými funkciami občianskej 

vybavenosti v širšom okolí. V lokalite sa postupne buduje technická infraštruktúra, najmä napojenie na verejný 

vodovod, kanalizáciu a elektrickú energiu.

c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností, najmä závady viaznuce na nehnuteľnosti a 

práva spojené s nehnuteľnosťou:

Povyšujúce faktory - pozemky určené územným plánom na vyššie využitie, než na aké slúžia v súčasnosti 

(napríklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zóny sídla a pod.) - V predmetnom prípade sú podľa 

listu vlastníctva parcely č. 17156 a pare. č. 17157 evidované ako druh pozemku orná pôda. Na základe platného 

územného plánu mesta Ružomberok sú však uvedené pozemky situované v území určenom na výstavbu 

individuálnej bytovej výstavby rodinných domov.

Z uvedeného dôvodu ide o pozemky s potenciálom vyššieho využitia oproti ich súčasnej evidencii v katastri 

nehnuteľností, čo predstavuje povyšujúci faktor pri stanovení ich všeobecnej hodnoty.

Redukujúce faktory - 7. ochranné pásma zo zákona, stavebná uzávera - Ochranné pásmo elektrického vedenia 

vysokého napätia VN 22 kV na parcele č. 17157 (v zmysle § 43 zákona č. 251/2012 Z. z. o energetike). V 

ochrannom pásme nie je prípustné umiestňovanie stavieb a stavebných konštrukcií, vykonávanie zemných prác, 

zmena nivelety terénu navážkami alebo ťažbou, výsadba trvalých porastov s hlbokým koreňovým systémom, 

ani používanie mechanizmov a zariadení, ktoré by mohli ohroziť bezpečnosť, spoľahlivosť a prevádzku 

elektrického vedenia, bez predchádzajúceho súhlasu prevádzkovateľa distribučnej sústavy.

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE

2.1.1.1 Pozemok KN C pare. č. 17156 a 17157, k.ú. Ružomberok
POPIS

Pozemky sa pri použití metódy polohovej diferenciácie oceňujú podľa Prílohy č. 3 vyhlášky MS SR č. 213/2017 

Z.z. v znení neskorších predpisov. Hodnotený pozemok je zaradený pod bodom E.3.1.1 Pozemky na zastavanom 

území obcí, nepoľnohospodárske a nelesné pozemky mimo zastavaného územia obcí, pozemky v zriadených 

záhradkových osadách, pozemky mimo zastavaného územia obcí určené na stavbu, pozemky v pozemkových 

obvodoch jednoduchých pozemkových úprav na usporiadanie vlastníckych a užívacích pomerov k pozemkom, 

ktoré sa nachádzajú pod osídleniami marginalizovaných skupín obyvateľstva a v hospodárskych dvoroch.
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Ružomberok
VHuj = 9,96 €/m2

Parcela Druh pozemku Spolu 
výmera [m2]

Spoluvlastnícky 
podiel

Výmera 
[m2]17156 orná pôda 290,00 1/1 290,0017157 orná pôda 290,00 1/1 290,00

Spolu 
výmera 580,00

Obec:
Východisková hodnota;

JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU

Označenie a názov 
koeficientu Hodnotenie Hodnota 

koeficientu

ks koeficient všeobecnej situácie
3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 obyvateľov 1,00

kvkoeficient intenzity využitia
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bývanie so štandardným vybavením,- rekreačné stavby na individuálnu rekreáciu,- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, školstvo, zdravotníctvo, šport so štandardným vybavením 1,05

ko koeficient dopravných vzťahov
3. pozemky v samostatných obciach, odkiaľ sa možno dostať prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobným motorovým vozidlom do centra mesta do 15 min. pri bežnej premávke, pozemky v mestách bez možnosti využitia mestskej hromadnej dopravy 0,90

kp koeficient funkčného využitia územia 3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 1,30
kí koeficient technickej infraštruktúry pozemku 1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 0,80
kz koeficient povyšujúcich faktorov 1. pozemky určené územným plánom na vyššie využitie, než na aké slúžia v súčasnosti (napríklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zóny sídla a pod.) 3,00
ks koeficient redukujúcich faktorov 7. ochranné pásma zo zákona, stavebná uzávera 

ochranné pásmo VN
0,95

Názov | Výpočet j HodnotaKoeficient polohovej diferenciácie kra = 1,00 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 0,80 * 3,00*0,95 2,8010
Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHmj = VHmj * kra = 9,96 €/m2 * 2,8010 27,90 €/m2
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Znalec- Ing. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

VYHODNOTENIE

Názov Výpočet Všeobecná hodnota [€]parcela č. 17156 290,00 rtf * 27,90 €/rtf * 1/1 8 091,00parcela č. 17157 290,00 rtf * 27,90 €/rtf * 1/1 8 091,00
Spolu 16 182,00

2.1.2 POROVNÁVACIA METÓDA

2.1.2.1 Pozemok KN C pare. E. 17156 a 17157, k.ú. Ružomberok

POPIS

Na základe geometrického plánu na vyznačenie vecného bremena práva uloženia projektovaných inžinierskych 

sietí, priznanie ochranného pásma inžinierskych sietí a práva prístupu k nim, vyhotoveného Ing. Richardom 

Pilníkom, IČO; 50 763 989, číslo plánu: 50763989-51/2024 zo dňa 03.05.2024, úradne overeného Ing. Annou 

Olosovou, Okresný úrad Ružomberok, katastrálny odbor, dňa 31.05,2024 pod číslom G1-346/2024, je vyčíslený 

rozsah vecného bremena pre parcelu:

č. 17156 (diel č, 14) vo výmere 290 m2 

č. 17157 (diel č. 13) vo výmere 290 m2

Ekonomické faktory

V rámci ekonomických faktorov sa podľa vyhlášky zohľadňujú najmä dátum prevodu nehnuteľnosti, forma 

prevodu, spôsob platby a pod.

Znalec mal k dispozícii listy vlastníctva porovnateľných nehnuteľností, na základe ktorých bola identifikovaná 

skutočne realizovaná kúpna cena pri prevode vlastníckeho práva. Uvedené ceny predstavujú reálne trhové 

ceny dosiahnuté pri prevode nehnuteľností a boli použité ako jeden z podkladov pri porovnaní.

Okrem realizovaných prevodov znalec využil aj ponuky z realitnej inzercie a realitných kancelárií. Keďže ide o 

ponukové ceny, ktoré nemusia zodpovedať skutočne dosiahnutej kúpnej cene, boli tieto ceny primerane upravené 

redukciou. Výška redukcie bola stanovená odborným odhadom znalca na základe skúseností s vývojom cien na 

trhu nehnuteľností v danej lokalite.

Použitie oboch zdrojov údajov umožňuje objektívnejšie posúdenie cenovej úrovne nehnuteľností v danom mieste 

a čase.
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Polohové faktory :

V rámci polohových faktorov sa podľa vyhlášky zohľadňuje najmä poloha pozemku v rámci sídla, charakter a 

atraktivita lokality, dopravná dostupnosť a občianska vybavenosť.

Porovnával sa vplyv polohy pozemkov v rámci mesta Ružomberok, konkrétne v lokalite Do Dielca, Ide o okrajovú 

obytnú časť mesta s postupne sa rozvíjajúcou individuálnou bytovou výstavbou rodinných domov. Lokalita má 

prevažne obytný charakter s dobrou dostupnosťou do centra mesta prostredníctvom miestnych komunikácií.

Porovnateľné pozemky sa nachádzajú v rovnakej alebo veľmi podobnej lokalite, pričom ich poloha, charakter 

okolitej zástavby a dopravná dostupnosť sú porovnateľné - zhoda.

Konštrukčné a fyzické faktory

V rámci konštrukčných a fyzických faktorov sa podľa vyhlášky zohľadňujú najmä fyzické vlastnosti pozemku, 

ako sú výmera, tvar, konfigurácia terénu, prístup k pozemku, vybavenosť technickou infraštruktúrou a možnosti 

jeho využitia.

Výmera pozemku: Pri porovnávaní bol zohľadnený vplyv rozdielnej výmery pozemkov, pričom menšie pozemky 

spravidla dosahujú vyššiu jednotkovú cenu za m2 a väčšie pozemky nižšiu jednotkovú cenu za m2. V prípade 

rozdielu vo výmere bola táto skutočnosť vyjadrená primeranou úpravou ceny.

Vplyv veľkosti pozemku: Ak porovnávaný pozemok má menšiu výmeru než ohodnocovaný pozemok, táto 

skutočnosť sa zohľadňuje prirážkou k inzerovanej cene. Merná jednotka: m2.

Tvar pozemku: Porovnateľné pozemky aj porovnávaný pozemok majú podobný tvar vhodný na výstavbu rodinného 

domu - zhoda.

Sklon ťerénu: Pozemky sa nachádzajú v mierne svahovitom teréne, čo je pre danú lokalitu typické. Vzhľadom 

na podobný charakter terénu nebol tento faktor významne diferencovaný - zhoda.

Technická infraštruktúra: V porovnávanej lokalite sa technická infraštruktúra postupne buduje. V čase 

hodnotenia sa inžinierske siete na jednotlivých pozemkoch nenachádzajú, resp. sú dostupné len v širšom území. 

Porovnateľné pozemky majú z hľadiska vybavenosti technickou infraštruktúrou porovnateľné podmienky - 

zhoda.

Prístup k pozemku: Pozemky sú prístupné z miestnych komunikácií, pričom spôsob prístupu je porovnateľný - 

zhoda.
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Urbanistické faktory :

V rámci urbanistických faktorov sa zohľadňuje najmä funkčné využitie územia podľa územnoplánovacej 

dokumentácie, charakter zástavby, stupeň urbanizácie územia a perspektíva jeho ďalšieho rozvoja.

Predmetný pozemok sa nachádza v meste Ružomberok, v lokalite Do Dielca. Podľa platného územného plánu 

mesta je územie určené prevažne na individuálnu bytovú výstavbu rodinných domov. Lokalita má charakter 

rozvojového obytného územia s postupne realizovanou výstavbou rodinných domov.

Zástavba v okolí je tvorená prevažne novšími rodinnými domami a stavebnými pozemkami určenými na ďalšiu 

výstavbu. Urbanistická štruktúra územia je typická pre okrajové obytné časti mesta s nízkopodlažnou zástavbou 

a s prevahou súkromných záhrad.

Územie je dopravne prístupné prostredníctvom miestnych komunikácií s napojením na nadradenú komunikačnú 

sieť mesta. Technická infraštruktúra sa v lokalite postupne buduje. Z urbanistického hľadiska ide o 

stabilizované a perspektívne rozvojové územie určené na bývanie.

Na základe uvedených skutočností možno konštatovať, že urbanistické podmienky porovnateľných pozemkov 

sú veľmi podobné a tento faktor nemá zásadný vplyv na diferenciáciu ich jednotkovej ceny - zhoda.

Parcela Druh pozemku Spolu 
výmera [m2]

Spoluvlastnícky 
podiel

Výmera 
[m2]17156 orná pôda 290,00 1/1 290,0017157 orná pôda 290,00 1/1 290,00

Spolu 
výmera 580,00

Počet MJ pozemku: 580,00 m2
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Znalec: Inq. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

Zoznam porovnávaných pozemkov

Výpis z listu vlastníctva č. 24011, pare. č. 17182

výpis z katastra n e h n i j t e i: n o s t i

p/ i. , > ,

■ - ■■■■•■ ■ ■■■ ‘ . ■ r,.

’ Ji ’ ‘ e ’ >■ I ’ * í. ‘ t « *

í ATS Ý J í Hnú
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Znalec: Ing, Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

VYHOTOVÍ!.: OKRESNÝ ÉRAI, RVŽOMBEROK V MENE ÉGKK SR

Druh dokladu:
Identifikácia dokladu:
K1 147/2026
Dátum k dokladu:
Počet MJ pozemkov:
Cena pozemku podľa dokladu:
Cena pozemku na MJ:

Kúpna zmluva
Výpis z katastra nehnuteľnosti, dňa 05.03.2026, objednávka:

30. 9. 2025
561,00 m2
95 000,00 €
169,34 €/m2
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Znalec: Inq. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

Výpis z listu vlastníctva č. 23475, pare. č. 17241
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Znalec: !nq. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

flbjwlsiMka ŕ't,('■<{> 

VduHovd h?£. Atents íMdnajývä

VYHOTOVIL: OKRESNÝ ĹRAl) RUŽOMBEROK V MENE l’GKK SR

Druh dokladu:
Identifikácia dokladu:
K1 147/2026
Dátum k dokladu:
Počet MJ pozemkov:
Cena pozemku podľa dokladu:
Cena pozemku na MJ;

Kúpna zmluva
Výpis z katastra nehnuteľnosti, dňa 06.03.2026, objednávka:

10. 10. 2025 
686,00 mz 
89 180,00 € 
130,00 €/mz
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Znalec: !nq. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

Výpis z listu vlastníctva č. 2577, pare. č. 17207
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Znalec: !nq. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

VYHOTOVIL: OKRESNÝ VRAH RUŽOMBEROK V MENE ÚGKK SR

Druh dokladu:
Identifikácia dokladu:
K1 147/2026
Dátum k dokladu:
Počet MJ pozemkov:
Cena pozemku podľa dokladu:
Cena pozemku na MJ:

Ponuka z internetu
Výpis z katastra nehnuteľnosti, dňa 05.03.2026, objednávka:

4. 3. 2026 
799,00 m2
95 000,00 € 
118,90 €/m2
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Znalec: Inq. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

Pozemky na výstavbu rodinných domov

Druh dokladu:
Identifikácia dokladu:
na-vystavbu-rodinnych-domov
Dátum k dokladu:
Počet MJ pozemkov:
Cena pozemku podľa dokladu:
Cena pozemku na MJ;

Ponuka realitnej kancelárie
https://www.nehnutelnosti.sk/detail/JurlXNkM5xQ/pozemky-

7. 3. 2026
861,00 m2
111 930,00 €
130,00 €/m2

Pozemky na výstavbu rodinných domov

130 €/m2

Owte st tóú hypstéUu xákät

Pozemok pre rodinné domy na predaj

Vietky nímwtwby mmí®
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Znalec: Ing. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

Stavebný pozemok na predaj - Ružomberok, časť „Do Dielca,,

Druh dokladu:
Identifikácia dokladu:
pozemok-na-predaj-ruzomberok-cast-do-dielca
Dátum k dokladu:
Počet MJ pozemkov:
Cena pozemku podľa dokladu:
Cena pozemku na MJ:

Ponuka realitnej kancelárie
https://www.nehnutelnosti.sk/detail/JuU__lqd6ltn/stavebny-

7. 3. 2026
841,00 m2
124 800,00 €
148,39 €/m2

Stavebný pozemok na predaj - Ruiomberok, íasť „Do Dielca,
$ ' - I - . , -

M p, ft-jy

124 800 €

0ve?t® si. afcú méžeťs saskat.

Pozemok pre rodinné domy na predaj

(*'1 WíM gv' -n-

Vlastnosti
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Znalec: !nq. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

PREDAJ: Stavebný pozemok 646m2, Ružomberok - Do Dielca

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelárie
Identifikácia dokladu: https://www.nehnutelnosti.sk/detail/JuWUgjLICXN/predaj-
stavebny-pozemok-646m2-ruzomberok-do-dielca
Dátum k dokladu: 7. 3. 2026
Počet MJ pozemkov: 646,00 m2
Cena pozemku podľa dokladu: 83 980,00 €
Cena pozemku na MJ; 130,00 €/m2

e

PREDAJ: Stavebný pozemok 646m2, Ružomberok - Do Dielca 
© ■ ■ ■ ■ .■. ■. ■ ■■■ .... ■ .
Ä " "

83 980 €

Owrte s?, aký hypotéky môže-tg? mfcat.

Pozemok pre rodinné domy na .predaj

Vlastnosti

https://www.nehnutelnosti.sk/detail/JuWUgjLICXN/predaj-


Znalec: Ing. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

Výpočet všeobecnej hodnoty pozemku

Názov Výpis z listu vlastníctva 
č. 24011, pare. č. 17182

1 Výpis z listu vlastníctva 
č. 23475, pare. č. 17241

Výpis z listu vlastníctva 
č. 2577, pare. č. 17207Cena porovnateľného majetku [€] 95 000,00 (realizovaná cena) 89 180,00 (realizovaná cena) 95 000,00 (ponuková cena)Cena na MJ [€/m2] 169,34 130,00 118,90

Hodnotenie faktorovEkonomické faktory + 0,00 % realizovaná cena + 0,00 % realizovaná cena ± 0,00% realizovaná cenaEkonomické faktory - Dátum prevodu nehnuteľnosti - 15,00% 30.09.2025 - 10,00% 10.10.2025 ± 0,00 % 04.03.2026Polohové faktory- lokalita Do dielca + 0,00% zhoda ± 0,00 % zhoda ± 0,00 % zhdoaFyzické faktory- Výmera + 10,00% menšia výmera + 5,00 % menšia výmera + 3,00 % menšia výmera
Spolu: - 5,00% - 5,00 % + 3,00%

VyhodnoteniePorovnateľná hodnota na MJ [€/m2] 160,87 123,50 122,47

Názov Pozemky na výstavbu 
rodinných domov

Stavebný pozemok na 
predaj - Ružomberok, 

časť „Do Dielca,,

PREDAJ: Stavebný 
pozemok 646mz, 
Ružomberok - Do 

DielcaCena porovnateľného majetku 111930,00 124 800,00 83 980,00[€] (ponuková cena) (ponuková cena) (ponuková cena)Cena na MJ [€/m2] 130,00 148,39 130,00
Hodnotenie faktorovEkonomické faktory - 5,00 % - 5,00% - 5,00%ponuková cena ponuková cena ponuková cenaEkonomické faktory - Dátum prevodu nehnuteľnosti - 5,00% inzercia - 5,00 % inzercia - 5,00 % inzerciaPolohové faktory + 0,00 % ± 0,00% ± 0,00%- lokalita Do dielca zhoda zhoda zhodaFyzické faktory + 0,00% ± 0,00% + 5,00%- Výmera zhoda zhoda menšia výmera

Spolu: - 10,00% - 10,00% - 5,00 %

VyhodnoteniePorovnateľná hodnota na MJ [€/m2] 117,00 133,55 123,50
Priemerná porovnateľná 
hodnota 130,15 €/m2
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Znalec: Inq. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

Výpočet porovnateľnej .hodnoty na MJ [€/m2];
Výpis z listu vlastníctva č. 24011, pare. č. 17182: 169,34+169,34*1+0,0000-0,1500+0,0000+0,10001= 160,87 €/m2
Výpis z listu vlastníctva č. 23475, pare. č. 17241: 130,00+130,00*1+0,0000-0,1000+0,0000+0,0500)= 123,50 €/m2
Výpis z listu vlastníctva č. 2577, pare. č. 17207: 118,90+118,90*1+0,0000+0,0000+0,0000+0,0300)= 122,47 €/m2
Pozemky na výstavbu rodinných domov: 130,00+130,00*1-0,0500-0,0500+0,0000+0,0000)= 117,00 €/m2
Stavebný pozemok na predaj - Ružomberok, časť „Do Dielca,,: 148,39+148,39*1-0,0500-0,0500+0,0000+0,0000)= 
133,56 €/m2
PREDAJ: Stavebný pozemok 646m2, Ružomberok - Do Dielca: 130,00+130,00*1-0,0500-0,0500+0,0000+0,0500)= 
123,50 €/m2

Výpočet priemernej porovnateľnej hodnoty na MJ [€/m2]:
(160,87+123,50+122,47+117,00+133,56+123,501/6=130,15 €/m2

VYHODNOTENIE

Názov Výpočet HodnotaVšeobecná hodnota na mernú jednotku 130,15 €/m2Všeobecná hodnota pozemku stanovená metódou porovnávania VŠHpoz = 580 m2 * 130,15 €/m2 75 487,00 €

2.1.3 VÝBER VHODNEJ METÓDY

Ako vhodná metóda na stanovenie VŠH pozemkov bola použitá porovnávacia metóda
VŠH pozemkov = 75 487,00 €
VŠH na MJ = 130,15 €/m2

Metóda výpočtu všeobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]Metóda polohovej diferenciácie 16 182,00Porovnávacia metóda 75 487,00
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Znalec: In q. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

3. NÁJMY

3.1 NÁJOM POZEMKOV VÝPOČTOM

3.1.1 Pozemok KN C pare. č. 17156 a 17157, k.ú. Ružomberok

Nájomné je možné určiť porovnávacou metódou alebo výpočtom na báze všeobecnej hodnoty pozemku. Ide o tzv, 

ekonomické nájomné, ktoré nemusí vždy zodpovedať trhovému nájomnému.

Keďže neboli zistené žiadne uzatvorené zmluvné vzťahy k predmetu posúdenia a neboli k dispozícii informácie 

o výške nájomného porovnateľných nehnuteľností v okolí predmetu posúdenia, nájomné použité pri výpočte 

jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena bude stanovené v zmysle vyhlášky č. 492/2004 Z. z. v 

znení neskorších zmien a doplnení, a to z odhadnutej všeobecnej hodnoty pozemku.

Nájom pozemku sa podľa platnej legislatívy stanoví výpočtom podľa vzťahu:

VŠH - VŠH vo“npm,i ’“pozmi
'1 k ' k
U k- .1 |€/nr, rok]

kde:

VŠHpozhj ~ všeobecná hodnota pozemku na mernú jednotku [€/m2],

k - úroková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kN - koeficient zohľadňujúci daňové zaťaženie daňou z príjmu, ktorý sa rovná (100+N)/100, 

kde N vyjadruje náklady spojené s dosiahnutím hrubého výnosu (daň z príjmu v percentách), 

n - obdobie predpokladanej návratnosti investície, spravidla v intervale 15 až 40 rokov, 

v závislosti od ekonomických, polohových a fyzických faktorov.

Pri stanovení všeobecnej hodnoty nájmu pozemku som použil vstupné veličiny:

• jednotková všeobecná hodnota pozemku,

• obdobie predpokladanej návratnosti investície je spravidla v intervale 15 až 40 rokov, v závislosti od 

ekonomických, polohových a fyzických faktorov. V danom prípade uvažujeme s hodnotou na hornej 

hranici intervalu - 40 rokov, nakoľko ide o pozemok na ktorom je trvalý trávnatý porast s minimálnou 

až žiadnou možnosťou komerčného využitia (tvar a rozloha pozemku, súčasný druh časti pozemku 

podľa GP č. G1-346/2024).

• daň z príjmu FO pre rok 2026 vo výške 19 %.
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Znalec: /na. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

• priemerná úroková miera vo výške 2,10 % pre celé obdobie, vypočítaná ako priemer úrokovej miery z 

vkladov nefinančných operácii s jednoročnou splatnosťou posledné známe a zverejnené za ročné 

obdobie 2/2025-1/2026. Zdrojom informácií je www.nbs.sk:

Slovensko
Úrokové miery z vkladov (nové obchody) * EUR v [% p.a.J

OMebie j Vktody Wnt na
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PRIEMER ' 2,

VSH m2 pozemku vypočítaná porovnávacou metódo 
Obdobie predpokladanej návratnosti investície: 
Úroková miera:
Daň z príjmu:
Koeficient zohľadňujúci daňové zaťaženie:
Počet MJ pozemku:

Májom za rok na m2: = VSHpg^pi

VŠHnpmj = 130,150 *

Májom za rok spolu; VŠHNp = M * VŠH^pp

10

j: 130,150 €
40 rokov
2,10 %
19 %
1,19
580,00 m2

11 4- k)n * k
* L(1 + k)n - 1j kn

(1 4 0.0210)40 * 0,0210
* 1,19 = 5,761 €/m2/rok

/m2/rok = 3 341,38 €/rok

(1 + 0.0210)40 - 1

j = 580,00 m2 * 5,761 €
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Znalec: Inq. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

k. VECNÉ BREMENA (PRÁVA A ZÁVADY)

4.1 Jednorazová odplata za zriadenie vecného bremena ochranného pásma 
energetického zariadenia na pozemku KN C par. č. 17156 a pare. č. 17157

POPIS

Vecné bremeno s podľa š 11 ods. 1 a ods. 8 zákona č. 251/2012 Z.z. o energetike v prospech spoločnosti 

Stredoslovenská distribučná, a. s, v rozsahu podľa G1-346/2024 na parcele registra "C" č. 17156, Z-1727/2024; 

č. z. 2462/2024 a na parcele registra "C" č. 17157, Z-1727/2024; č. z. 2462/2024.

® Úroková miera "k" bola stanovená na základe úrokových nových vkladov ínové obchody) - EUR v (%) 

p. a. pre Slovensko, pre vklady nefinančných spoločností s dobou dohodnutej splatnosti do 1 roka, 

pre posudzované (známe obdobie ako priemer hodnôt za posledných 12 mesiacov (02/2025 - 01/2026), 

čo je 2,10.

hrotové mleryjE vkladov ©bcha4y) - EUR v p*

) 'ntitíy šäílátJ-né CM poiiátfeíW ;
v

■S® ’ reka nsd r^-i -i rr

..i-!-;: :--s Z V

«« i
I
i

j

1

-A‘.
/.•í:
ZV-

Q. 25 |
ŕ ť. —

Í'ľ j ■ v- '.V

PRItMO *
/■y
2tlQ

zdroj: hf

• Keďže je predpoklad, že vecné bremeno v podobe práva ochranného pásma energetického 

zariadenia podľa G1-346/2024, bude trvať minimálne 20 rokov, je uvažované s dobou trvania 

vecného bremena v maximálnej prípustnej miere a to 20 rokov (časovo neobmedzené obdobie).

Bežný hrubý príjem je stanovený ako všeobecná hodnota základného nájmu (s odčítaním nákladov 

spojených s nájmom) predmetu posúdenia, stanovená výpočtom nájmu.

Strana 32



Znalec: !nq. Marek Gajdoš číslo posudku: 33 / 2026

• Náklady spojene s užívaním nehnuteľnosti je daň z nehnuteľnosti, podľa platných sadzieb mesta 

Ružomberok, konkrétne pre pozemky a/ orná pôda, chmeľnice, vinice, ovocné sady - k.ú. Ružomberok: 

0,2087 €/m2, zdroj:

Bežný odčerpateľný zdroj je peňažná suma, ktorú získa vlastník pri riadnom hospodárení, keď 

závada neexistuje. Bežným odčerpateľným zdrojom sa spravidla rozumie disponibilný výnos z prenájmu 

pozemku bez zohľadnenia závady. Disponibilný výnos sa stanoví ako rozdiel (hrubého výnosu z prenájmu 

pozemku) a nákladov (min. daň z pozemku), ktorý sa objektivizuje odhadom straty pri bežnom hospodárení.

Vzťah na výpočet:

0ZBE = hrubý výnos - náklady - strata [€/rok]

Zohľadnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizácie. Spravidla sa strata uvažuje v rozsahu 

od 0% do 75%, pričom 0% sa používa ojedinele u pozemkov s nadpriemerným záujmom o ich nájom, hodnota 

75% sa používa v prípadoch, keď existuje predpoklad, že o pozemky v danom mieste je veľmi nízky záujem o 

ich nájom. Problém môže nastať v prípadoch, v ktorých je dôvodný predpoklad, že výnos z pozemku na báze 

prenájmu nie je možný, resp. strata sa blíži 100%. V takýchto prípadoch neexistuje bežný odčerpateľný zdroj 

na báze prenájmu.

• Strata odhadovaná odborným odhadom v hodnote 60,00% je uvažovaná z dôvodu ekonomických, 

polohových a fyzických faktorov predmetu posúdenia.

Budúci znížený odčerpateľný zdroj je peňažná suma, ktorú získa vlastník pri riadnom hospodárení 

v čase trvania závady (určitého obmedzenia užívania). Budúcim zníženým odčerpateľným zdrojom sa spravidla 

rozumie disponibilný výnos z prenájmu pozemkov so zohľadnením závady. Na jednoznačnejšie odčlenenie 

vplyvu závady na dosahovaní výnosu z prenájmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj keď 

obmedzenie ju svojím spôsobom zvyšuje, resp. zvyšuje riziko straty príjmu.

Vzťah na výpočet:

0Z3U = hrubý výnos - náklady - strata - obmedzenie [€/rok]

Rozdiel oproti bežnému odčerpateľnému zdroju je v položke nákladov, ktorá môže byť zvýšená alebo 

znížená a v položke zohľadnenia obmedzenia, položka nákladov môže byť zvýšená v prípadoch, keď v súvislosti 

s existenciou závady vyplývajú pre zaťaženého ďalšie výdavky, ktoré bežne nevzniknú (napr. zriadenie a 
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prevádzkovanie strážnej služby). Naopak položka nákladov môže byť znížená v prípadoch, keď v súvislosti s 

existenciou závady niektoré výdavky hradí oprávnený (napr. daň z pozemku).

Obmedzenie z titulu závady:

Výška obmedzenia v percentách sa stanovuje individuálne podľa druhu a rozsahu závady. Výška 

obmedzenia v percentách sa do výpočtu dosadzuje v kombinácii so stratou, kde je okrajová podmienka

(strata + obmedzenie) < 100%

Potom obmedzenie, ktoré dosadzujeme do výpočtu zistíme takto

obmedzenie - odhadované obmedzenie zo (100 - strata) [%]

Maximálna hodnota odhadovaného obmedzenia, resp. totálne obmedzenie (100%) nastáva najčastejšie 

vtedy, keď celý pozemok je zaťažený bez možnosti jeho ďalšieho využitia vlastníkom (zaťaženým, povinným z 

vecného bremena), ide spravidla o prípady práva stavby na pozemku, ktoré bolo zriadené za jednorazovú 

odplatu alebo bezodplatne. V takýchto prípadoch vlastník zaťaženého pozemku nemá možnosť získať výnos 

z prenájmu. Ak odhadujeme 100% obmedzenie, potom pri bežnej strate 65% do výpočtu dosadíme hodnotu 

obmedzenia vo výške 35%, čím bude splnená vyššie uvedená okrajová podmienka.

4.1.1 Základné údaje

Zadelenie vecného bremena:
Obdobie:
□oba trvania:
Úroková miera:

Závada viaznuca na nehnuteľnosti
Časovo neobmedzené
20 r.
2,1 %

4.1.2 Bežný hrubý príjem

Názov Výpočet MJ MJ Počet MJ Hrubý pri jem/MJ 
[€/rokJ

Hrubý príjem spolu 
[€/rok]nájom 580 mž 580,00 5,761 3 341,38

4.13 Bežný odčerpateľný zdroj
Náklady spojené s dosiahnutím hrubého príjmu

Názov vynaloženého nákladu Náklady vzorcom [€/rok] Náklady spolu [€/rok]daň z nehnuteľnosti 580*0,2087 121,05
Predpokladané bežné náklady 
spolu: 121,05
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Odhadovaná strata; ' 65 %

Bežný odčerpateľný zdroj {0ZBE);
0ZBE = 3 341,38 - 121,05 - 2 171,90 (65% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 1 048,43 €/rok

4.1.4 Budúci znížený odčerpateľný zdroj
Náklady spojené s dosiahnutím hrubého príjmu so zohľadnením závady

Názov vynaloženého nákladu Náklady vzorcom [€/rok] Náklady spolu [€/rok]daň z nehnuteľnosti 580*0,2087 121,05
Predpokladané budúce náklady 
spolu: 121,05

Odhadovaná strata; 65 %
Obmedzenie z titulu závady;
skutočné; 35 %
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty
35 * (100 - 65) / 100 = 12,25 %

Budúci odčerpateľný zdroj (OZbJ;
OZBU = 3 341,38 - 121,05 - 2 171,90 (65% strata) - 409,32 (12,25% obmedzenie) = 639,11 €/rok

4.1.5 Hospodárska ujma
OZHU = |OZBU - 0ZBE| = |639,11 - 1 048,43| = 409,32 €/rok

4.1.6 Všeobecná hodnota práva a závady

Úroková miera; k = 2,1 / 100 = 0,021

Všeobecná hodnota ročnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1 + k]n - 1

VSHvr = OZ * ---------------VB (1 + k)n * k

(1 + 0.021)1 - 1
VSHvr = 409,32 *------------- j----------

(1 + 0,021)' * 0,021
VŠHvb = 400,90 €
VŠHvbmj = VŠHvB/ MJ = 400,90 / 580 = 0,69 €/m2

Všeobecná hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1 + k)n - 1

VSHvr = OZ * ---------------VB (1 + k)n * k

(1 + 0,021)20 - 1
VSHvb = 409,32 *-------------r:----------

(1 + 0,021)20 * 0,021
VŠHvb = 6 628,83 €
VŠHvBW = VŠHVb/ MJ = 6 628,83 / 580 = 11,43 €/m2
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III. ZÁVER

OTÁZKY A ODPOVEDE

1. Otázky zadávateľa

Stanovenie všeobecnej hodnoty vecného bremena - jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena 

ochranného pásma energetického zariadenia na pozemku KN C par. č. 17156, zapísané na liste vlastníctva č. 

23060 pre okres Ružomberok, obec Ružomberok, katastrálne územie Ružomberok a pozemku KN C par. č. 17157, 

zapísané na liste vlastníctva č. 23035 pre okres Ružomberok, obec Ružomberok, katastrálne územie 

Ružomberok.

2. Odpovede na otázky

Všeobecná hodnota bola stanovená s využitím metodických postupov uvedených v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR 

č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších predpisov a je znaleckým odhadom 

jej najpravdepodobnejšej ceny ku dňu 01.03.2026, ktorú by mala dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže, 

pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou 

a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.

a) rekapitulácia všeobecných hodnôt

Názov Všeobecná hodnota [€]

Stavby

PozemkyPozemok KN C pare, č, 17156 a 17157, k.ú. Ružomberok - pare. č. 17156 (290 m2) 37 743,50Pozemok KN C pare. č. 17156 a 17157, k.ú. Ružomberok - pare. č. 17157 (290 m2) 37 743,50
Spolu pozemky (580,00 m2) 75 487,00

Všeobecná hodnota celkom 75 487,00
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bi Rekapitulácia nájmu

Slovom: Tritisíctristoštyridsať Eur/rok

Názov Nájom/MJ [€/rok] Nájom [€/rok]

PozemkyPozemok KN C pare. č. 17156 a 17157, k.ú.Ružomberok - pare. č. 17156 5,761 1 670,69Pozemok KN C pare. č. 17156 a 17157, k.ú. Ružomberok - pare, č. 17157 5,761 1 670,69
Spolu 3 341,38

Zaokrúhlene 3 340,00

c) Všeobecná hodnota práv a závad
Názov j Všeobecná hodnota [€] | Vplyv na VŠHJednorazová odplata za zriadenie vecného bremena ochranného pásma energetického zariadenia na pozemku KN C par. č. 17156 a pare. č. 17157 6 628,83 znižuje

pare. č. 17156 3.314,415
pare. č. 17157 3 314,415

Spolu VŠH 6 628,83

Všeobecná hodnota práv a závad zaokrúhlene 6.629,00 €
Všeobecná hodnota slovom: Šesťtisícšesťstodvadsaťdeväť Eur

V Východná, dňa 06.03,2026 Ing. Marek Gajdoš
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IV. PRÍLOHY
1. Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 23060 k. ú. Ružomberok zo dňa 01.03.2026, 

vytvorený cez katastrálny portál

2. Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 23035 k. ú. Ružomberok zo dňa 01.03.2026, 

vytvorený cez katastrálny portál

3. Kópia katastrálnej mapy na parcelu č. KN C č. 17157 k. ú. Ružomberok zo dňa 01.03.2026, vytvorená 

cez katastrálny portál

4. Geometrický plán na vyznačenie vecného bremena práva uloženia projektovaných inžinierskych sietí, 

na priznanie ochranného pásma inžinierskych sieti a práva, Ing. Richarad Pilnik, IČO: 50 763 989, číslo 

plánu: 50763989-51/2024, dňa 03.05.2024, úradné overené Ing. Anna Olosová, Okresný úrad Ružomberok 

katastrálny odbor, dňa 31.05.2024, číslo: G1-346/2024

5. Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb, Ing. árch. Marián Pivarči, dňa 06/2020

6. Fotodokumentácia
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Príloha č. 1

Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Qkm ■ 5(S S®aa»tewk
O*c : S1WS BaŽMäteck
Karasrriteeizease : SJJ8® Mažaatersk

!fcait$s®w 1 .3.2626
Cm ntwmsi 7® 21
WfejtplÄík 2 '

Výpis je nqjoužiteľný na právne úkony 
VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA ô. 23060 ČIASTOČNÝ

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA
Počet parciel: lParcely Rastra „C" endwné na faástiÄrj m«pe

Parcela* äda VýfflKi v Drahpoandos S^ô>wb 
vysávaš* 
pceanfca

2" . .?
B*äaasrf*»m aÄ«»ra«sť

Uxnmtamse 
jxssikíí

Drah 
pnpwlw 
vzŕata

171S6 831 Oraípôda 1 I 2
&» íäj* Bes ZSJS15S

OitMM PARCELY wpsBä _C" jsr.yž»d»*.Legeíxh.
Spôsob rjÄiai paseaäm

l Poswadk vyHšrrTHsý j» s«lias». vyiobu, a* taoro® i* jmtsgú sžalsaiy. otoswsáy, taawaiy, mtaáctó ptosiiay, 
s*l«aa» atai p&fey ôňx jmaawic dočasne nevyasvaný pit mtiáasú výrobu

Sjsoločná nriaiíírfwiŕ
1 Posessok ass je spoioäm

Us»«n«i» pasenka
2 Pozemok j* atróMasný w aí-»v»aÄ® ste*

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI
Vlastník vlaMaitov ■ I

ííilo
Tsnd, p»i®’.i4ko, awe, rodmi s»o N»w
Símw uvžÄa j®byn» Sifio
Dtasa ssafan, rwfe* &to ICO lay átanfikačný ad*j

SjMtaližMJJXte 
pedíri

1 MiAD« 1/1

TW1
Z ^Ú^022XW4.M 13V-$CHXWV - FVZ iQ53ZÔ22

laé wtasj«: Bea s»ps«

Poaáäsiy: Bes z»ja«

Spríma - Neevŕdovam
Nifsaca • Neevidovaa

&» spr»TU*aá - Neei-j&n-äHu

ČASŤ C: ŤARCHY

Knrisa«J»Mé
K-i»s«uiwn

Obtti

Vesne bremeno po®i § Il sis, l t®d» Siíkíwč 2íl CôlJZs. o ener j«š» v prospedi 
sj»Itea®« $ff«feslw«sk» fembačass. a. i v rcewha podľa G J-34S 2024 m »»wl* ree»m 
•C"č. 2-17272624;č z. 24S22024.
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Výpis j e ngpaÄteFný na právne úkony
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Príloha č. 2

Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEQJOSTÍ

Okm 50i ÄsžsaíSwjk Dám vybowtaä* J3IO
Ob*c ■ saws feŽSEiiÄCk C»> wtew Wiíí
Satanás* ssease SiJWž l.sžwaise«*: vÄ>tj4«i*k . . . Z . ■

Výpis je nepouSefný m prtvne ítony
VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 23035 ČIASTOČNÝ

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA
Parcely rqp«tn» „C* evidoval n» etape ?oí« j>«i< I

tetóäds Výmera v Dwthp«s«aksi Spésols 
iynžwžs» 
pesesfa

Druh ctaMMMj 
n*is«*»a«n

Spoteôa Vraws®eme
peseaksi

D»tifc 
p»va»lw 
•rsťaha.

17157 83i OwsápÔÄ I I 2
fe« áda)»; Btz ziptta

Ow*®» PARCH.Y repwe „C“ s*vyä*d»s*-

UffSÄ

využívaš* posesnfas
I k - . ”.Í * r.. r*-.'- '’>,** ' : k .. .

s«teun* a mé jwTastepcáínta* jslodujy »M» pozenaA áocisae rmyBŽŕiwý pre tsstlnjsa výroba

SpslsČB* wiwaelawt
1 feiessk nie ft ipelst»a>a safcaasTsasiw

Urnmwetá* pesaska
2 ?oz«nwk«« MBmnsmý aant® rawarÄe áscsm ob«

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastník P®c« vUsnítan- 1

ä$Jo
T -k . ’» ■ r >a>v
Mwíw w»Äe jctwía $Ä> .
Dróns íawsteu*. r«fe» &Jo ICO Iný sSenafikscsy ád*j

Spelavi»«nitiy 
petbtí

I BuhsúcPtól 1/1

Z W3C2 - FVZ 10113522

Bé úds^e; B«s z*p»

Pensimky: Btz z«yi»

Syrawž - Nemsfcvirai
Níjosk* - Neevidoval

hú oprirneai «cš« - Nwiáeí-»as

ČASŤ C: ŤARCHY

IzZ

-•-v . - „
K viMfflaktni

OfeíÄ

VlsBmft poradové žfcto i Vecné Isssmsw pofi» j 11 «1». I a od$. S sÄessa i 2SI 2W2 Z s. o v pr©*©»ch
4jwä«sw«s Sís'»Ä»tor-*í»k» feínbaŕaa. s *. vroawtapo<*GI-3M2tó4iaip»'«l*

. • 2 ľľ
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Výpis je aepouÄeFaý aa právne ikony
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Príloha č. 3 ;

číslo posudku: 33 / 2026

je nepotóweľBŠ m ptfcw «toay.
aáawwiie je tea mfmaatis-is* a je nejmateftw m vytyí«a» tanie pozemkov » 

owdeme »»vwb a* p«z*»lty
Vytýčia** basic pozemkov » OMtetie wieb a# pozemky ®ôž* vytasiť les odborne sjwwtalá ©wb*.

Vzad gwfcse, tawjjafie * 
j . i-, ► *

Ofcw
BÄraberek

Obec
Mažanbeak

Kamene tome

CísJo z&KÍty *V*ktísm-i raja M«ta 1:1000
KÓFU KÄTASTBM.2ÍEJ MAK’

B»'pas-c*»« l'lS7

Kctpui j* MjwsÄíJas. na pri*.1®* -ikony

lAtaowni as«a*»KeT»sya sjÄiobcsa z ľSSlZ-i
DáíaBätíst.ybotcnww 1 3 2CCS 7:12:2®
W^tptaak 27. 2. 2024 IS:«M»

$pó»t> saariaas
Bez äiwsaíos
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Príloha č. 4
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Príloha č. 5

£i®wocä woentE motto wrtUta ■ «ctóMt zz i»
ElBWCC «awi£ mtXEK) H**H* ■ uaM 22 «

TfWtJSMMÍ* $T8Z|4Í®WS - «S»rt

OMW laEÄWMtm K*Sl

J«t M» W»!í

-s ľ sbe^»L«

b - í>I-s^>
C ■• Wídj>’^ í««A®h s swswí* psôd»

»tew, sw«hne m s«m^>ísnch
d - íwsff'b&ŕ'sn^ ch £Wteas

e - w>k§kM
f - n®-*-?s«hyW«?
9 '" pr®'!©#;® -Ií fej wä 4

h •• W U v^rôU^Mííí»n.
i ~ T B m *$*<** O

j - Wmwmm ľ -í/ŕS ' <0t feM.
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® » ftMkrwe SR, ©l^xhod«»j ««&
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á - H®eh| s« si®J®?Usí rssdwsn? stefs^i

B - Ríä, á^S's’S-íj
C • h«h| r^e íMla^ú ®feewnsfcw
0 ' Oge>^ sr®* w^íg^
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Príloha č. 6 - Fotodokumentácia

Fotka č. 4

Fotka č. 5 Fotka č. 6
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M. ZNALECKÁ DOLOŽKA
Znalecky úkon som vypracoval ako znalec zapísaný v Zozname znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, ktorý 

vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebníctvo, odvetví Odhad hodnoty 

nehnuteľnosti, pod evidenčným číslom 916070.

Znalecky úkon je zapísaný v denníku pod číslom: 33/2026.

Zároveň vyhlasujem, že som si vedomý následkov vedome nepravdivého znaleckého úkonu.




