Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

12.10

A. Material:

Predaj pozemkov do vlastnictva Ziadatela - D.Buliak - lokalita ul.

Bod rokovania i - .
Obvodova cesta - osobitny zretel

Datum rokovania MsZ 30.09. 2026
PredloZené poslancom MsZ 23.09. 2026
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica

Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zékona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Ziadosti doruéenej diia 28.11.2025, doplnenej dria 11.03. 2026, 31.07. 2026,
Rozhodnutia vedenia mesta zo drna 17.03, 14.04., 18.08.2026, 24.08. a 9.9.26;

Prizvany -

odporucila, aby boli prerokované na rokovani mestského zastupitelstva

Stanovisko MsR 2 19.09. 2026 bez stanoviska mestskej rady (pozn. vzhfadom na rozsah materialov);

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a dopravu diia 08.09.2026:
odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

pozn. komisia bol informovana o ponuke Ziadatela na zamenu pozemku
EKN 975 pod komunikaciou;

Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie 08.09.
2026: zaradené na rokovanie, material nebol prerokovany;

Stanovisko komisii

Znalecky posudok ¢.9/2026 zo dria 21.01. 2026 - priloha 01
Znalecky posudok €. 254/2026 zo dra 09.09. 2026 - priloha 02
Znalecky posudok €. 4/2026 zo drna 10.01. 2026 - priloha 03
Znalecky posudok €. 33/2026 zo dria 06.03. 2026 - priloha 04

Zoznam priloh

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

L. schvaluje:

trvali prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok), a to:

e pozemku CKN parc.¢. 1648/3 o vymere 47m2, druh pozemku zahrada,
e pozemku CKN parc.¢. 1648/2 o vymere 10m2 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
e pozemku CKN parc.¢. 1648/4 o vymere 101 m2 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

v

pozemkov zapisanych na LV ¢. 17033 pre okres RuZomberok, obec RuZomberok, k.4. Ruiomberok,
nachadzajucich sa v lokalite ul. Obvodova cesta.
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. schvaluje:

sp6sob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta RuZzomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism. a) z dévodu
hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a v spojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to:

e pozemku CKN parc.¢. 1648/3 o vymere 47m2, druh pozemku zahrada,

e pozemku CKN parc.¢. 1648/2 o vymere 10m2 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

e pozemku CKN parc.¢. 1648/4 o vymere 101 m2 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

pozemkov zapisanych na LV ¢. 17033 pre okres RuZomberok, obec RuZomberok, k.. Ruzomberok,
nachddzajucich sa v lokalite ul. Obvodova cesta,

pre kupujuiceho: Denisa Buliaka, rod. Xxx, nar.xxx, r.C. XXxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxx, ob¢an XX,
do vyluéného vlastnictva v podiele 1/1-ina,

za Ucelom majetkovopravneho vysporiadania pozemku ajeho scelenia s nehnutelnhostami vo vlastnictve
kupujuceho - pozemkami CKN parc.¢. 1647 o vymere 400m2, druh pozemku zdhrada, CKN parc.¢. 1648/1
ovymere 403m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, na ktorom pozemku je postavend stavba
rodinného domu supisné cislo 1700, CKN parc.¢. 16490 vymere 117m2, druh pozemku zahrada, CKN parc.c.
1650 o vymere 561m2, druh pozemku zahrada/LV ¢. 982, k.U. Ruzomberok pre jeho uZivanie ako zahrady,
ktoru roky vyuZiva a nachadza sa za oplotenim rodinného domu ktora tvori jeho prirodzenu stcast,

za kdpnu cenu dohodou 35,63 €/m? pozemku podlia Znaleckého posudku €. 9/2026 zo dria 21.01. 2026,
vypracovanym znalcom Ing. Marek Gajdos, ktorym bola stanovend vseobecna obdobného pozemku v tejto
lokalite (pricom kupna cena je podla prilohy €. 9 v spojeni s prilohou €. 8, zéna VIII. Satelity — Pod Kalvariou —
pozemky prilahlé v spojeni s § 31 ods. 7 Zasad hospodarenia 40€/1m2). Od kupnej ceny sa odpocita vseobecna
hodnota jednorazovej odplaty vecného bremena uréenej na zéklade Znaleckého posudku €. 4/2026 zo dna
10.01. 2026 vo vyske 3,12eur/m2, zaokrdhlene vo vyske 1622eur (t.j. celkova kipna cena za pozemky je 35,63
eurx158m2=5629,54eur znizena o odplatu za vecné bremeno 1622eur, teda kidpna cena vo vyske 4007,54eur).

Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prdva uhradi kupujuci.

Zdbvodnenie osobitného zretela: materidl sa predklada na zdklade Ziadosti Ziadatela, ktord bola neskor
doplnen3, ktorou Ziadatel Ziada o odkupenie pozemkov za oplotenim svojho rodinného domu, ktoré pozemky
tvoria jeho prirodzent sucast a boli dlhodobo uZivané, za Géelom scelenia pozemkov. Ziadatel spolu s bratom
maju na svojich pozemkoch (KNC parc.¢. 17156/LV23060 a KNC parc.c. 17157/LV 23035) zriadené vecné
bremeno v prospech Stredoslovenskej distribu¢nej, a.s. podla § 11 ods. 1 ods. 8 zdkona ¢. 251/2012 Z.z.
o energetike v rozsahu podla Geometrického planu ¢. G1-346/2024, na zdklade vyvolanej investi¢nej akcie
mestom RuZzomberok-IBV Dielec. Odplata za vecné bremeno sa zapocitava s kipnou cenou, ¢im sa povazuje
za uhradenu. Uvedenym odkupenim pozemkov déjde ku vhodnému sceleniu s nehnutelnostami kupujuceho,
ktoré tak moZe plnohodnotne vyuZivat a k vysporiadaniu vecného bremena.

Schvdlenie prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné schvdlenie
prevodu viastnickeho prdva v prospech kupujucich, na ¢o na zdklade tohto uznesenia kupujiucim nevznikd
ndrok, ak nebude schvdleny aj samotny prevod nehnutelnosti v zmysle dalSich ustanoveni tohto materidlu.
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. schvaluje:

predaj prebytocného majetku Mesta RuZzomberok podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojeni s ustanovenim § 21
ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17, ktoré su zverejnené
na webovom sidle mesta RuZzomberok, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne trojpéitinovou vécsinou
vsetkych poslancov.

Zdmer previest majetok tymto spésobom a vseobecnd hodnota prevddzaného majetku bola zverejnend
najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na webovom sidle
mesta RuZzomberok, a inym vhodnym spésobom, pricom tento zdmer bol zverejneny pocas celej tejto doby az
do schvdlenia prevodu.

Zdbvodnenie osobitného zretela: materidl sa predkladd na zdklade Ziadosti Ziadatela, ktord bola neskér
doplnend, ktorou Ziadatel Ziada o odkupenie pozemkov za oplotenim svojho rodinného domu, ktoré pozemky
tvoria jeho prirodzent sucast a boli dlhodobo uZivané, za tcelom scelenia pozemkov. Ziadatel spolu s bratom
maju na svojich pozemkoch (KNC parc.¢. 17156/LV23060 a KNC parc.¢. 17157/LV 23035) zriadené vecné
bremeno v prospech Stredoslovenskej distribucnej, a.s. podla § 11 ods. 1 ods. 8 zdkona ¢. 251/2012 Z.z.
o energetike v rozsahu podla Geometrického pldnu ¢. G1-346/2024, na zdklade vyvolanej investicnej akcie
mestom RuZomberok-IBV Dielec. Odplata za vecné bremeno sa zapocitava s kupnou cenou, ¢im sa povaZuje za
uhradenu. Uvedenym odkupenim pozemkov déjde ku vhodnému sceleniu s nehnutelnostami kupujuceho, ktoré
tak méZe pinohodnotne vyuZivat a k vysporiadaniu vecného bremena.

Predmetom predaja je:

e pozemok CKN parc.¢. 1648/3 o vymere 47m2, druh pozemku zahrada,

e pozemok CKN parc.¢. 1648/2 o vymere 10m2 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

e pozemok CKN parc.¢. 1648/4 o vymere 101 m2 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

pozemky zapisané na LV ¢. 17033 pre okres RuZzomberok, obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok, nachadzajlce
sa v lokalite ul. Obvodova cesta,

pre kupujiceho: Denisa Buliaka, rod. Xxx, nar.xxx, r.C. XXxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxx, obéan XX,
do vyluéného vlastnictva v podiele 1/1-ina,

za Ucelom majetkovopravneho vysporiadania pozemku ajeho scelenia s nehnutelnostami vo vlastnictve
kupujuceho - pozemkami CKN parc.¢. 1647 o vymere 400m2, druh pozemku zdhrada, CKN parc.¢. 1648/1
ovymere 403m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, na ktorom pozemku je postavend stavba
rodinného domu supisné cislo 1700, CKN parc.¢. 16490 vymere 117m2, druh pozemku zdhrada, CKN parc.c.
1650 o vymere 561m2, druh pozemku zdhrada /LV ¢. 982, k.U. Ruzomberok pre jeho uzivanie ako zahrady,
ktord roky vyuziva a nachdadza sa za oplotenim rodinného domu ktora tvori jeho prirodzent sucast,

za kupnu cenu dohodou 35,63 €/m? pozemku podla Znaleckého posudku &. 9/2026 zo dfia 21.01. 2026,
vypracovanym znalcom Ing. Marek Gajdos, ktorym bola stanovena vseobecna obdobného pozemku v tejto
lokalite (pricom kupna cena je podla prilohy €. 9 v spojeni s prilohou €. 8, zéna VIII. Satelity — Pod Kalvariou —
pozemky prilahlé v spojeni s § 31 ods. 7 Zasad hospodarenia 40€/1m2). Voci kupnej cene sa zapodita
véeobecna hodnota jednorazovej odplaty vecného bremena uréenej na zaklade Znaleckého posudku ¢. 4/2026
zo dria 10.01. 2026 vo vyske 3,12eur/m2, zaokruhlene vo vyske 1622eur (t.j. celkova kiipna cena za pozemky
je 35,63 eurx158m2=5629,54eur, zaokrihlene 5630 € zniZend o odplatu za vecné bremeno 1622eur, teda
kapna cena vo vyske 4008 eur).

Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prdva uhradi kupujuci.
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Kupujuci na zdklade kidpnej zmluvy uhradi Mestu Ruzomberok ndhradu za uZivanie pozemku bez pravneho
doévodu za obdobie 3 roky spatne, podla sadzobnika pre ndjom pozemkov podla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok platnych v rozhodnom case (v pripade, Ze kupujuci uplatni voci
mestu relevantne namietku premléania naroku v subjektivnej lehote, tdto bude zohladnend a kupujuci uhradi
mestu ndhradu za uZivanie pozemkov bez pravneho doévodu za obdobie 2 roky spatne). Mesto Ruzomberok
pri posudzovani naroku, resp. upusteni od uplatnenia méze zohladnit aj iné relevantné skutoc¢nosti, pripadne
doklady, ktoré mestu preukdaze kupujuci.

Iv. schvaluje:

kapu pozemku pozemok EKN parc.€. 975 o vymere 124 m?, druh pozemku trvaly trdvnaty porast,
(vSeobecna hodnota pozemku 42,42 Eur/1m?, t.z. 5300 € cely pozemok, stanovena Znaleckym posudkom
€. 254/2026 zo dna 09.09. 2026, vyhotovenym znalcom Ing. Marek Gajdos),

toho c¢asu pozemok zapisany na LV ¢. 18118 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

ktory kupnou zmluvou nadobudne v podiele 1/1-ina do vyluéného vlastnictva Mesto RuZomberok,
so sidlom Nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, ICO: 00 315 737, od vlastnika: Titl. Denis Buliak, rod.xxx,
nar.xxxx, r.C.xxxx/xxxx, nachadzajuci sa ulica Obvodova,

za Uc¢elom majetkovopravneho vysporiadania pozemku zastavaného stavbou komunikacie.

Kupna cena pozemku vo vyske 5300 € bude zapocitana voci kipnej cene za pozemky po zapocte uvedenej
v lIl. tohto materidlu vo vyske 4008€.

Zostatok pohladavky po zapoditani vo vyske 1292€ si predavajuci nebude voci mestu uplatriovat a zaroven si
mesto nebude uplatfiovat narok na ndhradu za uZivanie spatne 1 738 € k pozemkom uvedenym v lll. tohto
materialu.

Zmluvné strany tym budu povaZovat pohladavky z kipnych zmlav a zriadeného vecného bremena za
vysporiadané.

C. Dovodova sprava

Material sa predklada na rokovanie Mestského zastupitelstva v Ruzomberku na zaklade Ziadosti Ziadatela zo
dna 28.11. 2025, ktora bola nasledne doplnend dna 11.03. 2026 a 31.07. 2026 a rozhodnutia vedenia mesta
zo dria 18.08. 2026 a 24.08. 2026.

Ziadatel ma na svojom pozemku KNC parc.¢. 17156 o vymere 831m2, druh pozemku ornd poda, zapisany na
LV ¢. 23060 zriadené vecné bremeno podla § 11 ods. 1 a ods. 8 zdkona ¢.251/2012 Z.z. o energetike v prospech
spolocnosti Stredoslovenska distribucng, a. s. v rozsahu podla G1-346/2024 na parcele registra "C" ¢. 17156,
Z-1727/2024; €. 2. 2462/2024. Patrik Buliak ma na svojom pozemku KNC parc.¢. 17151 o vymere 831m2, druh
pozemku orna pdda zapisany na LV €. 23035 zriadené vecné bremeno podla § 11 ods. 1 a ods. 8 zakona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike v prospech spolocnosti Stredoslovenska distribu¢nd, a.s. v rozsahu podla G1-
346/2024 na parcele registra "C" ¢. 17157, Z-1727/2024; €. z. 2462/2024. Vecné bremeno bolo zriadené zo
zakona, teda bez suhlasu vlastnika pozemku. Investi¢na akcia bola vyvolana Mestom RuZzomberok vo veci - IBV
Dielec. Ziadatel teda poZiadal o uhradenie jednorazovej nahrady za zriadené vecné bremeno. Vzhladom na
skutoénost, ze Ziadatel uziva pozemky vo vlastnictve Mesta Ruzomberok, ktoré sa nachadzaju za oplotenim
rodinného domu, ktoré tvoria jeho prirodzend sucast a o ktoré Ziadatel doplnenou Ziadostou poziadal mesto
o ich odkupenie, je vhodnou alternativou pre majetkovoprdvne vysporiadanie forma vzajomného zapoctu
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hodnoty prevddzanych nehnutelnosti s jednorazovou odplatou za vecné bremeno. Vzhladom na vysoky
rozdiel v hodnote vecného bremena, stanovenej znaleckym posudkom vlastnika a v hodnote bremena,
stanovene]j znaleckym posudkom mesta, strany spor o stanovenie vysky odplaty vyriesili dohodou o kupnej
cene odkupovaného pozemku, stanovenej znaleckym posudkom a nie podla sadzobnika zdsad hospoddrenia.

Patrik Buliak vlastnik pozemku KNC parc.¢. 17151 vyjadril sihlas s tym, Ze Cast jednorazovej odplaty za vecné
bremeno na jeho pozemku modze byt zapoditana s kiipnou cenou za nehnutelnosti, ktoré kupuje Ziadatel do
svojho vyluéného vlastnictva.

Mesto doziadalo susednych vlastnikov p. Katarinu Franklinovu o vyjadrenie k zamyslanému prevodu.
Zostatkovu pohladavku v sume 446 € si mesto neuplatriuje z dévodu vysokého rozdielu (6629€ ZP Ziadatela -
1622€ ZP mesta), stanovenej odplaty znaleckymi posudkami za zriadenie vecného bremena na IBV Dielec, vo

vyske 5007 € v prospech Ziadatela. Navrhovanym zapoc¢tom v materiali budi zmluvné strany povazovat vietky
svoje zavazky a pohladavky za vyrovnané.

Stanovisko UHA zo dria 25.08. 2026: sthlasné. VyuZitie pozemkov je v stlade s Gzemnym planom mesta.

Stanovisko vedenia mesta zo diia 18.08., 24.08. a 9.9. 2026: vedenie mesta suhlasi s predloZenim Ziadosti o
kipu pozemkov na rokovanie MsZ, nesuhlasi vSak so zapoctom kupnej ceny podla znaleckého posudku
Ziadatela na ocenenie vecného bremena. Zapoditand mbze byt odplata za vecné bremeno, ale podla
znaleckého posudku mesta, pripadne mesto zotrvava na odporucani, aby si ziadatel nechal vypracovat
posudok Ustavom sudneho inZinierstva. Vedenie mesta suhlasi s navrhom Ziadatela, aby kipna cena pozemku
bola tiez stanovend podla nim predlozeného znaleckého posudku, ¢o povazuje za kompromisné rieSenie
vzhladom na odplatu za VB podla znaleckého posudku zZiadatela. Vedenie mesta dalej schvaluje odkupenie
pozemku pod cestou za znalecku cenu so zapoctom vzdjomnych pohladavok.

D. Dopad na rozpocet

Prijem z predaja pozemkov: 4007,54 € (158 m? * 35,63€/m?2= 5629,54eur - o odplata za vecné bremeno
1622eur)

E. Grafické znazornenie
Predmet predaja:
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Zriadené zakonné vecné bremeno aj cez pozemky CKN 17156( LV 23060) a CKN 17157 (LV 23035)
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