Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

12.12

A. Material:

Zamena nehnutelnosti medzi Mestom RuZomberok/manzelia

Bod rokovania . . . . . o .
Kovaéevovci — lokalita ul.Panska/Zarevica-osobitny zretel

Datum rokovania MsZ 30.09. 2026
PredloZené poslancom MsZ 23.09. 2026
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - veduca
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica

Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Ziadosti zo dria 15.05. 2026, doplnenej diia 22.06. 2026,

Rozhodnutia vedenia mesta zo dna 26.05. 2026, 23.06. a 30.06. 2026;

Prizvany -

odporucila, aby boli prerokované na rokovani mestského zastupitelstva

Stanovisko MsR 2 19.09. 2026 bez stanoviska mestskej rady (pozn. vzhfadom na rozsah materialov);

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a dopravu dia 8.9. 2026:
odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie 8.9. 2026:
zaradené na rokovanie, materidl nebol prerokovany;

Stanovisko komisii

Priloha €. 1 - Znalecky posudok ¢. 88/2026 zo dria 09.06. 2026

Zoznam priloh Geometricky plan ¢. 44388446-056/26 zo diia 28.04. 2026 — v texte

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I schvaluje:

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok), a to pozemku:

e CKN parc.€. 126/4 o vymere 68 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vytvoreného Geometrickym pldnom ¢. 44388446-056/26 zo dna 28.04. 2026, vyhotovenym iGEO s.r.o.,
Geodeticka kanceldria, Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 z pozemku CKN parc.¢. 126/1 o
vymere 443 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na LV ¢. 4101 pre okres Ruzomberok,
obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok, nachadzajiuceho sa v lokalite ul. Pansk3;

. schvaluje:

spésob prevodu nehnutelného majetku vo viastnictve Mesta RuZzomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism. a) z dévodu
hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a v spojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
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RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to formou zamennej zmluvy podla § 22 ods.
1. Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17-

Predmetom zdmeny su pozemky:
e CKN parc. €. 126/4 o vymere 68 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

(vSeobecna hodnota pozemku 71,95 Eur/1m?, t.z. 4 892,60 € cely pozemok, stanovena Znaleckym posudkom
¢. 88/2026 zo dria 09.06. 2026, vyhotovenym znalcom Ing. Milena Hamackova),

vytvoreny Geometrickym pldanom ¢. 44388446-056/26 zo dna 28.04. 2026, vyhotovenym iGEO s.r.o.,
Geodeticka kanceldria, Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 z pozemku CKN parc.¢. 126/1 o
vymere 443 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na LV ¢. 4101 pre okres Ruzomberok,
obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok.

Pozemok zapisany na doterajSieho vlastnika Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢.1, 034 01 Ruzomberok,
ICO: 00 315 737, nachadzajuci sa v lokalite ul. Panskd, ktory zdamennou zmluvou nadobudnt v podiele 1/1-
ina do bezpodielového spoluvlastnictva: Titl. Juraj Kovacev, rod.xxx, nar.xxxxx, r.C.xxxxx/xxxx a manzelka
Titl. Katarina Kovacevova, rod. xxx, nar. xxxx, obaja trvalo bytom xxxxx, obc¢ania xxxx,

celkom vymera 68 m2, cena celkom zaokruhlene: 4 893 €

pozemok CKN parc.€. 5934 o vymere 865 m?, druh pozemku zahrada,
(v8eobecnd hodnota pozemku 40 Eur/1m?, t.z. 34 600,00€ cely pozemok, stanovend Znaleckym posudkom
¢. 88/2026 zo dria 09.06. 2026, vyhotovenym znalcom Ing. Milena Hamackova),

zapisany na LV €. 1806 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok.

Pozemok zapisany v BSM doterajsich vlastnikov: Titl. Juraj Kovacev, rod.xxx, nar.xxxx, r.C.xxxx/xxxx a manzelka
Titl. Katarina Kovacevova, rod. xxx, nar. xxx, obaja trvalo bytom xxxx, ob¢ania xx, nachadzajuci sa v lokalite ul.
Zarevuca, ktory zamennou zmluvou nadobudne v podiele 1/1-ina do vyluéného vlastnictva Mesto

Ruzomberok, so sidlom Nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, ICO: 00 315 737,

celkom vymera 865 m?, cena celkom zaokrihlene: 34 600 €

za ucelom majetkovopravneho vysporiadania pozemku vo vlastnictve zamienajlicej strany manzelov
Kovacevovcov, ktory ma Mesto Ruzomberok zaujem nadobudnut, aby bol vyuzivany na verejnoprospesny ucel
— scelenie arealu zakladnej skoly. V stcasnosti pozemok CKN parc.€. 5934 tvori podklad pod mestskou
beieckou drahou a futbalovym ihriskom, ktoré st vyuZivané nielen Ziakmi ZS Zarevdca, ale aj verejnostou.
Nadobudnutie tohto pozemku mestom zabezpeci pravnu istotu pre Skolsku infrastruktiru a umozni jej buddcu
revitalizaciu bez obmedzeni. Manzelia Kovacevovci naopak nadobudnu pozemok CKN parc.¢. 126/4 do svojho
vlastnictva, ¢im sa poskytne priestor pre potrebnld obsluznd infrastruktiru obchodnych prevadzok,
nachadzajucich sa v stavbe sup.¢. 1297 (popis stavby: Kniznica), ktorej podielovymi spoluvlastnikmi su
manZelia Kovacevovci.

Zamena nehnutelnosti bude realizovand s finanénym doplatkom v prospech Titl. J. Kovaceva s manzelkou
v sume 29 707 €. Spravny poplatok v suvislosti s konanim o vklade vlastnickeho prava do KN, rovnako tak
naklady suvisiace s vypracovanim znaleckych posudkov budi znasat zmluvné strany pomerne.
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Zdbvodnenie osobitného zretela: majetkovopravne vysporiadanie pozemku vo vlastnictve zamienajucej strany
manzelov Kovacevovcov, ktory ma Mesto RuZomberok zaujem nadobudnut, aby bol vyuzivany na
verejnoprospesny Ucel — scelenie arealu zakladnej Skoly. V sucasnosti pozemok CKN parc.¢. 5934 tvori podklad
pod mestskou beZeckou drahou a futbalovym ihriskom, ktoré st vyuzivané nielen ziakmi ZS Zarevtca, ale aj
verejnostou. Nadobudnutie tohto pozemku mestom zabezpedi pravnu istotu pre Skolskd infrastruktiaru
a umozni jej buducu revitalizaciu bez obmedzeni. ManZelia Kovacevovci naopak nadobudnu pozemok CKN
parc.t. 126/4 do svojho vlastnictva, ¢im sa poskytne priestor pre potrebnd obsluznt infrastruktaru
obchodnych prevadzok, nachadzajucich sa v stavbe sip.¢. 1297 (popis stavby: Kniznica), ktorej podielovymi
spoluvlastnikmi su manzelia Kovacevovci. Zamenou dbjde ku vhodnému sceleniu nehnutelnosti vo vlastnictve
zmluvnych stran.

Schvdlenie prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné schvdlenie
prevodu vlastnickeho prdva v prospech zamienajucich strdn, na ¢o na zdklade tohto uznesenia zamieriajiucim
strandm nevznikd ndrok, ak nebude schvdleny aj samotny prevod nehnutelnosti v zmysle dalsSich ustanoveni
tohto materidlu.

M. schvaluje:

prevod prebytocného majetku Mesta RuZzomberok podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojeni s ustanovenim
§ 21 ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17, ktoré su
zverejnené na webovom sidle mesta RuZomberok, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou
vdcsinou vsetkych poslancov,

a to formou zdmennej zmluvy podla § 22 ods. 1. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
RuzZomberok, verzia 17.

Zdmer previest majetok tymto spésobom a vseobecnd hodnota prevddzaného majetku bola zverejnend
najmenej 15 dni pre schvalovanim prevodu mestskym zastupitelstvom na tradnej tabuli a na webovom sidle
mesta RuZomberok, a inym vhodnym spésobom, pricom tento zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby aZ
do schvdlenia prevodu.

Zdbvodnenie osobitného zretela: majetkovoprdvne vysporiadanie pozemku vo viastnictve zamiefriajucej strany
manZelov Kovacevovcov, ktory md Mesto RuZomberok zdujem nadobudnut, aby bol vyuZivany na
verejnoprospesny ucel — scelenie aredlu zdkladnej skoly. V sucasnosti pozemok CKN parc.¢. 5934 tvori podklad
pod mestskou beZeckou drdhou a futbalovym ihriskom, ktoré su vyuZivané nielen Ziakmi ZS Zarevuca, ale aj
verejnostou. Nadobudnutie tohto pozemku mestom zabezpeli prdvnu istotu pre Skolsku infrastrukturu
a umozni jej buducu revitalizdciu bez obmedzeni. ManZelia Kovacevovci naopak nadobudnt pozemok CKN
parc.¢. 126/4 do svojho vlastnictva, ¢im sa poskytne priestor pre potrebnt obsluznu infrastrukturu obchodnych
prevddzok, nachddzajucich sa v stavbe sup.¢. 1297 (popis stavby: KniZnica), ktorej podielovymi spoluviastnikmi
su manZelia Kovacevovci. Zadmenou déjde ku vhodnému sceleniu nehnutelnosti vo vlastnictve zmluvnych stran.

Predmetom zameny su pozemky:

e CKN parc. €. 126/4 o vymere 68 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

(v8eobecna hodnota pozemku 71,95 Eur/1m?, t.z. 4892,60 € cely pozemok, stanovend Znaleckym posudkom
¢. 88/2026 zo dria 09.06. 2026, vyhotovenym znalcom Ing. Milena Hamackova),

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok
www.ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

vytvoreny Geometrickym pldanom ¢. 44388446-056/26 zo dna 28.04. 2026, vyhotovenym iGEO s.r.o.,
Geodeticka kanceldria, Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 z pozemku CKN parc.¢. 126/1 o
vymere 443 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na LV ¢. 4101 pre okres Ruzomberok,
obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok.

Pozemok zapisany na doterajSieho vlastnika Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢.1, 034 01 RuZzomberok,
ICO: 00 315 737, nachadzajuci sa v lokalite ul. Panskd, ktory zdamennou zmluvou nadobudnt v podiele 1/1-
ina do bezpodielového spoluvlastnictva: Titl. Juraj Kovacev, rod.xxx, nar.xxxxx, r.C.xxxxx/xxxx a manzelka
Titl. Katarina Kovacevova, rod. xxx, nar. xxxx, obaja trvalo bytom xxxxx, obc¢ania xxxx,

celkom vymera 68 m2, cena celkom zaokruhlene: 4 893 €

pozemok CKN parc.¢. 5934 o vymere 865 m?, druh pozemku zahrada
(vSeobecna hodnota pozemku 40 Eur/1m?, t.z. 34 600,00€ cely pozemok, stanovend Znaleckym posudkom
¢. 88/2026 zo dria 09.06. 2026, vyhotovenym znalcom Ing. Milena Hamackova),

zapisany na LV €. 1806 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok.

Pozemok zapisany v BSM doterajsich vlastnikov: Titl. Juraj Kovacev, rod.xxx, nar.xxxx, r.C.xxxx/xxxx a manzelka
Titl. Katarina Kovacevova, rod. xxx, nar. xxx, obaja trvalo bytom xxxx, ob¢ania xx, nachadzajuci sa v lokalite ul.
Zarevuca, ktory zamennou zmluvou nadobudne v podiele 1/1-ina do vyluéného vlastnictva Mesto

Ruzomberok, so sidlom Nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, ICO: 00 315 737,

celkom vymera 865 m?, cena celkom zaokrihlene: 34 600 €

za ucelom majetkovoprdvneho vysporiadania pozemku vo vlastnictve zamienajlucej strany manzelov
Kovacevovcov, ktory ma Mesto Ruzomberok zaujem nadobudnut, aby bol vyuzivany na verejnoprospesny ucel
— scelenie arealu zakladnej skoly. V stucasnosti pozemok CKN parc.€. 5934 tvori podklad pod mestskou
beieckou drahou a futbalovym ihriskom, ktoré su vyuzivané nielen Ziakmi ZS Zarevuca, ale aj verejnostou.
Nadobudnutie tohto pozemku mestom zabezpeci pravnu istotu pre Skolskud infrastruktdru a umozni jej buddcu
revitalizaciu bez obmedzeni. ManzZelia Kovacevovci naopak nadobudni pozemok CKN parc.¢. 126/4 do svojho
vlastnictva, ¢im sa poskytne priestor pre potrebnl obsluznd infrastruktiru obchodnych prevadzok,
nachadzajucich sa v stavbe sup.¢. 1297 (popis stavby: Kniznica), ktorej podielovymi spoluvlastnikmi su
manZelia Kovacevovci.

Zamena nehnutelnosti bude realizovand s financnym doplatkom v prospech Titl. J. Kovaceva s manzelkou
v sume 29 707 €. Spravny poplatok v suvislosti s konanim o vklade vlastnickeho prava do KN, rovnako tak
naklady suvisiace s vypracovanim znaleckych posudkov budu znasat zmluvné strany pomerne.

Zaroven bude na pozemku CKN parc.¢. 126/4 o vymere 68 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
zriadené vecné bremeno v prospech Mesta RuZzomberok, so sidlom Nam. A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok,
ICO: 00 315 737 ako opravneného z vecného bremena spocivajlice v povinnosti vlastnikov tohto pozemku
strpiet na tomto pozemku pravo pristupu, prechodu a prejazdu, pravo uloZenia siete technického vybavenia
uzemia - optickej siete a inych sieti, a pristup za tcelom ich prevadzky, Udrzby, opravy a rekonstrukcie, a
pravo umiestnenia inych inZinierskych stavieb. Pozemok sa zatazuje v celom rozsahu a bez obmedzenia.
Vecné bremeno sa zriaduje - in personam a na dobu neurcitu.
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C. Dovodova sprava

Dria 15.05. 2026 Mesto Ruzomberok obdrzalo Ziadost manzelov Kovacevovcov o odkupenie, resp. zamenu
pozemkov. Ziadost sa tykala pozemkov CKN parc.€. 126/4 o vymere 151 m?, nachadzajuci sa v lokalite ul.
Panska, pricom predmetny pozemok bol vytvoreny GP ¢. 44388446-056/26 z pozemku CKN 126/1 o vymere
443 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie/ LV €. 4101 a CKN parc.¢. CKN 5934 o vymere 865 m?,
druh pozemku zéhrada, nachadzajuci sa v lokalite ul. Zarevica (aredl ZS Zarevica), nakolko Ziadatelia su
spoluvlastnikmi prilahlého objektu — stavby sup.€. 1297, zapisaného na LV €. 6323. V ¢asti objektu, ktory maju
v spoluvlastnictve, su situovand obchodné priestory. Pre zdsobovanie obchodnych prevadzok by bol pozemok
Géelne vyuzivany. Material na zaklade Ziadosti Ziadatela bol doplneny aj o pozemok CKN parc. €. 126/5
o vymere 51 m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, vytvoreny Geometrickym pldanom €. 44388446-
056/26 zo dna 28.04. 2026, vyhotovenym iGEO s.r.o., Geodetickd kancelaria, Bernoldkova 27, 034 01
Ruzomberok, ICO: 44 388 446 z pozemku CKN parc.¢. 126/2 o vymere 55 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, zapisaného na LV ¢. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok.

Mesto sa dlhodobo snaZi o vysporiadanie jedného pozemku v sikromnom vlastnictve, nachadzajiicom sa
v areali Z8 Zarevica. V stcasnosti pozemok CKN parc.¢. 5934 tvori podklad pod mestskou bezeckou drahou
a futbalovym ihriskom, ktoré su vyuZivané nielen Ziakmi ZS Zarevuca, ale aj verejnostou. Nadobudnutie tohto
pozemku mestom zabezpedi pravnu istotu pre Skolsku infrastruktiru a umozni jej buducu revitalizaciu bez
obmedzeni.

Mestska rada odporuéala MsZ v jani schvalit predaj-zamenu Ziadatelovi, ale bez chodnika, ktory je subeine
s juznou stranou budovy. Material bol stiahnuty z rokovania MsZ 22.06. 2026 a v ten den Ziadatel mestu
dorucil geometricky plan, vyhotoveny v stllade s odporuc¢anim mestskej rady.

Stanovisko UHA zo dfia 28.05. 2026: sthlasné stanovisko.

Zamer zdmeny pozemkov je plnom sulade s regulativmi funkénych pléch O1 a 06 podla platného izemného
planu mesta Ruzomberok. Rie$enie odstrafiuje nevyhovujici stav v aredli ZS Zarevica a zaroveri poskytuje
priestor pre potrebnu obsluznu infrastruktiru obchodnych prevadzok.

Stanovisko vedenia mesta zo dia 26.05., 23. a 30.06. 2026: vedenie mesta schvaluje zamenu pozemkov tak,
ako je vyssie uvedené s tym, Ze zamena bude realizovana s financnym doplatkom v pripade, ak vznikne.

D. Dopad na rozpocet

Zamena realizovana s finanénym doplatkom v prospech Titl. J. Kovaceva s manzelkou 29 707 € - vydavok mesta.

E. Grafické znazornenie:
Zamenou nadobudne Ing. Kovacev:

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok
www.ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265



Mesto Ruzomberok

% MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

& ZDIELAT MAPU

© SLEDOVAT MO

110

zamenou nadobudne In:

""" Pansk&

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok
www.ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

& ZDIELAT MAPU © SLEDOVAT MOJU
BN S

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok
www.ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

o 5‘; v /o v'\a‘/ 7
wearcf - “.1

4935 S 6060 ;

4935
29 Bl
tolng
43
26
325

: 3 | )
o )
<-~&ig—,,.ﬁ |
~¢

1-2588M

31145

14

1-254611

5838

7 -y - , /35 & ZDIELATMAPU @ SLEDO

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok
www.ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265



Mesto Ruiomberi(

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Ndvrh GP - Pracovndé verzia

Geometricky pldn je podkiadom na prdvne ukony, ked udaje doterajsieho stavu vykazu vymer su zhodné s udajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnost!

Vyhotoviter Kraj Okres Obec
Zilinsky RuZomberok RuZomberok
Kot. Cislo Mapovy
uzemie RuZomberok pldnu 44388446-056/26 list & VKM
.I.O.

bisbreis | GEOMETRICKY PLAN

ernol 2 27, 034 01 uZomberok /i

ICC: 44 388 446, IC DPH:SKONIORTSS na oddelenie pozemku p.X. 126/4
Tel.; +42° 905 838 507, 4421 903 913 123
- WWw.igec.sk -
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28.04.2026 Ing. Timotej Buro¥
Nové hranice boli v prirode ozna&ené NdleZitostami a Sngod dd predpi: Uradne overené podla zdkona NR SR &. 215/1995
farbou Z.z. o geodézii a kartogralt
Zdznam podrobného merania (mera&sky néert) &.
7865
Suradnice bodov oznatenych &fslaml a ostatnd mera&ské Petiatka a podpis Petiatka a podpis
udaje st uloZené vo vSeobecne| dokumentdcii
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[ VYKAZ VYMER
/ Doteraj( stav : Zmeny Novy stav
f Crslo Druh
/ y Viastn(k,
/ Vﬁ,gky parcely Vymera Druh | k ,| od 5 Cislo Vimera pozemku| /. e
f Wi Diel barcetle| M? |parcely| ™ sy (ind oprdv. osoba)
/ W | KN=E |KN=C| ha 2 &islo &fslo ha | m2| ksd adresa, (s(dlo)
/ Stav pravny jel totozny |s registrom C|KN
/ 4101 126/1 443 zost.pl. 126/1 375 zastpl | Doterojst
/ 18
/ 12674 68| zast.pl. Kovacev Juraj, .
18 o Katorina, ¢ §
o] T T~ 1~ ""T° """ T°°7T° "1 "= "7
Legenda: kéd spésobu vypZivenia |8 , na ktoforn je|dvor

t&. 6.76 = 1997
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