Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

12.13

A. Material:

Zmena Najomnej zmluvy CEZ 20120358 Silvan Longauer
osobitny zretel

Bod rokovania

Datum rokovania MsZ 30.09. 2026
PredloZené poslancom MsZ 23.09. 2026
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - veduca
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica

Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dria 18.05. 2026;

Na zaklade

Prizvany -

odporucila, aby boli prerokované na rokovani mestského zastupitelstva

Stanovisko MsR 2 19.09. 2026 bez stanoviska mestskej rady (pozn. vzhfadom na rozsah materialov);

Komisia pre tzemné planovanie, vystavbu a dopravu diia 08.09. 2026:
materidl bol stiahnuty z rokovania komisie;

Stanovisko komisif Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dria 08.09.
2026: odporuca prizvat ndjomcu na rokovanie MsR, aby ozrejmil navrh
rieSenia danej situdcie;

Ndjomnd zmluva CEZ 358/2012 v platnom zneni-priloha ¢.1

Zoznam priloh Doklady — priloha &.2

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

schvaluje:

zmenu Najomnej zmluvy CEZ 358/2012 zo dna 25.07. 2012 v zneni dodatku ¢. 1 CEZ 493/2014 zo dria 21.08.
2014 adodatku ¢. 2 CEZ 329/2021 zo dna 25.08. 2021, uzatvorenej medzi Mestom RuZomberok ako
prenajimatelom a Silvanom Longauerom ako ndjomcom, predmetom ktorej je ndjom €asti pozemkov:

KNC parc.€. 15158 o vymere 103599 m2, druh pozemku trvaly travny porast,

KNC parc.€. 15159 o vymere 24722 m2, druh pozemku trvaly travny porast,

KNC parc.c. 15160 o vymere 5390 m2, druh pozemku trvaly travny porast,

KNC parc.€. 15164/1 o vymere 17263 m2, druh pozemku trvaly travny porast,

KNC parc.€. 15164/2 o vymere 893 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

KNC parc.€. 15164/3 o vymere 261 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

KNC parc.€. 15164/4 o vymere 38 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

ktoré su zapisané na liste vlastnictva ¢. 4101, pre k.U. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok,

KNC parc.€. 15153 o vymer 41244m2, druh pozemku trvaly travny porast, vytvoreny z pozemkov KNE 7221/1,
KNE 7245, KNE 7246, KNE 7247, zapisanych na Lv ¢. 6678 pre k.U. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok,
KNC parc.¢. 15164/5 o vymere 981m2, druh pozemku ostatna plocha, zamerany Geometrickym planom  ¢&.
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36672769-041/12 z pozemku KNC 15164/1 o vymere 18244m2, druh pozemku trvaly travny porast, vedeny
na Lv €. 4101 pre k.U. Ruzomberok okres a obec Ruzomberok, pozemky sa nachddzaju v lokalite Oraciny, za
ucelom vyroby objemnych krmiv a spasanie ovcami za ucelom vykonavania polnohospodarskej Cinnosti
a zastavanie a podmienok uvedenych v Najomnej zmluve CEZ 358/2012 v platnom zneni, a to:

e zmenu v osobe najomcu zo Silvan Longauer, miesto podnikania Liptovska Osada 436, Liptovska Osada
034 73, ICO: 35053861, zapisany v Zivnostenskom registri Okresného Uradu RuZomberok, &islo
Zivnostenského registra: 508-4575 na spolo¢nost: AGRO S & M s.r.o., so sidlom Liptovskéd Osada 436,
Liptovskd osada 034 73, ICO: 51331764, zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
oddiel Sro, vloZka ¢. 69356/L, konatel Silvan Longauer,

e cenu najomného, ktorad cena ndjomného sa urcuje podla zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov v stlade s § 1 ods. 3 v spojeni s § 10 ods. 2 zdkona ¢. 504/ 2003 Z.z. 0 ndjme
polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku alesnych pozemkov aozmene
niektorych zdkonov a v sulade s § 31 ods. 8 platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok, verzia 17,
vo vyske najmu 37,90€/rok/ha za pozemky sliZiace na polnohospodarske uéely a vo vyske najmu
113,70€/rok/ha pozemky zastavané sluzZiace na polnohospodarske uéely;

Zmena sa vykona dodatkom k Najomnej zmluve CEZ 358/2012 v platom zneni.

Zdbvodnenie osobitného zretela: Ndjomca Silvan Longauer md s Mestom RuZomberok uzatvorenu Ndjomnu
zmluvu CEZ 358/2012 zo dfia 25.07. 2012 v zneni dodatku ¢. 1 CEZ 493/2014 zo dria 21.08. 2014, a dodatku ¢
2 CEZ 329/2021 zo dria 25.08. 2021, predmetom ktorej je ndjom casti pozemkov, nachddzajtcich sa v lokalite
Oraciny, za ucelom vyroby objemnych krmiv a spdsanie ovcami, vykondvania polnohospoddrskej innosti
a zastavanie. Ndjomca na predmetnych pozemkoch vykondva svoju ¢innost ako samostatne hospoddriaci
rolnik. Ndjomca md zdujem dalej vykondvat svoju ¢innost prostrednictvom svojej spolo¢nosti AGRO S & M
s.r.o., kde je ndjomca konatelom. Zdroveri sa ndjomcovi upravuje vyska odplaty za uZivanie pozemkov vo
vlastnictve Mesta RuZzomberok v zmysle § 1 ods. 3 v spojeni s § 10 ods.2 zdkona ¢. 504/ 2003 Z.z. o ndjme
polnohospoddrskych pozemkov, polnohospoddrskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych
zdkonov na pozemkoch nezastavanych a sluZiacich ma polnohospoddrske ucely, ako aj pozemkov zastavanych,
sluZiacich na polnohospoddrske ucely.

Zamer prenajat majetok tymto spésobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu mestskym
zastupitelstvom na uradnej tabuli, na webovom sidle mesta RuZomberok a inym vhodnym sp6sobom pricom
tento zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

C. Dovodova sprava

Materidl sa predklada na rokovanie zastupitelstva na zaklade rozhodnutia vedenia mesta zo dra 18.05.2026.

Najomca Silvan Longauer ma s Mestom Ruzomberok uzatvorent Najomnu zmluvu CEZ 358/2012 zo dia 25.07.
2012 v zneni dodatku ¢. 1 CEZ 493/2014 zo drna 21.08. 2014 a dodatku ¢. 2 CEZ 329/2021 zo dna 25.08. 2021,
predmetom ktorej je ndjom casti pozemkov: KNC parc.¢. 15158 o vymere 103599 m2, druh pozemku trvaly
travny porast, KNC parc.¢. 15159 o vymere 24722 m2, druh pozemku trvaly travny porast, KNC parc.¢. 15160
o vymere 5390 m2, druh pozemku trvaly travny porast, KNC parc.¢. 15164/1 o vymere 17263 m2, druh
pozemku trvaly travny porast, KNC parc.¢. 15164/2 o vymere 893 m2, druh pozemku zastavanad plocha
a nadvorie, KNC parc.¢. 15164/3 o vymere 261 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, KNC parc.cC.
15164/4 o vymere 38 m2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, ktoré su zapisané na liste vlastnictva
€. 4101, pre k.4. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok, KNC parc.¢. 15153 o vymer 41244m2, druh pozemku
trvaly travny porast, vytvoreny z pozemkov KNE 7221/1, KNE 7245, KNE 7246, KNE 7247, zapisanych na LV €.
6678 pre k.u. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok, KNC parc.¢. 15164/5 o vymere 981m2, druh pozemku
ostatna plocha, zamerany Geometrickym planom ¢&. 36672769-041/12 z pozemku KNC 15164/1 o vymere
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18244m2, druh pozemku trvaly travny porast vedeny na LV €. 4101 pre k.U. RuZomberok okres a obec
RuZzomberok, pozemky sa nachadzaju v lokalite Oraciny, za ucelom vyroby objemnych krmiv a spasanie
ovcami a vykondvania polnohospodarskej ¢innosti a zastavanie.

Najomca ma na predmetnych pozemkoch KNC parc.¢. 15164/2 o vymere 893 m2, druh pozemku zastavand
plocha a nadvorie, KNC parc.¢. 15164/3 o vymere 261 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, KNC
parc.¢. 15164/4 o vymere 38 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, ktoré su zapisané na liste
vlastnictva ¢. 4101, pre k.u. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok, umiestnené stavby (resp. pripravu stavby
— pétky), a to v sulade s t¢elom zmluvy, kde bol Ucel stanoveny aj na zastavanie. Ndjomca ma v tejto suvislosti
k pozemkom vydané aj Uzemné rozhodnutie 0SS-7381/1948/2012-TA-1-So zo dfia 07.08. 2012  na stavbu
,Predajiia syrovych vyrobkov - Konopiska 63“, Stavebné povolenie 055-8561/4962/2012 TX1-SO zo dia
20.09. 2012 ,,Predajnia syrovych vyrobkov-Konopiska 63“, Ziadost zo dria 24.10. 2007 o vydanie zmeny stavby
pred dokon&enim - rozhodnutie SPZP-3466/2007 TX 1 — Ta zo dfia 29.10. 2007 dostavba farmy oviec na
pozemkoch KN 15164/2-4 k.U. Ruzomberok.

Mesto Ruzomberok a ndjomca mali na zastavané pozemky uzatvorenu zmluvu o budtcej kipnej zmluve zo
dna 22.07. 2008 za ucelom dostavby farmy oviec a odklpenia pozemkov pod stavbami, kde najomca uhradil
13 848,50 eur, pricom k uzatvoreniu riadnej zmluvy nedoslo, avSak sa zmluvné strany v tejto veci vysporiadali
dohodou o urovnani spornych prav a povinnosti na zaklade Uznesenia MsZ ¢. 14/2021 zo dna 10.02. 2021
a pozemky zostali vo vlastnictve mesta.

ZvysSie uvedenych skutocnosti vyplyva, Ze zastavané pozemky sa uZivajd ako pozemky na
polnohospodarske Géely v sulade s § 1 ods.2 pism. b) zakona ¢. 504/2003 z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku na svojom rokovani dria 24.06. 2020 Uznesenim ¢. 117/2020 prijalo
nové sadzby najomného za uZivanie pozemkov na polnohospoddrske ucely vo vlastnictve mesta Ruzomberok
v stlade so zdkonom €. 504/2003 Z.z. o najme polnohospodarskej pody, ktoré su premietnuté v prilohe ¢. 7
ods. 2 platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok (dalej aj ako ,,zasady”), avsak
v pripade, Ze sa na polhohospodarskom pozemku nachadza stavba, urcilo cenu ndjmu zastavaného pozemku
podla sadzobnika stanoveného pri ndjme pozemkov sliziacich na najom podla zaradenia pozemku na zaklade
diferenciacie polohovej renty uréenej podla prilohy ¢. 9 zasad. Pre predmetného najomcu to znamenalo
zvySenie ndjomného v sume 3 eur/m2/rok pozemkov, ktoré su zastavané stavbami, pricom celkova vymera
tychto zastavanych pozemkov v ndjme je o velkosti 1912m2 (t.j. ndjom v tejto Casti vo vyske 5 736eur).

Dnria 06.11. 2024 Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku na svojom rokovani Uznesenim ¢. 207/2024 prijalo
nové zasady a nové sadzby za uZivanie pozemkov vo vlastnictve mesta Ruzomberok platné od 01.12.2024
a uc¢inné dna 01.01.2025, pricom pre predmetného najomcu to znamenalo novl sadzu ndjomného na
zastavané pozemky na sumu 6eur/m2/rok, ¢o pri celkovej vymere zastavanych pozemkov 1912m2 znamena
sumu 11 472eur/rok.

Najomcovi sa v tejto suvislosti teda zvysila sadzba najomného, pricom ndajom za zastavané pozemky ¢ini 11
472 eur. Najomca nie je schopny uhradzat takto nastavené najomné a dostava sa s platbami pravidelne do
omeskania. Mesto zabezpeci svoju pohladavku voci ndjomcovi na zaklade pisomného uznania dlhu a dohode
o splatkach.
V zmysle zakona ¢. 504/2003 z.z. o ndjme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku
a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov
§ 1 ods. 2 urcuje, ze:
,Pozemok na polnohospoddrske ucely podla tohto zdkona je taky pozemok alebo jeho Cast, ktory je

a) polnohospoddrskou p6dou,
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b) evidovany v katastri nehnutelnosti v registri ,,C“ ako zastavand plocha a nddvorie, sluZiaci na
polnohospodadrske ucely alebo pozemok zastavany stavbou sluZiacou na polnohospoddrske ucely,
alebo

c) iny pozemok prenechany na polnohospoddrske tcely, ustanovenia osobitného predpisu tym nie su
dotknuté.”

§ 1 ods. 3 urcuje, Ze:

,Obvyklou vyskou ndjomného za uZivanie polnohospoddrskej pédy pri prevddzkovani podniku (dalej len
,0bvykld vyska ndjomného”) sa na ucely tohto zdkona rozumie udaj o vyske ndjomného za 1 ha
polnohospoddrskej pédy, ktory kaZdorocne k 30. junu za predchddzajlci rok zverejriuje prislusny okresny urad
pre kaZdé katastrdlne uzemie z udajov, ktoré zisti z evidencie dohodnutého a zaplateného ndjomného podla §
14 ods. 3 ako priemernu vysku ndjomného za uZivanie polnohospoddrskej pody pri prevadzkovani podniku.”

§ 10 ods. 2 urcuje, ze:

,Na vznik zmluvy o ndjme pozemku podla § 1 ods. 2 pism. b) na polnohospoddrske ucely pri prevdadzkovani
podniku sa vyZaduje dohoda o vyske ndjomného alebo o spbsobe jej urcenia, pricom vyska ndjomného, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak, je trojndsobok obvyklej vysky ndjomného v danom katastrdlnom uzemi.
Obdobne sa urcivyska odplaty za uZivanie pozemku bez ndjomnej zmluvy v aredli polnohospoddrskeho podniku
zastavanom stavbami sltuZiacimi na polnohospoddrske ucely.

Presnd suma obvyklej vysky ndjomného za 1ha polnohospoddrskej pédy za predchddzajuci rok zverejriuje
Ministerstvo pddohospoddrstva a rozvoja vidieka SR postupom podla § 5 Vyhldsky Ministerstva
pbdohospoddrstva a rozvoja vidieka SR ¢. 172/2018 Z. z. Obvykld vyska ndjomného - Ministerstvo

pbdohospoddrstva a rozvoja vidieka SR.

Na zaklade vyssie uvedeného cenav zmysle zdkona § 1 ods. 3 v spojeni s § 10 ods.2 zakona ¢. 504/ 2003 Z.z.
o najme polnohospodérskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku alesnych pozemkov aozmene
niektorych zakonov by mala byt stanovend vo vyske najmu 37,90€/rok/ha za pozemky, sluZiace na
polnohospodarske uéely avo vyske najmu 113,70€/rok/ha pozemky zastavané stavbou, sliZiace na
polnohospodarske ucely, ¢o by pre ndjomcu znamenalo také nastavenie najmu, ktoré by umoziovalo dalej
vykonavat polnohospodarsku ¢innost najomcu.

Polnohospodarstvo ma v regiéne ekonomicky, socialny a ekologicky vyznam. Udrzba pody, Itk a pasienkov
chrani krajinnu tvorbu, brani zarastaniu tzemia a udrziava kultirne dedicstvo a folkldrne tradicie spaté s
rolnictvom. Lokdlna produkcia potravin zabezpecuje cerstvé suroviny priamo pre obyvatelov. Zaroven
podporuje aj vidiecky turizmus, agroturistika a predaj vyrobkov z dvora.

Sucastou materialu je aj zmena v osobe ndjomcu zo Silvan Longauer, miesto podnikania Liptovska Osada 436,
Liptovska Osada 0340 73, ICO: 35053861, zapisana v Zivnostenskom registri Okresného Uradu Ruzomberok,
Cislo Zivnostenského registra: 508-4575 na spoloénost ndjomcu: AGRO S & M s.r.o., so sidlom Liptovskd
Osada 436, Liptovskd osada 034073, ICO: 51331764, zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
oddiel Sro, vloZka ¢. 69356/1, konatel Silvan Longauer, prostrednictvom ktorej bude ndjomca dalej vykondvat
svoju cinnost.

Stanovisko vedenia mesta zo dna 18.05. 2026: vedenie mesta rozhodlo o predlozeni materialnu na
rokovanie mestského zastupitel'stva vo vyssie uvedenom zneni.
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D. Dopad na rozpocet
Prijem do rozpoétu mesta 942,43uer /rok / cely predmet ndjmu (za zastavané pozemky 113,70 eur/ha x
1912m2=212,93eur/rok a polnohospodarska péda 37,90 eur/ha x 19.2479m?2 = 729,49 eur/rok)

E. Grafické znazornenie:
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