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Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubova ¢.69 okr. Ruzomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti  ev.¢.912679

Zadavatel: Mesto Ruzomberok Nam. A. Hlinku 1098/1
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20261527 z 24.08.2026

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 41/2026

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty stavby Zakladnej skoly s prish. s.¢. 6407 RuZomberok,
ul. Malé Tatry, na parc.C C KN 16629/2 a pozemky parc.¢ C KN 16629/2, 16631/5 k.u.
RuZomberok, pre Gcel prevodu nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh) : 29 (11)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Valaska Dubova, 31.08.2025



Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 41/2026

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Podla objednavky zo dna 24.08.2026 je znaleckou diohou stanovit' vSeobecnl hodnotu stavby Zakladnej
gkoly s prisl, s.€. 6407 RuZomberok, ul. Malé Tatry, na parc.{ C KN 16629/2 a pozemkov parc.é C KN
16629/2, 16631/5 k.0. Ruzomberok.

2. U¢el znaleckého posudku:
Prevod nehnutelnosti.

3. Détum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
Datum obhliadky a kontrolného zamerania nehnutelnosti 24.08.2026

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel’nosti a stavba ohodnocuju:
Datum vypracovania znaleckého posudku 31.08.2026

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :
5.1 Dodané zadavatel'om :
Objednavka posudku.

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢ 4101 k. 4. RuZomberok zo diia 24.08.2026, z
katastrélneho portalu.

Képia z katastralnej mapy k. 0. Ruzomberok zo diia 25.08.2026, z katastralneho portalu aplikécie MAPKA,
Projektova dokumenticia Komplexnej obnovy &kolského arealu - $SO.01 Skola pre stavebné konanie,
projekcia DK ateliér Dolny Kubin v termine 2017 - skutkovy stav.

Kontrolne zameranie a fotodokumentacia skutkového stavu ocefiovanej stavby s prisl.

Mdj znalecky posudok na ocenenie predmetnej stavby €. 21/2025 z 20.06.2025 s prilohou:

Potvrdenie o veku stavby vydané Mestskym dradom Ruzomberok oddelenim sluZieb ob&anom/verejnosti -
0SOaV dia 25.04.2025 pod ¢. 0S0aVv-6377-35267/2025-MG, kopia.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Z&kon ¢, 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a ¢ zmene a dopineni niektorych zékonov
v platnom zneni zakona ¢.65/2018 Z.z. a vyhlasky MS SR €,228/2018 Z.z.

Vyhiadka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 49072004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoCnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

STN 73 4055 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

STN 73 4301 - Budovy na byvanie

Stavebny zakon €. 25/2025 Z. z.

vyhldska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. 2., ktorou sa vykonava
z&kon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel’nostlam (katastralny
zékon) v platnom zneni.

Vyhlagka Statistického Uradu Siovenskej republiky & 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikicia
stavieb.

Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR €&, 492/2004 Z.z. v zheni \yhlasok MS SR &. 626/2007 Z.z.,
€. 605/2008 Z.z., C. 47/2009 Z.z. a £.254/2010 Z.z., Zilinskd univerzita v Ziline Ustav stdneho inZinierstva
lelna, november 2010
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8. Definicie posudzovanych velicin a pouzZitych postupov:
a) Definicie pojmov

vieobecna hodnota (VSH)

Véeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota stavby, ktord je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejdej ceny ku diiv ohodnotenia, ktordl by mala dosiahnut’ na trhu v pedmienkach volnej
sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci bud( konat' s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnltkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Urovni s dariou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotenll stavbu
nadobudn(t’ formou vystavby v ase chodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH}
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a techmcke] hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouzité rozpoCtové ukazovatele pubhkovane v Metodike vypoltu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podia
poslednych zndmych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrt'rok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZiva metdda polohovej diferenciacie:

Metdda polohovej diferenciacie
Princip metody je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technickd hodnotu,

Metoda porovnavania

Pri vypolte sa pouZiva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspod troch nehnutefnosti a
stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku {(obostavany priestor, zastavand plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Kombinovana metéda

Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metédy je zalozeny na vazenom priemere
vynosove] a technickej hodnotv stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypolita kapitaliziciou budlcich
od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich odéerpatelnych
zdrojov polas Casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom.

9. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Ocenit i zastavané pozemky parc.C. C KN 16629/2, 16631/5 k.U. RuZomberok.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhldsky MS SR ¢, 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieohecnej hodnoty:

Pouzita je metéda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie veobecnej hodnoty
nie je mozné, pretoze oceilovana stavba svojim charakterom a Gcelom, nie je schopna dosahovat’ primerany
vynos formou prendjmu tak, aby bolo moiné vykonat kombindciu. Porovnavacia metdda stanovenia
vieobecnej hodnoty je vyl(cena z dévodu nedostatku podkladov pre dan( lokalitu a typ stavieb.

Metéda polohovej diferenciacie.
Metdda vychadza zo zékladného vztahu:

VSHS= TH * kep (€)

TH  ~technickd hodnota stavieb na Urovni bez DPH (€)
ko ~ koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou
hodnotou (na drovni s DPH)

Na urtenie koeficientu polohovej diferencidcie boli poZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativine triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenie do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledni, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost’. Pre objektiviziciu ma
kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Pouzité rozpodtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité s rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej rovne je podia poslednych zndmych Statistickych ddajov
vydanych SU SR platnych pre 2. stvrtrok 2026.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
Nehnutelnosti s v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 4101 v k.0. RuZomberok. V
popisnych udajoch katastra st nehnutefnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Spésob vyuZivania Spolo¢na nehnutelnost’ Umiestnenie pozemku
16629/2 740 Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné Udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena stpisnym cislom

Spolocna nehnutelnost!
1 Pozemok nie je spolonou nehnutefnostou
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Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
Slpisné <islo Na pozemku parcelné Cislo Druh stavby Popis stavby Umiestnenie stavby
6407 16629/2 11 Zakiadna skola 1

Legenda
Druh stavby
11 - Budova pre skoistvo, na vzdeldvanie a vyskum

Umiestnenie stavby
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:
Viastnik

. Spoluvlastnicky podiel
1 Mesto RuZzomberok, Namestie A. Hlinku 1, Ruzombergk, PSC 034 1, SR /1

1CO: 00315737

C. Tarchy:
Na ocefiovanu stavbu bez tiarch.

C) l’Jdaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, kontrolne zameranie bola vykonani znalcom dia
24.08.2026.

Fotodokumentacia bola pouzitd z méjho pdvodného znaleckého posudku ¢. 21/2025 z 20.06.2025.

d) Technicka dokumentacia:

Znalcom ziskana projektova dokumentécia stavby bola porovnand so skutonym stavom. Neboli zistené
ziadne rozdiely oproti projektovej dokumentacii pre komplexni obnovu Skolského aredlu v stavebnom
konani.

Skutkové stavy vymer ocenovanej stavby st zrejmé z projektovej dokumentacie - pddorysy podlaZi, rez,
ktoré tvoria prilohu tohoto znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutonym stavom. Neboli zistené Ziadne rozdiely v
popisnych ani geodetickych ddajoch katastra. Ocefiovana stavba je zakreslena v katastrainej mape a spolu s
pozemkami zapisané v liste viastnictva ¢. 4101 k.u. Ruzomberok.

Kopie listu viastnictva a katastralnej mapy su v prilohe tohoto znaleckého posudku.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Zakladna skola s.£. 6407 na parc. €. C KN 16629/2

Pergola na parc. €. C KN 16629/2

Pozemky parc.t. C KN 16629/2, 16631/5 k.d. Ruzomberok.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.
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Znalec: Ing. Peter Paviik &islo posudki: 41/2026

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

Technicka hodnota /TH/ sa vypocita zo vztahu:

TS

TH = —-—-*VH {€]
100

alebo

TH = VH - HO

TH - technické hodnota stavby (€)

TS - technicky stav stavby (%)

VH - vychodiskové hodnota stavby (€)

HO - hodnota vyjadrujlca opotrebenie stavby (€)

Technicky stav /TS/ sa vypocita zo vztahu:
TS =100 - O {%)

O- opotrebenie stavby (%)

Vychodiskova hodnota /VH/ sa stanovi podi'a zakladného vzt'ahu:
VH = M * (RU * Keu * kv * kzp * kvp *ki * kM) (€]

M - polet mernych jednatiek (m?)

RU - rozpoctovy ukazovatel

kcu - koeficient vyiadrujlci vyvoj cien

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kzp - koeficient vplyvu zastavanej piochy hodnoteného objektu

kvp - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby

2.1 NEBYTOVE BUDOVY
2.1.1 Zakladna skola s.€. 6407 na parc.C. C KN 16629/2

POPIS STAVBY

Stavba zakladnej skoly s.¢. 6407 bola postavena v Ruzomberku v m.¢. Rybarpole, na parc.t, C KN 16629/2.
Celd zékladna Skola pozostéva z dvoch uCebnych pavildnov a telocvitne. Pristupna je z miestnej komunikacie
ul. Malé Tatry. V mieste s vybudované verejné inZinierske siete — vodovod, kanalizécia, plynoved, el. siet’
a telefdn,

Osadenie stavby bolo na pévodne svaZitom pozemku s juznou expoziciou, stavebnymi Gpravami zrovnanom
do terasy. Skolsky pavilon je dvojpodlazny, bez suterenu, pbdorysne tvaru ,U". Dispozicia je zrejma
z pddorysov podiazi a rezu v prilohe posudku.

Stavba bola zaloZend na zakladovych prefabrikovanych pétkdch a monolitickych Zelezabetdnavych péasoch.
Nosna konstrukcia montovany prefabrikovany Zelezobetdnovy skelet, doplneny obvodovym teheinym
murivom hr, 350 mm. Strop na I.NP za pouZitia stropnych panelov, nad ILNP stropné panely polozené
v spade na nosné ZB priecle. Strop nad I1.NP je zatepleny a je sicasne krovom stavby.
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudkis: 41/2026

Spadovanie je dovnitra stavby, s odvedenim vod vnltrom pavildnu. Krytina Zivicnd zvarovand, v Casti po
poSkodeni dopinena plastovou zvarovanou féliou. Klampiarske kondtrukcie strechy (oplechovanie atiky,
laby), vonkajsie parapety z pozmkovaneho plechu Stavba je opatrend bleskozvodom. Uprava fasady
brizolitovou omietkou. Vnitorné omietky vapenné hladké. Podiahy udebni drevené vlysové, dlaZby prevaine
z liateho terazza, Cast’ keramické. Vnitorné schodiskd monolitické Zelezobeténové, povrchova (prava PVC,
Pvodné oknd drevené zdvojeng, dvere prevaine drevené hladké, vstupné drevené lat’kové. Pocas Zivotnosti
boli nahradené v prevainej dasti stavby plastovymi zdvojenymi. Vykurovanie Ustredné teplovodné
z pdvodnej centralnej kotolne (v dobe obhliadky vymennikova stanica z centrélneho zdroja v paviléne A).
Radiatory ocefoveé clankové. Elektroinstalacia 230/400 V, rozvddzade osadené na chodbach. V stavbe boi
zrealizovany rozvod studenej vody. Ohrev teplej vady bol rieSeny v elektrickych zésobnikovych a
prietokovych ohrievaCoch pri odbernych miestach. Odkanalizovanie stavby do kanalizalného zberada
plastovymi potrubiami, Vnitorné vybavenia - umyvadla typové keramické, WC misy typové keramické kombi.
Vodovodné batérie pakové nerezové, V pavildne boli zriadené socidlne zariadenia - sprchy, WC.

Stavba bola podia tdaju v potvrdeni Mesta RuZomberok z 25.04.2025 (kdpia v prilohe posudku) postavena
v roku 1963, Jej stav v dobe obhliadky zodpovedad pouZitym materialom a konstrukciam, intenzite uZivania,
ako iveku. Na paviléne bola pocas jeho Zivotnosti vykonadvand len nevyhnutnd (drzba. Stavba je v dobe
obhliadky v uZivani pre vyucbu v Specidlnej Skole. Pre jej d'alSie uZivanie bude potrebnd generdlna oprava
(vymena zostavajiicich okien, dveri, hydroizolacie, zateplenie stavby, vymena elektroindtalacie, rozvodov
vody, Ustredného kirenia, podlah, dlazieb a pod.).

Predpokladana Zivotnost’ stavby je s prihliadnutim k jej stavu v dobe obhliadky stanovend na 90 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 32 budovy ucebni ( tried ) zakladnych 3k6l
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdetavanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obostavany priestor je vypocitany v stlade s STN 73 4055 VypoCet obostavaného priestoru pozemnych
stavebnych objektov, na stav stavby v dobe obhliadky, podla vztahu:

Op=0z+0v+0t (m3) kde:

Op - obestavany priestor celkom

Oz - obostavany priestor zakladov

Ov - obostavané priestory vrchnych stavieb
Ot - obostavany priestor zastresenia

Pre vypocet obostavaného priestoru zakiadov volim ,zrovnani hribku zakladov® s prihliadnutim na spdsob
zaloZenia stavby 0,25 m.

Vypoet ) Obstav?:;,’;]prlestor :
Zaklady e
Oz = ((39,825%(13,79+5,33)-5,37%17,53+1, 14%9,49+1,14%3,02))*0,25 . 170,39
Vrcl_)n_a stavba e . B
OvI = ((39,825%(13, 79+5 33) -5, 37*17 53+1 14*9 49+1 14*3 02)}*3 60 _ S 2 453,69
OVIL = ((39,825%(13,79+5,33)-5,37%17,53+1,14*9,49+1,14*3,02))*3,425 233441
Zastresenle - S L S
Ot = ((39,825%(13,79+5,33)-5,37%17,53+1,14%9,49+1,14*3 02))*0,40 f 272,63
0bstavany priestor stavby celkom _ : 5231,12
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Znalec: Ing. Peter Paviik ¢islo posudku: 41/2026

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoltovy ukazovatel’; RU =2 375/ 30,1260 = 78,84 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 {(montovana z dielcov beténovych tyéovych)

Vvypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podiazie |Cislo| Vypotetzp | ZP[m?] | Repr. | Vypodet viZky (h) [:1]
L 39,825%(13,79+5,33)- 5 : : '

Nadzemne | 1s533%17,53+2%1,14%940 | ©9966  Repri3f0 36
, | 39,825%(13,79+5,33)-

Nadzemné . 2270 4o | 689,66, Repr.3,425 3,425

Priemernd zastavana plocha: (689,66 + 689,66) / 2 = 689,66 m?
Priemerna vyska podlazi: (689,66 * 3,6 + 689,66 * 3,425) / (689,66 + 689,66) = 3,51 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ke = 0,92 + (24 / 689,66) = 0,9548
Koeficient vplyvu konstruk<nej vysky podlazi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 3,51) = 0,8983

i e R e el A N O A A

Vypocdet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Pri stanoveni koeficientu vybavenosti boli porovnané rozdiely medzi hodnotenou a porovnavanou stavbou
z pohladu pouZitych materidlov a konstrukeii, ako i vybavenia stavby, z pohfadu % zast(penia, resp. pri
absencii prvkov, konstrukcii a vybavenia zniZenim stavu.

% Pri zatriedeni stavby s konStrukcie a vybavenia, kioré sa na stavbe nenachadzaji zatriedené stavom 0%
u ostatnych konstrukcii 2 vybaveni podia ich rozsahu a cenového podielu na ocefovanej stavbe.

‘Cenovy
podiel
‘hodnotenej .
stavby [%%]

Uprava
podielu cp: *

. Cenovy
Cislo| - . Nézov ' podiel RU
. | (%] cpi

| Koef. $tand
ksi .

_KondtrukciepodlaRU =
| Z&Klady vrat, zemnychprac 700 100 . 700 . 88
 Zvislé kondtrukeie . 1900 1,00 19,00 2400
_ZastreSeniebezkrytiny 600 | 1,00 | 759
~Krytinastrechy 200 100 | 253
__ Upravy vnitornych povrchov 700 1,00

~ ‘Upravy vonkajsich povrchov ~ © 300 1,00
1 Dvere 1300 | |
13 Okng 500 @ .
17 Bleskozvod 100
18  Vnltornyvodoved 200
19 Vnltornd kanalizécia 2,00

O~ UTLR W N
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N A N e ol

20 VnGomyplynoved . 1,00 | 000 000 000

21 Ohrevteplejvody ' o..300 020 040 051

22 Vybaveniekuchy® . 200 . 01 . 02 02

23 Hygienické zariadeniaawC ' 300 . 060 180 | 228

24 Wytahy . 300 . 000 000 | 000

25 Ostatné ' 6,00 0,20 1,20 1,52
ISpolu { 1000 | | 7910 - 100,00 .

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 79,10/ 100 = 0,7910

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujlici zemny vplyv: kv = 1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * kn [€/m?]

VH = 78,84 €/m? * 4,199 * 0,7910 * 0,9548 * 0,8983 * 0,993 * 1,00
VH = 223,0242 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok ' . N R ' PO
Nazov udivania V [rok] T [rok] Z {rok] 0 [%)] TS [%] -
Zakladna Skola s.C. :
6407 na parc.C. CKN 1963 _ 63 27 : S0 70,00 . 30,00
16629/2 : : ; : 5

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  223,0242 €/m® * 5231,12m* = 1166 666,35
Technickad hodnota 130,00 % z 1 166 666,35 € 349 999,91

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Pergola na parc.¢. CKN 16629/2

Pergola bola zrealizovand ako spojovacia chodba medzi dvomi pavilonmi zékladnej Skoly v roku 1963.
Zakladové pasy monolitické betdnové s vodorovnou izolaciou. Zvisia nosna konstrukcia z ocefovych stipikov s
opladtenim ocelovym plechom a zasklenim. Krov plochy v spade sledujicom terén, krytina Ziviénd
zvarovana. Ocetova Cast’ bola opatrend farebnym naterom.

V dobe obhliadky je v uZivani, jej stav zodpoveda pouZitym materidlom a konstrukcidm i primeranej (drzbe.
Predpokiadana Zivotnost' je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Pergola
Koéd KS: 2ex InZinierske stavby
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku; 41/2026

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 22. Pergola )
Bod: 22.1. Ocel'ova stipikova konstrukcia do betonovych patiek s ocelovou vypliou,

strop so Zivicnou krytinou

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 2,56*19,70 = 50,43 m? Zp
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,199

Koeficient vyjadrujlci uzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

16629/2

Zacdiatok ' :
Nazov udivania V [rok} T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%] | I
Pergola na parc.¢. CKN . 1963 6 |, 17 80 - 7875 21,25 1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypotet | Hodnota [€)]
Vychodiskova hodnota 50,43 m? ZP * 62,07 €/m22ZP * 4,199 * 100 = 1314367
Technickd hodnota 21,25 % z 13 143,67 € ; 2 793,03

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE)
HODNOTY

3 Vychodiskova Technicka hodn
‘ Nazov hodnota [€] [€] "
( Zékladné $kola s.&. 6407 na parc.&. CKN 16629/2 = 1166 666,35 349 999,91
| Ppergola na parc.&, C KN 16629/2 13 143,67, 2 793,03
[Celkom: 1179 810,02 352 792,94

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocefiovand stavba Skolského pavildnu s.£.6407 bola postavena na pozemku parc.t. C KN 16629/2 v k.U,
RuZomberok. Postavend bola v lokaiite zéstavby Skolskych stavieb, stavieb bytovych a rodinnyeh domov
s prisludenstvom, v blizkosti miestnej komunikacie ul. Malé Tatry, v m.¢. Rybarpole. V mieste sl vybudované
verejné inZinierske siete - vodovod, kanalizacia, el. siet/, plynavad a telefan.

Mesto Ruzomberok je okresnym mestom s vybudovanou obéianskou vybavenostou, vratane univerzity,
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku; 41/2026

b) Analyza vyuzitia nehnutef'nosti:
Stavba je v dobe obhliadky trvale uzivanad na skolskd vyucbu pre Specialnu Skolu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

V danom pripade neboli zistené Ziadne rizika (Yarchy a vecné bremend) spojene s uZivanim nehnutelnosti.

V stlade so schvalenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta sa v danej lokalite nepredpokladaji
Ziadne stavby s negativnymi vplyvmi.

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
VSHs= TH. keo [€],

VSHs - vieobecné hodnota stavieb (€)

TH - technickd hodnota stavieb (€)

keo - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych
faktorov vplyvajlcich na vseobecni hodnotu v mieste a Case

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,60

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie bol stanoveny v silade s tab.£.7 publikacie Marian Vyparina a
kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN
80-7100-827-3, upraveny s prihliadnutim na stav stavby v dobe obhliadky (miestne podmienky — poloha
stavieb, vybavenost inZinierskymi siet'ami, vyuZitie stavby, pripadni predajnost’ a pod.).

Urcenie koeficientov polohove] diferenciacie pre jednotiivé triedy:

Trieda | Vypolet | Hodnota
I. trieda IIL. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
IL. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,200
I1l. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,330
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
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Znalec: Inqg. Peter Paviik cislo posudki: 41/2026

vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

v, I * a H i
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda | keor VI Keor*vi

1 Trhsnehnutelnostami _ o _ o
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1. - 0,600 13 780
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k

2 centru obce . . :
: Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce - IIL G,600 30 : 18,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti o ' . : _ _ | |
nehnutelnost’ vyzaduje opravu oL o600 8 4,80
4  Prevladajica zastavba v okoli nehnutel’ nosti _ o
- objekty pre byvanie, sport rekreaciu, parky , L. 1,800 7 - 12,60
5 Pnslusenstvo nehnutel'nosti S “
bez dopadu na cenu nehnutefnosti . 0,600 . 6 . 3,60
s 6  Typnehnutelnosti . C
; priaznivy typ - prevadzkovy objekt s parkaviskom iI. 1,200 10 12,00
i . Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera - o o
nezamestnanosti

_ dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
i nezamestnanost’ do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby .
priemernd hustota obyvatel'stva ) IL 1,200 6 : 7,20
I 9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam ‘
~ orientacia hlavnych miestnosti diastoéne vhodna a
1 ' Eiastone nevhodna
! 10  Konfiguricia terénu ) o S
~ Rovinaty a mierne svahovity pozemok o sklone do 5% I. 1,800 6 10,80
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti -
stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka piynu,
Kkanalizacia, telefon, dialkové vykurovanie
1 12 Doprava v okoli nehnutel'nosti ‘ ) .
~ Zeleznica, autobus a miestna doprava I L2000 7 - 840
Obéianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav., ' -
obchody, sluZby, kultira)
okresny Urad, banka, std, dafiovy Urad, stredna :
Skola, poliklinika, kulturne zariadenia, kompletna siet’ :  II. 1,200 10 12,00
_ obchodov a zakladné sluzby A
14  Prirodna lokalita v bezprostrednom 0k0|l stavby S o
les, vedny tok, park, vo vzdialenosti do 1000 m ©nL 0,600 8 4,80
'Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
~ okoli stavby oo o .
bezny hiuk a pradnost od dopravy I 1,200 9 - 10,80

' MoZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj,
vplyv na nehnut.

~ bezzmeny w0800 8 - 480
17 '_Moznostldalsmho rozdirenia . . o -
_ Ziadna moznost rozsirenia YA 0,060 7 0,42

18 _Dosahovame vynosuznehnutel'nostt o : - o - | L
nehnutelnosti bez vynosu _ . V. . 0060 @ 4 0,24

L. 1,800 9 16,20
II. 0,600 5 3,00
11
I. 1,800 - 7 12,60
13

15

16
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Znalec: Ing. Peter Paviik rsto posudku: 41/2026

19 Nazorzmalea .
priemerna nehnutefnost’  IL 0,600 © 20 12,00
| |spolu . | | 180 162,06

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov [ Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ko = 16206/180 . 09
Vseobecna hodnota iVéHs = TH * kpp = 352 792,94 € * (0,900 317 513,65 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Ocefiované pozemky sa nachadzaju v katastrdlnom (zemi okresného mesta Ruzomberck, v zdpadnej
mestskej Casti Rybarpole, v blizkosti ul. Malé Tatry. V lokalite je prevazujtica zastavba obytnych a rodinnych
domov s prislusenstvom a stavieb obcianskej vybavenosti. Pozemok parc.C. C KN 16629/2 je zastavany
stavbou pavilonu zakladnej Skoly s.C. 6407, pozemok parc.. C KN 16631/5 je dvorom zékladnej Skoly.
Pristup je z ulelovej komunikacie napojenej na ul. Malé Tatry. V mieste boli zrealizované inZinierske -
vodovod, kanalizacia, elektricka siet, plynovod. Dopravné spojenie je zo zastavky MHD. Lokalita je
minimalne ovplyviovana hlukom z automobilovej dopravy.

V liste vlastnictva €. 4101 s evidované ako zastavané plochy a nadvoria. V realnom stave sU zastavané
stavbou pavildnu zakladnej Skoly a jej dvorom.

Véeobecnd hodnota pozemkov je vypofitana v sllade s wvyhl. ¢. 213/2017 Z.z. metddou polohovej
diferenciacie.

Stanovend VSH pozemkov je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymery primeranou, pri prevode pre
pozadovany ucel ich vyuZitia, v danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckého posudku.

Je v sulade s prilohami €. 8, ¢. 9 verzie €. 17 Sadzobnika ceny pozemku pri predaji pozemku podla § 9a ods,
8 pism. b) zékona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, pre zénu IV MC
Rybarpole.

VSHroz = M * VSHm (€)

M - vymera pozemku v m2
VSHw - jednotkova vieobecna hodnota pozemku (€/m?2)

VSHw = VHui<keo (€/m2)
VHm - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku (€/m2)
kep = ks+ ky *ko *kF ki «kz=Kkr

ks - koeficient vseobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

kF - koeficient funkéného vyuZitia Uzemia

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku
k. - koeficient povysujlcich faktorov

kr - koeficient redukujicich faktorov
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudkus: 41/2026

3.2.1.1.1 List vlastnictva €. 4101

] Parcela Druh pozemku Vzorec Spoh[:n\:}v]mera Paodiel \h{:ze]ra
\16_629/_2 - zastavane plochy a nadvoria ) 740 - 740,00 1/t 740,00
16631/5 zastavané plochy a nadvoria 605: 605,00 1/1 605,00
Spolu vymera | | I [ | 134500
Obec: Ruzomberok
vychodiskova hodnota: VHmy = 9,96 €/m?2
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotanie koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov 1,20
situacie ' o ,
kv .z . . . “
o . 5. rodinné a bytové domy, nebytove stavby pre Skoistvo, Sport so
koeftaentwlqtenz:ty standardnym vybavenim 1,00
vyuzitia _
ko : . « v . .
koeficient dopravnych 4. z%zergwky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov P VY , B , ‘
kr
koeficient funkénéhe 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi 1,20
vyuzitia Uzemia '
ki \ .
- .. 4. velmi dobra vybavenost’
koeficient technickej u oy . . " - 1,30
infradtruktary pozemiu (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy vergjnych 5|et|‘) :
kz . iy o . ,
- « ... 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povysujicich zohl'adnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 1,50
faktorov
k ;
koeficient redukujicich 11, iné faktory (tvar a vymera pozemkov, druh moZnej zastavby) - 0,90
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypoéet | Hodnota
Koeficient poiohovej diferenciacie kep = 1,20*1,00*%1,00 1,20 * 1,30 * 1,50 * 0,90  2,5272
Jednotkova hodnota pozemku VSHm = VHm * keo = 9,96 €/m?2 * 2,5272 25,17 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V8Hwm = 1 345,00 m? * 25,17 €/m2 33 853,65 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nézov ] Vseobecna hodn_ota
pozemku v celosti [€)
parcela ¢, 166292 S - 18625,80
parcela ¢. 16631/5 15 227,85
Spolu I 33 853,65
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Znalec: Ing. Peter Pavitk cislo posudku: 41/2026

I1I. ZAVER

Véeobecna hodnota stavieb a pozemkov bola stanovend podla vyhldsky MS SR €. 606/2008 Z.z., ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z.ac.213/2017 Z.z.a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diu 31.08.2026, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predévajuci budd konat' s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Stavby:
Véeobecnd hodnota polohovou diferenciaciou: 317 513,65 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie
Pozemky:
Véeobecna hodnota metddou polohovej diferenciécie: 33853,65€

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | vSeobecna hodnota [€]
Stavby -
Zakladnd $kola s.¢. 6407 na parc.c. C KN 16629/2 314 999,92
Pergola na parc.¢. C KN 16629/2 2513,73
Pozemky
List vlastnictva ¢. 4101 - parc. ¢. 16629/2 (740 m?) 18 625,80
List viastnictva &. 4101 - parc. &. 16631/5 (605 m?) 15 227,85
Spolu VSH | 351 367,30
Zaokrihlena VSH spolu | 351 000,00

VSeobecha hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 351 000,00 €
Slovom: Tristopitdesiatjedentisic Eur

Valaska Dubova, 31.08.2026 “Ing, Peter Pavlik
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 41/2026

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- list vlastnictva ¢.4101 k.u. Ruzomberok z 24.08.2026 — Ciastoné vypisy

- kdpia z katastralnej mapy k.U. Ruzomberok z 25.08.2026

- projektova dokumentacia stavby zakladnej skoly s.¢. 6407 — pddorysy podlaZi, rezy, situacia
- potvrdenie o veku stavieb z 25.04.2025

- fotodokumentacia stavby zékladnej Skoly s.¢. 6407
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alkdiss Mesto RuZombero}

Objednavka ¢. 20261527

Odberatel”: Mesto RuZzomberok

Nam.A.Hlinku 1098/1
034 01 RuzZomberok

Dodavatel’: Ing. Peter Pavlik

Valaska Dubova 69
034 96 Valaskd Dubova

ICO: 00315737 1€ DPH: 1CO: 1€ DPH:
DIC: 2021339265

Ditum vystavenia:  24,08.2026
Sposeb platby:
PeitaZny dstav: Vybavuje: Mgr. Michaela Bukova
IBAN: Telefon: Fax:
Datum dodania: Sposob dopravy: E-mail:
Miesto uréenia: MsU RuZomberok Ponuka 2o dia: tislo:

Predmet objednavky: sluzba

Objednavame u Vis vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, a to konkréme

ocenenie niZiie uvedenej stavby a pozemkov:

- Zékladn4 3kola, kéd drubu stavby 11, sip. €. 6407, postavena na pozemku parc. . CKN 1662972 - stavba zapisand na LV

4101

- pozemok par<. &. CKN 16629/2, druh pezemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 740 m2
- pozemok parc. ¢. CKN 1663 1/5, dmh pozemku zastavana plocha a nddvorie o vymere 605 m2

pozemkKy zapisané na LV 4101

Utel: prevod nehnutelnosti
Podet vyhotoveni 2 ks

P.&. Nazov

Mno3. MJ Jedn. cena (€) Spolu ()

| Objednavame u Vas vypracovanie znaleckého posudku na
stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti, a to
konkrétne ocenenie nizie uvedenej stavby a pozemkov:
- Zakladna Skola, kéd druhu stavby 11, sip. €. 6407,
postavena na pozemku parc. €. CKN 16629/2 - stavba
zapisand na LV 4101
- pozemok parc. ¢. CKN 16629/2, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 740 m2
- pozemok parc. &. CKN 16631/5, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie o vymere 605 m2
pozemky zapisané na LV 410t

Ucel: prevod nehnutelnosti
Potet vyhotoveni 2 ks
Rozpotiova klasifikacia:

41 0111 6370t108

| ks 800.0000 800.00

Spolu s DPH 800.00

¥

-

. . |
JUDr. Katarina Simanska

vedica oddelenia pravnych sluzieb

Petiatka 2 podpis objedndvatela




Okres

-~
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VS’;’PIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTS

: 508 RuZomberok Détum vyhotovenia
Obec . _ > 510993 RuXomberok® Cas vyhotovenia
Katastrélne izemic  : 853801  Ruomberok Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4101 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

;. 24.8.2026
v 14:07:50
1 21.8.2026 18:00:00

Potet parciel: 1

Parcelné &islo

Vymera v

2 Druh pozemku
ny

Spasob
vyuZivania
pozemku

Drub chrdnenej

Spolodna
nehnutel'nosti

nehnutePnost

Umiestnenie
pozemku

Druh
prévneho
vziahu

1662972

7 40 Zastavand plocha

a otie

16 1

3 Iné idaje: Bez zipisu

Legenda

SR A R B

RER L Y

i6

1

1

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Sposob vyuzivania pozemku

Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadend sipisnym ¢islom

Spolotné nehnatelnost

Pozemok nie je spoloénou nehnutenostou

3 Umiestnenie pozemku

Pozemok je umiesmeny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané,

Stavby

Polet stavieb: 1

Sdpisné
&islo

Druh
stavby

Na pozemku

Popis stavby
parceiné &islo

Druh chrénenej
nehnutel'nosti

Umiestnenie
* stavby

6407

16629/2 11 | Zakladna Skola

| Tné tidaje:

Bez zépisu

Legenda

Ostamé STAVBY nevyZiadané,

Druh stavby .
11 Budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum

Umiestnenie stavby .
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastaik Podet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
#sto | Miesto trvalého pobytu / Sidio podiel
| Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikatny fidaj
1 Mesto Ru¥omberok, Némestie A.Hlinku 1, Ru¥omberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 mn
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ¢ 508 RuZomberok : Ditum vyhotovenia : 24.8.2026
~ Obec 510998 RuZomberok : Cas vyhotovenia b 14:13:47
" . Katastrdlne izemnie  : 853801 RuZomberok Udaje platné k 0 21.8.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4101 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA o |
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape ' _Podet parciel: 1

Parcelné &isto | Vymerav | Druh pozemku Spésob 1 Duh chrénenej Spolotna Umiestnenie Drub
m? : vyuZivania- nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | prdvncho
pozemku ' , vztahu
16631/5 605 | Zastavand plocha 18 1 H
a nadvorie

Iné Udaje: Bez zdpisu

Ostatné PARCELY registra,,C" nevyZiadané,

Legenda

-Spbsob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolotna nehnutetnost
"1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku :
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obee -

PARCELY registra , E" nevyZiadané,

~ STAVBY nevyziadané,

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA X NEHNUTEENOSTI

Vlastulk : _ Potet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ' Spoluviastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo’ . podiet
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj '
1 Mesto Ruomberok, Néamestie A.Hlinku 1, RuZomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 11
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Déatum: 25. 8. 2026

Parcela registra C, 16629/2

Zilinsky > Ruzomberok > Ruzomberok > k.. RuZomberok
6@2’ - \‘w
16482

16483
16484
8043/1

66-1875/5

164871

RS0 Se—

==

(&)

16485/6

166341

169166

6916
1691

Vytlacené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne Gkony. {1/2)

Meranie a grafické znazornenie je 'en informativne a je nepouzitefné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky maze vykonat len adborne spdsobild osoba.
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UPQZORNENIE:
- PRED KEALIZACHSU
- PORROPMOSTS HEL
TECHNOLCH, FOSTL
- PROZENTANT NENESIE JIANR! ZORPOVEDMGST 22, ZRENY U317 OF
- ZHOTCAITSE JE POVINNY O ZISTENYCH CHYBACH & NEDOSTATIOCH v

LEGENDA MATERIALOV
i } PINVODNA KONSTRUKCIA

2T
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UPOZORNENIE:

- PRED REAUZACIOU JE POTREBNE VSETKY ORVKY A KONSTRUKCIE PREMERAT!

- PODROBNOSTI NEUVEDENE v PD SA MUSIA VYKONAT V ZIMYSLE PLATNYCH RESP ZAVAZNYCH STN, SCHVALENYCH
TECHNOLOG. POSTUROY DODAVATELOV TAK, ABY DIELC SPLNALD FUNKCNE PREDPOKLADY A PROJEKT UCEL VYUZITIA
- PROJEKTANT NENESIE ZIADNU ZODPOVEDNOST ZA ZMENY USKUTOUNENE BEZ JEHO PISOMNEHO SUHLASL:

- ZHOTOWTEL JE POVINNY O ZISTENYCH CHYBACH A NEDOSTATKOCH V PO NEODKLADNE INFORMOVAT PROJEKTANTA!
- ZHOTOVITEL JE POVINNY SKUTOCNE ROZMERY, POSTY A POD SKONTROLOVAT NA STAVBE PRED ZAHAJENIM PRAC
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TEHTO YYHRES £ ORNINAL & JZ CHRANENY PODLA § 21 o5 ¢ 2R40N L IBU1SST 2 ¢ « IMENY DIELA A KAJOE POUDYIE JELA L& POCIENERE
DOCAVATEL STAYEY JE POVABIY REALIZOVAT PRACE PODLA PLATHTCH STN TECHNGLOGICKYCH JEZPECHSTHYIH A 4YROBNICH POST
PRIPUSTME ROZMEROVE ODCHYLAY" ¥SEPAY PUENY £FORE MASTANU POCAS AEAL:ZACIE SIAVERYCH PRAC A \E 3U JOHLADNEME ¥ P5  JE NUTAE RONZULIQUAT § P
K000 = podaha 2z 199

FLENIM S0 ASU AWTORR
S DOORZAMY STH 790424

PROFESIA ARCHITEKTURA
HL_PROJEKTANE . ZODP. PROJEKTANT KRESLIL
Ing. Radovan Mikulas Ing. Mitan Mikulds Jurgj Fadko P atellef

AUTOR: Ing. Radovan Mikulas, Juraj Facko AUk 3575 028 51 Dovy b, Jealdsey BUT 43 iriny KA1 5y
STAVEBNIK MESTO RUZOMBEROK. Namestie Andreja Hinks .. Rubomberok 034 01
STAVBA KOMPLEXNA OBNOVA SKOLSKEHO AREALU STUPEN Skutkovy stz
S0.01 - SKO LA _DATUN Janudr 2047
parc.t. 16692/2, k 0. RuZamberok, ul. Male Talry, Ruzomberok FORMAT
083AH MIERKA | CVYKRESU
vikresy ez C _ MIERKA ~
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Mestsky urad RuZomberok

Oddelenie sluzieb oblanom/verejnosti - OSOaV
Nam.,A.Hlinku 1098/}, 03401 RuZomberak

Mesto RuZzomberok

Nam. A Hlinku 7287/1
03401 RuZomberok
Slovenska republika
v L 3
V¥ list tislo/zo dila Naie islo Vybavuje/linka RuZomberok
7626/2025/1 080aV-6377-35267/2025-MG Mgr. Gabriela Tk4¢ova Markové 25.04.2025
126.03.2025
Vec

Potvrdenie o veku stavby

Mesto RuZomberok, ako prislusny stavebny tGrad podla § 117 ods.1 zédkona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom plénovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zheni neskorSich zmien a doplnkov (d’alej len ,stavebny zdkon*), diia
26.03.2025, prijalo Vadu Ziadost' o vydanie potvrdenia o veku stavby sapisné &islo 6408 (telocviéiia Zakladnej Skoly

Malé Tatry), na pozemku parc.¢. C-KN 16630, v k.6 RuZomberok, ktorého ste viastnikom, podl'a listu vlastnictva
LV & 4101,

Na zéklade dostupnych materialov - Evidencie stavieb, odboru vystavby je k predmetnej stavbe evidovany zédznam
pod. & 99-2841/61 ziadatela Okresny inv. Btvar - OIV Liptovsky Mikuld¥ a podla détumu a ¢isla vymeru o
stavebnom povoleni 99-2841 zo dia 30.09.1961 a nasledného obyvacieho povolenia pod. €. 99-2268/63 zo diia
26.08.1963 uvedena stavba "Typ. kola 9/18/tr. Rybarpole”, ktorej predmetnd stavba telocviéne je jej stiCastou.

Na zaklade vy3sie uvedeného dokladu, Mesto RuZomberok potvrdzuje, Ze vy§§ie uvedené nehnutelnosti (budova
zdkladnej 3koly a telocvigha) boli postavené v roku 1963,

Ing. :Tarosla\\-:Méga
vedici 0SOaV -
{ -

L84 f‘(,
Wi

———————

Teleton E-mait Internet 1¢o
+421444314422 ruzomberok@ruzomberok.sk 00315737
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2Znafec: Ing, Peter Paviik dislo posudku: 41/2026

Pavilon Zakiadnej 3koly s.&. 6407, na parc.&. C KN 16629/2 k.0. Rufomberok

vnutorné schodiska I.NP — umyvarka, WC

ucebnové priestory
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Znalec: Ing. Peter Pavik

Cislo posudku: 41/2026

telocviéné priestory

socidlne priestory

poskodenie strednej krytiny, detail

Strana 27




Znalec: Ing. Peter Paviik

Cislo posudku: 41/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictve, odvetvi Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidenénym £islom 912679.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod dislom 41/2026.
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