A. Material: upraveny podla odporucania financnej komisie

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

12.14

Bod rokovania

Predaj Spojena Skola na $pecializovani vychovu a vzdeldvanie deti
a mladeZe so zdravotnym znevyhodnenim - osobitny zretel’

Datum rokovania MsZ

30.09. 2026

PredloZené poslancom MsZ

23.09. 2026

Predkladatel JUDr. Lubomir Kuban - primator

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica
Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;

Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dna 30.06., 08.07., 22.09., 06.10., 01.12. 2025;
Ziadosti zo dfia 14.07. 2026, Rozhodnutia vedenia mesta zo dria 18.08. a 31.08.

Prizvany -

Stanovisko MsR z 19.09. 2026

odporucila, aby boli prerokované na rokovani mestského zastupitelstva
bez stanoviska mestskej rady (pozn. vzhfadom na rozsah materialov);

Stanovisko komisii

Komisia pre tUzemné planovanie, vystavbu a dopravu dna 08.09. 2026:
odporucila MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie dria 08.09. 2026:
odporuéa primatorovi pokracovat v rokovani vo veci predaja prilahlej
telocvi€ne s pozemkom,

odporuca uzavriet KZ bez riesenia poplatkov na znalecké posudky vzhladom
na hodnotu investicii,

odporuca schvalit prevod stavby a pozemku, uvedenych v materiali;

Zoznam priloh

Uznesenie MsZ Ruzomberok ¢. 235/2025 zo dria 10.12. 2025 — Priloha 01
Znalecky posudok €. 41/2026 zo dria 31.08. 2026 — Priloha 02

Podklady Spojenej Skoly ku zrealizovanej investicii + doplnok — Priloha 03,
Priloha 003

Zmluva o buducej zmluve kupnej CEZ 796/2025 — Priloha 04

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I schvaluje:

trvali prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta

RuZomberok):

stavby sup. ¢. 6407, druh stavby budova pre Skolstvo, vzdelavanie a vyskum, popis stavby zakladna skola,
postavenej na pozemku CKN parc. ¢. 16629/2 o vymere 740 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

pozemku CKN parc.

c.
pozemku CKN parc. ¢.

16629/2 o vymere 740 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
16631/5 o vymere 605 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
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nehnutelnosti zapisané na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralny odbor pre okres
a obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok;

. schvaluje:

sposob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta RuZzomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism. a)
z dévodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a v spojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to pozemku:

stavby sup. €. 6407, druh stavby budova pre Skolstvo, vzdelavanie a vyskum, popis stavby zakladna skola,
postavenej na pozemku CKN parc. ¢. 16629/2 o vymere 740 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
pozemku CKN parc. €. 16629/2 o vymere 740 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

pozemku CKN parc. €. 16631/5 o vymere 605 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
nehnutelnosti zapisané na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralny odbor pre okres
a obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

pre kupujuceho:

Spojena 3kola, Malé Tatry 3, Ruzomberok, so sidlom Malé Tatry 3, 034 01 Ruzomberok, ICO: 37982541,
zriadend Regionalnym tUradom $kolskej spravy v Ziline, 1ICO: 54132975, do vyluéného vlastnictva v podiele 1/1
-ina,

za kupnu cenu 25,17 €/m? pozemku stanovenu Znaleckym posudkom ¢. 41/2026 zo dria 31.08. 2026,
vyhotoveného Ing. Petrom Pavlikom, znalcom (t.z. vSeobecna hodnota pozemku CKN parc. ¢. 16629/2 je
18 625,80 €, vSeobecna hodnota pozemku CKN parc. €. 16631/5 je 15 227, 85 €), nakolko cena podla Prilohy
€. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou €. 9 (IV. zéna — Rybdarpole — ostatné pozemky) platnych Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17 predstavuje sumu niziu, a to 25 €/m? pozemku)

a

za kapnu cenu stavby sup. ¢. 6407 vo vySke zaokruhlene 351 000 €, stanovenej Znaleckym posudkom
¢.41/2026 zo dnia 31.08. 2026, vyhotoveného Ing. Petrom Pavlikom, znalcom,

za ucelom majetkovopravneho vysporiadania nehnutelnosti do vlastnictva kupujiceho pre dalSie vyuzitie
nehnutelnosti na vychovnovzdeldvacie tcely.

Voci kupnej cene stavby bude zapocitana vzajomnou dohodou v kiipnej zmluve zrealizovana investicia do
predmetu predaja zo strany kupujiceho, ako aj doteraz zrealizované investicie do stavby zo strany kupujiceho
(realizacia hydroizolacie a vymena stresnej krytiny) vo vyske celkom zaokruhlene 349 558 €. Pohladavka vo
vyske 1442 €, ktorda zostane kupujucemu po zapoditani s kupnou cenou stavby vo vyske 351 0000 €,
stanovenou Znaleckym posudkom ¢. 41/2026 a naklady na znalecké posudky v celkovej sume 1840 € budu
rovnako zapocitané s vykonanou investiciou podla podkladov uvedenych v prilohe. Kupujuci si hodnotu
investicie, prevysujucu zapocet, nebude voci predavajucemu uplatiovat. Kipna cena pozemkov v sume
celkom 33853,65€ bola kupujucim uhradena predavajucemu na zaklade Zmluvy o budtcej kipnej zmluve CEZ
796/2025 v zmysle prijatého Uznesenia MsZ RuZzomberok ¢. 235/2025 zo dria 10.12. 2025. Spravny poplatok
suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava uhradi kupujuci.

Zdbvodnenie osobitného zretela: Materidl sa predklada na zdklade rokovania vedenia mesta so Ziadatelom

o majetkovopravnom vysporiadani nehnutelnosti do vlastnictva Ziadatela pre ucely zaistenia stabilného
zdzemia pre edukacnd ¢innost a rozvoj skoly, ktora sa zameriava na $pecializovanu vychovu a vzdelavanie deti
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a mladeZe so zdravotnym znevyhodnenim. Predaj bude realizovany v dvoch etapdach, ato najskor predaj
budovy skoly sup. €. 6407 so zastavanym a prilahlym pozemkom, v druhej etape sa bude realizovat predaj
budovy telocvi¢ne sup. €. 6408 so zastavanym a prilahlym pozemkom. Nehnutelnosti mesto povazuje za
prebytoény majetok mesta, ktory vie plnohodnotne vyuZit prave Spojenad $kola. Skola md priestory
nevyhnutné pre svoju ¢innost momentalne prenajaté. Predaj sa realizuje za vychovnovzdeldvacim
a verejnoprospesnym Ucelom. Jedna sa o jedinu skolu svojho druhu a zamerania v meste Ruzomberok.

Schvdlenie prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné schvdlenie
prevodu viastnickeho prdva v prospech kupujuceho, na ¢o na zdklade tohto uznesenia kupujucemu nevznikd
ndrok, ak nebude schvdleny aj samotny prevod nehnutelnosti v zmysle dalsich ustanoveni tohto materidlu.

M. schvaluje:

predaj prebytocného majetku Mesta RuZzomberok podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojeni s ustanovenim § 21
ods. 1 pism. f) Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17, ktoré su zverejnené
na webovom sidle mesta RuZomberok, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne trojpétinovou vdcsinou
vSetkych poslancov.

Zdmer previest majetok tymto spésobom a vseobecnd hodnota prevddzaného majetku bola zverejnend
najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na webovom sidle
mesta RuZomberok, a inym vhodnym spésobom, pricom tento zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby az
do schvdlenia prevodu.

Zdbvodnenie osobitného zretela: Materidl sa predkladd na zdklade rokovania vedenia mesta so Ziadatelom

o0 majetkovopravnom vysporiadani nehnutelnosti do vlastnictva Ziadatela pre ucely zaistenia stabilného
zdzemia pre edukacnu Cinnost a rozvoj skoly, ktord sa zameriava na specializovanu vychovu a vzdeldvanie deti
a mlddeZe so zdravotnym znevyhodnenim. Predaj bude realizovany v dvoch etapdch, a to najskor predaj
budovy skoly sup. ¢. 6407 so zastavanym a prilahlym pozemkom, v druhej etape sa bude realizovat predaj
budovy telocvicne sup. ¢. 6408 so zastavanym a prilahlym pozemkom. Nehnutelnosti mesto povaZuje za
prebytocny majetok mesta, ktory vie plnohodnotne vyuZit Spojend skola. Skola md priestory nevyhnutné pre
svoju ¢innost momentdlne prenajaté. Predaj sa realizuje za vychovnovzdeldvacim a verejnoprospesnym
ucelom. Jednd sa o jedinu Skolu svojho druhu a zamerania v meste RuZomberok.

Predmetom predaja su nehnutelnosti:
stavba sup. €. 6407, druh stavby budova pre Skolstvo, vzdelavanie a vyskum, popis stavby zakladna skola,
postavenej na pozemku CKN parc. ¢. 16629/2 o vymere 740 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

pozemok CKN parc. €. 16629/2 o vymere 740 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

pozemok CKN parc. €. 16631/5 o vymere 605 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
nehnutelnosti zapisané na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym uradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres
a obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

pre kupujuceho:

Spojena 3kola, Malé Tatry 3, RuZzomberok, so sidlom Malé Tatry 3, 034 01 Ruzomberok, ICO: 37982541,
zriadend Regionalnym tradom $kolskej spravy v Ziline, 1ICO: 54132975, do vyluéného vlastnictva v podiele 1/1
-ina,
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za kupnu cenu 25,17 €/m? pozemku stanovend Znaleckym posudkom ¢&. 41/2026 zo dria 31.08. 2026,
vyhotoveného Ing. Petrom Pavlikom, znalcom (t.z. vieobecnd hodnota pozemku CKN parc. ¢. 16629/2 je
18 625,80 €, vieobecna hodnota pozemku CKN parc. ¢. 16631/5 je 15 227, 85 €), nakolko cena podla Prilohy
¢. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou €. 9 (IV. zéna — Rybarpole — ostatné pozemky) platnych Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 predstavuje sumu nizsiu, a to 25 €/m? pozemku)

a

za kapnu cenu stavby sup. €. 6407 vo vyske 351 000€, stanovenej Znaleckym posudkom ¢&. 41/2026 zo dna
31.08. 2026, vyhotoveného Ing. Petrom Pavlikom, znalcom,

za Ucelom majetkovopravneho vysporiadania nehnutelnosti do vlastnictva kupujuceho pre dalSie vyuZitie
nehnutelnosti na vychovnovzdeldvacie ucely.

Voci kupnej cene stavby bude zapocitana vzajomnou dohodou v kipnej zmluve zrealizovana investicia do
predmetu predaja zo strany kupujuceho, ako aj doteraz zrealizované investicie do stavby zo strany kupujuceho
(realizacia hydroizolacie a vymena stresnej krytiny) vo vyske celkom zaokruhlene 349 558 €. Pohladavka vo
vyske 1442 €, ktora zostane kupujucemu po zapocitani s kupnou cenou stavby vo vyske 351 0000 €,
stanovenou Znaleckym posudkom ¢. 41/2026 a naklady na znalecké posudky v celkovej sume 1840 € budu
rovnako zapocitané s vykonanou investiciou podla podkladov uvedenych v prilohe. Kupujuci si hodnotu
investicie, prevySujicu zapocet, nebude vocéi predavajucemu uplatfiovat. Kipna cena pozemkov v sume
celkom 33853,65€ bola kupujucim uhradena preddvajucemu na zaklade Zmluvy o buducej kipnej zmluve CEZ
796/2025 v zmysle prijatého Uznesenia MsZ RuZzomberok ¢. 235/2025 zo dria 10.12. 2025. Spravny poplatok
suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava uhradi kupujuci.

C. Dovodova sprava

Materidl sa predklada na zdklade rokovania vedenia mesta so Ziadatelom o majetkovopravnom vysporiadani
nehnutelnosti do vlastnictva Ziadatela pre uéely zaistenia stabilného zazemia pre edukaénu ¢innost a rozvoj
Skoly, ktora sa zameriava na Specializovanti vychovu a vzdelavanie deti a mladeZe so zdravotnym
znevyhodnenim. Predaj bude realizovany v dvoch etapach, a to najskér predaj budovy skoly sup. ¢. 6407 so
zastavanym a prilahlym pozemkom, v druhej etape sa bude realizovat predaj budovy telocvi¢ne sip. ¢. 6408
so zastavanym a prilahlym pozemkom. Nehnutelnosti mesto povazuje za prebytoény majetok mesta, ktory vie
plnohodnotne vyuzit prave ZSK, konkrétne Spojend $kola. Skola méa priestory nevyhnutné pre svoju ¢innost
momentalne prenajaté. Predaj sa realizuje za vychovnovzdeldvacim a verejnoprospesnym ucelom. Jednad sa
o jedinu Skolu svojho druhu a zamerania v meste Ruzomberok.

Uznesenim MsZ ¢. 235/2025 zo diia 10.12. 2025 bol predaj nehnutelnosti so zdpo¢tom investicie schvaleny
mestskym zastupitelstvom s mandatom primatora na zaklade prijatého uznesenia pripadne uzatvorit ZoBZ.
Mesto Ruzomberok so Spojenou $kolou uzatvorilo Zmluvu o buducej kipnej zmluve CEZ 796/2025, ktorou
bol dohodnuty buduci predaj nehnutelnosti s vyplatenim kidpnej ceny pozemkov mestu na zaklade tejto
zmluvy. Mestskému zastupitelstvu sa po realizacii planovanej investicie do stavby Spojenou skolou na zaklade
ZoBZ a suhlasov mesta, ktoru investor mestu Specifikoval podkladmi v prilohe, predklada materidl na predaj
nehnutelnosti so zapoctom zrealizovanej investicie (hydroizolacia a vymena stresnej krytiny) v sume
349 558,47 € voci kipnej cene.

Stanovisko UHA zo dfia 13.10. 2025: bez pripomienok. Utvar takyto prevod neposudzuje z hladiska funkéného

vyuzitia Uzemia, pokial zostdva zachované jeho povodné vyuZitie ako Skolské zariadenie.
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Stanovisko vedenia mesta zo diia 06.10. 2025, 18.08. a 31.08. 2026: vedenie mesta rozhodlo o predlozeni
materialu na rokovanie mestského zastupitel'stva vo vyssie uvedenom zneni.

D. Dopad na rozpocet
Prijem z predaja pozemkov: 33 853,65 € (t.j. 25,17 €/m? x 1345 m?)

Prijem z predaja stavby: 351 000€ podla ZP — predpoklad zapoctu v celej vyske, zostatok v prospech mesta vo
vyske 1442€ + refundacia nakladov vo vyske 1840€.

E. Grafické znazornenie:
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