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Mestsky drad RuZomberok
Oddelenie legislativne a pravne
V& list &islo/zo dita Nase gislo Vybavuje /linka Ruiomberok
Interny doklad Ing. arch. M. Ngé 28. 4.2026

Vec:
Sestinova - Stanovisko k Ziadosti o odkupenie nebnutelného majetku vo vlastnictve Mesta Ruzomberok.

Uzemie, ktoré je predmetom Ziadosti je v zmysle Gzemného planu mesta vedené aka plochy:

sluzby, administrativa a pod.}

Pripustné funkcie: komeréné druhy ob&ianskej vybavenasti, {$pecializované abchady, supermarkety,
obchodné domy, hotely, penzidny, turistické informacné kancelarie, restauracie, jedalne, vinarne, kaviarne,
hostince, ambulancie primarnej zdravotnickej starostlivosti, lekdrne, kina, kniZnice, galérie, kastoly, kapinky,
nevyrobné sluzby, pravne, dafiové a podnikatelské poradenstvo, pacitadové a suvisiace {innasti, banky,
poistovne, Uradovne réznych indtitucii, zariadenia policie a vajakov, hasi¢ské stanice a iné), byvanie,
potrebna technicka vybavenost, nevyhnutné odstavné plachy pre automabily, dopravné zariadenia,
(autobusoveé zastavky, Cerpacie stanice pohonnych hmot, autoservisy), plochy zelene.

Nepripustné funkcie: zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a vSetky ostatné Cinnosti s negativnymi
vplyvmi {zapach, hluk, ndkladna doprava, zvyieny vyskyt hlodavcov, velkokapacitné diskotéky v blizkosti
funkcie byvania a pod.).

Predmet Ziadosti

Predmetom Ziadosti fyzickej osoby — nepodnikatela je odkdpenie nehnutelného majetku vo vlastnictve
Mesta Ruiomberok, konkrétne parcely v katastralnom dzemi RuZomberok. Ziadatel deklaruje zdujem o
nadobudnutie pozemku do osobného vlastnictva za dcelom jeho vyuZivania ako zahrady.

Urbanisticko-architektonicka analyza
Z hladiska urbanistického rozvoja mesta predstavuje predmetny pozemok strategicku rezervu pre rozvoj
obdianskej vybavenosti.
» Transformacia stavebného pozemku na plochu zahrady v sikromnom vlastnictve by viedla k
neZiaducej extenzifikacii vyuZitia dzemia v lokalite, ktora je preduréend na mestotvorné funkcie.
» Ufivanie plochy ako zihrady v zéne uréenej pre vybavenost (06) by narusilo urbanistickl kontinuitu
a vizualnu identitu zastavaného Uzemia.
» Predajom pozemku na deklarovany Géel by sa mesto natrvalo vzdalo moZnosti ovplyvnit
architektonicku kvalitu a polyfunkénost tohto priestoru, ¢o je v rozpore s principom kompaktnej a
udriatelnej zastavby.
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Analyza suladu s UPN
Podla platného Uzemného planu mesta Ruzomberok je pozemok sti¢astou funkénej plochy: 06 = plochy
obdianskeho vybavenia nedpecifikované.

* Hoci st ,plochy zelene” v zéne 06 pripustné ako doplnkova funkcia k stavbam (napr. parkova
uprava pred obchodnym domom), primarne uréenie plaochy O6 je stavebné (komer¢na vybavenost,
sluzby, administrativa, byvanie).

» Podla zisteni UHA je predmetna parcela v UPN Zdny explicitne uréend na zastavanie.

o Vyuiitie parcely vwhradne ako sikromnej zdhrady (bez stavebnej éinnosti spojenej s vybavenostou)
je neefektivnym vyuZitim rozvojového potencialu plochy 06 a v pripade neskorsieho oplotenia by
mohlo déjst k zablokovaniu rozvojovych osi v Uzemi.

Zavazné stanovisko
Na z&klade vy$Sie uvedenej analyzy a metodického pokynu UHA Ruzomberok vydédva NESUHLASNE
STANOVISKO.

Odévodnenie

Navrhovany predaj za U¢elom zriadenia zahrady je v rozpore so strategickym rozvojom mesta. Pozemok je
podla UPN Zény uréeny na zastavanie mestotvornymi funkciami (06). Uspokojenie individuélnej poZiadavky
na zahradu by znamenalo trvald stratu stavebného pozemku, zniZenie investi¢ného potencialu lokality a
blokovanie budicich verejnych alebo komerénych sluZieb v danej asti mesta.

Zamer vyuiivat pozemok ako sikromna zahradu je v priamom rozpore s funkénym uréenim plochy 06 a
regulativom UPN Zény, ktoré definuju parcelu ako zastavatefnu plochu pre ob¢iansku vybavenost. Predaj
majetku mesta na takyto dcel je nehospodarny a urbanisticky neZiaduci.

Mgr. art. lvan Hrcka
hlavny architekt mesta
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