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A. Material:

Informativna sprava o rieSeni zatekania garazi na Veternej

Bod rokovania .
a Lesnej ulici

Datum rokovania MsZ 30.09.2026

PredloZené poslancom MsZ 23.09.2026

RNDr. Andrea Ochabova, vedica oddelenia mestského rozvoja,

Predkladatef Uzemného rozhodovania a stavebného poriadku
Spravodajca Ing. Milan Ondrejka, referent na referate investicii
Na zaklade Mimoriadne MsZ 07.07.2026

Prizvany -

Komisia pre Uzemné planovanie, vystavbu a dopravu: odporuca
schvalit materidl v predkladanom zneni 7-0-0

Komisia pre financie, majetok mesta a podnikatelské prostredie:
odporuca schvalit material v predkladanom zneni 4-0-1

Stanovisko komisii

Stanovisko MsR zo dna MsR odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni.
16.09.2026 Hlasovanie: 6-0-0

Zoznam priloh

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku:
I Berie na vedomie Informativnu sprdvu o rieSeni zatekania garazi na Veternej a Lesnej
ulici.

C. Dovodova sprava:

V sulade s pozZiadavkou vyplyvajucou z mimoriadneho mestského zastupitelstva dna 7. jula 2026 sa
vypracovala informativna sprava o aktudlnom stave rieSenia zatekania garazi na Veternej a Lesnej
ulici v lokalite Kla¢no. Sprava nadvazuje na podané informdcie v bode ,ro6zne” mimoriadneho
mestského zastupitelstva.

Chronologia rieSenia zetekania garazi Kla¢no

1. 30.05.2024 bola podana na mesto Ruzomberok vyzva na bezodkladné uplatnenie narokov
z vad diela od AK LEGES ADVISORY s.r.0., B. Bystrica.

2. 12.06.2024 mesto Ruzomberok vyzvalo spoloénost D O P S T A V - obchodn4 a stavebna
spoloc¢nost, s 1.0., na vyjadrenie sa k podanej vyzve:
Na zdklade Zmluvy o dielo (dalej len ZoD) ¢. CEZ 20180406 zo diia 09.08.2018 v zneni Dodatku ¢.1
¢. CEZ 20190477 zo dna 26.08.2019 pre Mesto RuzZomberok realizoval zdkazku ,, Rekonstrukcia
strechy garazi Veterna 19-21" spolocnost D O P S T AV - obchodna a stavebna spolocnost, s r.o..

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok
www.ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Na zaklade oznamenia / staznosti vlastnikov garazi o vadach v diele, konkrétne: zatekanie vody do
garazi, Mesto reklamovalo vykonané prace na tomto diele a Ziadalo o opravu predmetného diela
(odstranenie zatekania do gardzi) v co najkratsom case a v zmysle zmluvnych podmienok.

Podla ZoD ¢l. VII. Zodpovednost za vady diela a zodpovednost za skody, bod 7.1 zhotovitel prebera
zaruku za akost diela po dobu 60 mesiacov od odovzdania diela.

3. 27.06.2024 bola doru¢ena odpoved DO P S T A V - obchodna a stavebna spolo¢nost, s.1.0.:
., Podla verejne dostupnych informacii mesto Ruzomberok nie je viastnikom danych nehnutelnosti,
preto nema ani aktivau vecnu legitimdaciu nieco v tomto kontexte pokracovat. *

4. 3.7.2024 bola odpoved DO P S T A V U zaslani AK LEGES ADVISORY s.r.o..

5. 19.7.2024 spolo¢nost DO P S T A V - obchodn4 a stavebna spolo¢nost’, s 1.0., zaslala mestu
Ruzomberok odpoved’, ktorej zdverom je, Ze nie je mozné poziadavku uplatnenia narokov
z vad diela akceptovat’.

6. 22.7.2024 bola odpoved’ zaslana AK LEGES ADVISORY s.r.0..

7. 12.8.2024 bolo stretnutie na MsU so zastupcom AK LEGES ADVISORY s.r.0. — Mgr.
Mattsom Mendrejom.

8. 21.10.2024 bolo stretnutie aj so splnomocnenych zistupcom spolo¢nosti DOPSTAYV s.r.0. —
Mgr. Michal Jaro$, kde zdverom stretnutia bolo:

» Navrhuje sa stretnutie na tvare miesta s oboma stranami: AK LEGES ADVISORY s.r.o.
aD OPSTAYV -obchodna a stavebna spolocnost, s r.o. a zastupcami mesta Ruzomberok.
Na stretnutie sa prizve stavbyvediici p. SKYPALA.

» AK LEGES ADVISORY s.r.o. mala spracovat supis vad a zaslat' na mesto.

9. 29.10.2024 bol zaslany stpis vad od Mgr. Mendreja v zneni:

,, Vymedzenie najvdicsich vad diela zo Zmluvy o dielo ,, RekonStrukcia strechy garadzi Veterna 19-21
a to na zaklade Zmluvy o dielo ¢. A092018 zo diia 09.08.2018 v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 26.08.2019
medzi Mestom Ruzomberok ako objednavatelom a spolocnostou D O PS T AV - obchodna a stavebna
spolocnost, s.r.o., so sidlom Stara Ves 271, 029 53 Breza, ICO: 36 394 947 ako zhotovitelom a ide
najmd nie vSak vylucne o nasledujice vady:

Strecha stavby vymenicky a gardzZi na ktorej prebiehala rekonStrukcia je v nevyhovujiicom —
nefunkcnom stave nakolko cez nu zateka z plochy parkoviska, ktoré je na streche postavené a to aj
z prednej casti vymenicky a garazi ako aj zo zadnej a bocnej strany vymenicky. Z prednej casti zatekd
popod kovové striesky nad garazami nakolko voda tecie zhora pomedzi obrubnik a asfaltovi plochu.
Zadna stena vymenicky ako aj strop su permanentne vihké odlupuju sa z nej kusy omietky ako aj
betonu. Zatekajiuca voda sposobuje drobenie betonu, koroziu zeleznych vystuzi oslabuje statiku stavby
a robi ju nebezpecnou nie len viastnikov ale aj 0sob, ktoré na streche parkuju motorové vozidla, alebo
vstupuju do garazi. Voda vyplavuje z betonovych vystuzi rozne latky a zluceniny. Strecha stavby
vymenicky, gardzi a celkovo parkovacia plocha nie je spravne odvodnend a nie je zabezpeceny riadny
zvod vody do dazdovej kanalizacie. Jestvujuca vpust, ktora sa nachadzala medzi parkoviskom a
vozovkou (pri garazi p. ¢. 14176/4 a vymenickou p. ¢. 14176/2) bola uplne zaliata, ¢im doslo k jej
znefunkcneniu. V rozpocte dodatku zmluvy o dielo su aj dve polozky rurového vedenia vratane 11-tich
poloziek zemnych prac, pricom v dizke 24,00 m je uvedend polozka ¢ 8 Rira kanalizacnd PVC-U
hladka s hrdlom 200x4,9x1000 a polozka ¢. 7 Montaz kanalizacného potrubia DN 200 (200x1000
mm), ¢im sa vSak nevyriesilo odvodnenie ploch parkoviska a vozovky. Plocha nad vymenickou je
,,odvodnend ““ velmi plytkym beténovym zlabom dlzky 24,0m s vyiistenim na vonkajsiu obvodovii stenu
vymenicky, ¢im dochddza k jej zatekaniu, pricom v ramci rekonstrukcie mali byt riesené aj upravy
povrchov na oboch bocnych vonkajsich obvodovych stendach. Plocha nad garazami a vozovkou bola
odvodnend beténovym zlabom (pévodnd polozka ¢. 27 v dizke 60,5m) dizky 36,50 m s vyistenim na
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vonkajsiu obvodovu stenu garaze p. ¢. 14119. Dodatocne bol zlab napojeny na PVC ruru priemeru
160 mm a odvedeny vsak ,,nevedno kam . Zaroven pri rekonstrukcii doslo z nam nie znameho dovodu
k navrtaniu dier do strechy stavby vymenicky, ako ja prilahlych garazi. Navrtanie tychto dier mohlo
narusit statiku celej stavby a zaroven umocnit zatekanie do stavby. *

10. 7.11.2024 miestna obhliadka zo stretnutia za pritomnosti stavbyvediceho p.
SKYPALU, advokata p. Mendreja, a zdstupcu DOPSTAVU - Mgr. Michala Jarosa

AK LEGES ADVISORY s.r.0. odovzdala fotodokumentéaciu, kde napadaju technologicky
postup prac DO P ST A V U - obchodnej a stavebnej spolo¢nosti, s r.0..

A
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» Do 30.11.2024 mala spolo¢nost DO P S T A V - obchodna a stavebna spolo¢nost’, s r.o. podat’
vyjadrenie k predlozenym podkladom (fotodokumentacia) a vysledkov miestneho zistenia na
mesto Ruzomberok — toto vyjadrenie dodnes podané nebolo.

11. Mesto zaslalo maily o vyrozumenie k poZiadavke vyjadrenia DOPSTAVU
k miestnemu Setreniu zo dia 7.11.2026:

» 5.12.2024, 11.12.2024 — mail zaslany pravnemu zastupcovi spolocnosti DOPSTAV - Mgr.
JaroSovi,
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» 15.1.2025 mail zaslany pravnemu zastupcovi spolocnosti DOPSTAV - Mgr. Jarosovi ako aj
samotnej spolo¢nosti DOPSTAYV,

» 12.2.2025 — telefonicka komunikacia s Mgr. JaroSom, s vysledkom, Ze spolocnost DOPSTAV
prestala komunikovat' s ich pravmym zdstupcom, ato samotny pan konatel spolocnosti
DOPSTAV p. PAPAJIK, ako aj stavbyvediici diela pan SKYPALA.

12. 12.02.2025 stretnutie s pravnym zastupcom Mgr. Mendrejom na MsU

» uviedol, Ze v danej situacii by bola moznost’ podat’ zalobu na sud a uviedol 3 moznosti Zalob:
A/ Zaloba o odstraneni vad z diela (problém by mohol nastat’ s vykonatenostou v pripade
uspesného zaveru sudu).
B / Zaloba o zaplateni ceny diela ( mohla by sa uplatnit’ zlava z diela alebo cela cena z diela).
C / Zaloba o refundéciu vynaloZenia finanénych prostriedkov (objednavatel’ zrekonituuje na
vlastné naklady a poziadal by o refundéciu finan¢nych prostriedkov).

13. V roku 2025 na zaklade objednavky ¢. 20250890 vypracovala spolo¢nost’ ConlS, s.r.0.
,Diagnostika a analyza nosnych prvkov a statické posudenie“ na akciu RekonStrukcia
strechy garazi Veterna 19 — 21. Cena za posudok: 7 822,8 € s DPH
Zaver z posudku: Statika vymennikovej stanice je porusend. Na sandciu statiky je v posudku
navrhnuté poskodené casti stropu prekladov a nosnikov zosilnit uhlikovymi lamelami
(vldknami) so Specialnou sanacnou maltou (omietkou), ktora by mala byt na baze epoxidov.

14. Na zéklade vypracovaného posudku sme objednali u spoloc¢nosti atelierXo, s.r.o. (Ing.
Zahorec) vypracovanie novej PD pod nazvom ,,PD Rekonstrukcia strechy gardzi Veterna 19 —
21 — rozsirenie projektu*.
Obj. €. 20251352 PD Rekonstrukcia strechy garazi Veterna 19 -21 — rozsirenie projektu
cena: 5 550 € s DPH. PD bola dorucend 01/2026 a rozpocet bol dopracovany 08.03.2026.
Tato PD riesi novu strechu (cestu s novymi izola¢nymi vrstvami) nad gardzami a aj nad vymennikovou
stanicou (VS) s odvodom dazdovych vod do Zl'abov a do vsakovacich boxov. V PD je rieSené aj
zaizolovanie bo¢nych stien. Zaroven PD riesi aj zatekanie zo zadnej steny do garazi a VS. Toto je
rieSené injektdzou z vnutornej strany gardzi. Injektaz sa zrealizuje vo vrchnej Casti zadnych stien kde sa
nainjektuje izolacna hmota, potom bude zadna stena omietnuta izolacnou omietkou. V PD je rieSena aj
izolacia podlah v gardZach. Voda prenikala do garazi aj zo zadnej steny, takze tieto prace v gardzach je
potrebné zrealizovat'.
Vypracovany rozpocet v PD je taktieZ rozdeleny na tri Casti:
- SO 01 Stavebn¢ tpravy a izoldcia pojazdnej strechy garazi, dazd’ova kanalizacia.
178 498,36 € s DPH - mesto Ruzomberok
- SO 02 Stavebné tipravy vnutornych priestorov garazi. 60 943,13 € s DPH — majitelia garazi
- SO 03 Stavebné Gipravy vnutornych priestorov vymennikovej stanice. 75 869,88 € s DPH —
realizuje majitel’ vymennikovej stanice.
Celkové néklady spolu: 315 311,37 € s DPH
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rok subjekt cenas DPH vec
2018 |atelierXo, s.r.o. 800,00 € PD Rekonztrukcia strechy garazi Veterna 19-21
2018 |DOPSTAV s.r.o. 56 998,80 £ |Realizacia diela
2025 |ConlS, s.r.o. 7822,80€ |Diagnostika a analyza nosnych prvkov a statické posudenie
2025 |atelierXo, s.r.o. 5550,00€ |PD Rekonstrukcia strechy garazi Veterna 19-21 s wysledkom znaleckého posudku
71 171,60 € |Celkové naklady zaplatené mestom
Mesto 178 498,36 £ |Predpokladné naklady na zaklade rozpoétu z roku 2026
Majitelia garazi 60 943,13 € |Predpokladné naklady na zaklade rozpottu z roku 2026
Majitel wvym. stanice 75 869,88 £ |Predpokladne naklady na zaklade rozpoctu z roku 2026
315 311,37 €| Celkové predpokladané naklady
15. V roku 2025 sme objednali u spolo¢nosti atelierXo, s.r.o. (Ing. Zahorec) vypracovanie

rvrs

novej PD pod nazvom ,,PD RekonS$trukcia strechy garazi Lesna 7 — rozSirenie projektu“.

Ob;. ¢. 20251353 PD Rekonstrukcia strechy garazi Lesna 7 — rozSirenie projektu

cena: 4 050 € s DPH. PD bola odovzdana 01/2026 a rozpocet bol dopracovany 08.03.2026.

Tato PD riesi novu strechu (cestu s novymi izolaCnymi vrstvami) nad garaZzami s odvodom dazd’ovych
vod do zl'abov a do vsakovacich boxov. V PD je rieSené aj zaizolovanie bo¢nych stien. Zarovein PD
riesi aj zatekanie zo zadnej steny do gardzi. Toto je rieSené injektaZou z vnltornej strany garazi. Injektdz
sa zrealizuje vo vrchnej Casti zadnych stien, kde sa nainjektuje izola¢na hmota, potom bude zadna stena
omietnutd izola¢nou omietkou. V PD je rieSenad aj izolacia podlah v gardzach. Voda prenikala do garazi
aj zo zadnej steny, takze tieto prace v garazach je potrebné zrealizovat'.

Vypracovany rozpocet v PD je taktiez rozdeleny na dve Casti:

SO 01 Stavebné tpravy a izolacia pojazdnej strechy garazi, dazd’ova kanalizacia.
168 070,24 € s DPH - mesto RuZzomberok
SO 02 Stavebné upravy vnutornych priestorov garazi. 91 512,36 € s DPH — majitelia garazi

Celkové néklady spolu: 259 582,59 € s DPH

Lesna finacovanie

rok subjekt cena s DPH vec
2018 |atelierXo, s.r.o. A80,00 £ PD Rekongtrukcia strechy garaZi Lesna 7
2018 |DOPSTAV s.r.o. 49949 59 € |Realizacia diela
2025 |atelierXo, s.r.o. 4 050,00 € |PD RekonStrukcia strechy garaZi Lesna 7 s wysledkom znaleckého posudku
54 479,59 € |Celkové naklady zaplatené mestom
Mesto 168 070,24 € |Predpokladné naklady na zaklade rozpoftu z roku 2026
Majitelia garazi 91 512,36 € |Predpokladné naklady na zaklade rozpoétu z roku 2026
259 582,60 €| Celkové predpokladané naklady

16. 15.04.2026 stretnutie s vlastnikmi garazi na MsU, kde sa dohodlo objednanie
sudnoznaleckého posudku, ktory planuje objednat Mesto Ruzomberok v Ustave stidneho
inzinierstva Zilina.

17. 7.05.2026 stretnutie s pravnym zastupcom Mgr. Mendrejom na MsU, kde sa dohodlo
objednanie stidnoznaleckého posudku, ktory plénuje objednat’ Mesto Ruzomberok v Ustave
sudneho inzinierstva Zilina.

18. 21.05.2026 odoslana uvedena chronoldgia poslancom a majitel’'om garazi mailom.
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19. 29.06.2026 odoslanie Ziadosti na vypracovanie sidnoznaleckeho posudku v Ustave
sudneho inzinierstva v Ziline (24.6.2026 pravne oddelenie poskytlo referatu investicii
sformulované otdzky pre objednavku posudku).

20. 7.7.2026 mimoriadne MsZ (bod rozne — prerokované s poslancami a verejnostou
kroky, ktoré MsU vykonal s poziadavkou doriesenia vyhradeného parkovania pre majitelov
garazi).

21. 8.7.2026 sa konala miestna obhliadka za pritomnosti p. primatora, zastupcu, prednostu,
p. Hatalovej, p. poslanca Srameka a niektorych majitelov garaZi pre objasnenie poziadavky
zriadenia vyhradeného parkovania. Dopravné znacenie bolo urcené v stlade so zdkonon C¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikéacidch a v sicasnej dobe sa ¢aka na dodanie zvislého
dopravného znacenia a nasledne bude zrealizované ich osadenie ako aj vodorovné dopravné
znacenie. Celkovo ide o 10 vyhradenych parkovacich miest ako do¢asné rieSenie situécie.

22. 8.7.2026 doposlanie dokumentov k ziadosti z 29.6.2026 na ustav sudneho inzinierstva
elektronicky. Na zaciatku s nami komunikoval Ing. Ivan Dreveny Phd., ktorému boli zaslané
vSetky podklady pre vypracovanie posudku. Potom sa p. Dreveny odmlcal a nepodarilo sa
s nim spojit’ telefonicky a ani e-mailom. Nasledne sme oslovili Doc. Ing. Andreja Sokolika
Phd., ktory taktieZ spracovava sudnoznalecké posudky pre stavby. Panovi Sokolikovi sme
zaslali podklady (PD, Zmluvy s Dopstavom, preberaci protokol .....). P. Sokolik prisltabil
vypracovat’ sudnoznalecky posudok do konca novembra 2026.

23. 5.8.2026 bola elektronicky zaslana vyzva na opravu diela ,,Rekonstrukcia strechy
garazi Lesna 7% spolo¢nosti DOPSTAYV, ktorej predmetom dozadovania sa oprav nie su vady
vzniknuté beznym opotrebenim alebo uzivanim stavby, ale skutocnosti, ktoré nasvedcuju
poruSeniu zmluvnych povinnosti zhotovitela pri realizacii diela, najmid nedodrzaniu
projektovej dokumentacie, pouzitiu materidlov odliSnych od projektom predpisanych a
nedodrzaniu spravnych technologickych postupov. Ide teda o zodpovednost' zhotovitel'a
nezavisli od samotného plynutia zaru¢nej doby.

O priebehu opravy sme poZadovali pisomné stanovisko a oznamenie navrhovaného postupu
vratane ¢asového harmonogramu odstranenia zistenych vad najneskor do 10 pracovnych dni
od dorucenia vyzvy. Vyzva bola spolo¢nostou DOPSTAYV prevzata 5.8.2026.

24, Spolo¢nost DOPSTAYV na podanti vyzvu odpovedal listom zo diia 11.08.2026:
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Vaieny pan primétor,

v nadvaznosti na Vaiu vyzvu &, OMRaSP-8915-1/2026-0CH zo dna 03.08.2026 Vam oznamujeme, fe
spolocnost DOPSTAV — obchodné a stavebnd spolo€nost, s.r.0. neuzndva Vami uplatiiovany nirok na
vykonanie opravy predmetného diela. )

Dielo ,Rekonitrukcia strechy gardii Lesna 7" bolo riadne dokonéené, odovzdané a Mestom Rufomberok
prevzaté bez uvedenia vad a nedorobkov, o preukazuje podpisany Protokol o prevzati a odovzdani
stavebnych pric, ktory prikladdme k tomuto stanovisku.

0d cdovzdania diela uplynulo takmer osem rokov a zmluvne dohodnutd 5-roénd zarugna doba uZ uplynula.
£ uvedeného ddvodu nevidime Ziadny zmluvny dévod na to, aby spoloénost DOPSTAV po takmer dsmich
rokoch od riadneho prevzatia diela vykondvala poZadované opravy na vlastné ndklady.

Zdrovef poukazujeme na skutoénost, 2e potas obdobia takmer dsmich rokov od odovzdania a prevzatia
diela mohli byt na diele vykondvané zdsahy, opravy, pravy alebo ind manipulacia zo strany objedndvatela,
uzivatelov alebo tretich oséib, nad ktorymi spolofnost DOPSTAV nemala fladnu kontrolu, Nie je preto
moiné bez daliieho pripisovat sicasny stav diela spoloénosti DOPSTAV,

Zaroveri odmietame akékolvek tvrdenie o uznani vady alebo zodpovednosti spolonosti DOPSTAV za
sucasny stav predmetného diela.

Z nadej strany preto povaZujeme predmetnt poZiadavku na bezplatné vykonanie opravy za neopodstatnend
a vec v tomto rozsahu za uzavretd.

S pozdravom '\ \
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